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Lalenteur, laconplexté et le colt sont les défauts couramment relevés al'encontre dela
procédure de saisie imnobiliére et de laprocédure de distribution du prixde vente.

Par ailleurs la saisie imnobiliére, qui entraine I'expropriation d'un débiteur, présente une
dimension économique et sociale indéniable et doit étre combinée avec le droit de propriété et le
droit au logement, tous deux de valeur constitutionnelle.

Laloi n°2005-842 du 26 juillet 2005 pour la confiance et la modernisation de I'économie s'attache
a remédier aux défauts du dispositif actuel en habilitant le Gouvernement "a réformer les
dispositions du livre Il du code civil relatives a l'expropriation et la procédure de distribution du
prix de vente des immeubles, pour simplifier les procédures civiles d'exécution immobilieres et
les rapprocher des procédures civiles d'exécution nobiliéres, renforcer le contréle du juge et
favoriser lavente amable”.

Le présent projet de réforme de la saisie immobiliere entend mettre en oeuvre ces lignes directrices
en retenant les orientations suivantes :

simplifier le dispositif de la saisie immobiliere et instituer un socle commun de regles
d'exécution ;
- garantir I'equilibre entre les droits du débiteur et les intéréts de ses créanciers en renforcant le
role du juge et en maintenant lareprésentation obligatoire par avocat ;

responsabiliser le débiteur en l'autorisant a procéder alavente amiable de son bien ;

sécuriser laprocédure en imposant des garanties de paiement des acqueéreurs ;

accélérer la procédure en limitant les moyens dilatoires et en anticipant la procédure de
distribution du prixde vente.
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| - Lapartielégislative delaréforme

A) Lamodification des dispositions du code civil relatives al'expropriation forcée et a l'ordre entre
les créanciers

L'article premier du projet d'ordonnance nodifie les dispositions du code civil relatives a
I'expropriation forcée et a l'ordre entre les créanciers figurant au titre XIX du livre troisiéme,
consacré aux différentes maniéeres dont on acquiert lapropriété. Cetitre comprend les articles 2204 a

2218. Le nombre d'article est maintenu.

En revanche, letitre est remanié : il est intitulé " de la saisie immobiliére et de la distribution du prix
de vente de limmeuble” et divisé en deux chapitres, " de la saisie immobiliere” et "de la distribution
du prix des immeubles". Le premier chapitre comprend trois sections, la premiére relative au
créancier, la deuxieme aux biens et droits saisissables et la troisieme a la procédure de saisie

immobiliére.
Les principales dispositions insérées dans cetitre sont au nonmbre detrois.

1. L'article 2204 harmonise les conditions de la saisie imnobiliére avec celles des procédures
civiles d'exécution en disposant que la saisie ne peut étre pratiquée qu'en vertu d'un titre exécutoire
constatant une créance liquide et exigible.

Cet article renforce par ailleurs l'effet des décisions de justice en autorisant I'engagement d'une
saisie immobiliere sur le fondement d'une ordonnance de référé, des lors quelle n'est plus

susceptible de voiederecours.

2. Lejuge décide del'orientation de la procédure, soit qu'il autorise le débiteur a vendre son bien
al'amable, soit quil en ordonne la vente forcée aux encheres publiques. Les articles 2213 et 2214
déterminent les principales caractéristiques de la vente forcée, dans la mesure ou cette cession

intervient sans le consentement du propriétaire du bien.
3. L'article 2216 renforce les effets de laconsignation du prixdelavente.

D'une part, le transfert de la propriété nintervient plus des le stade de I'adjudication mais se trouve
conditionné parla consignation du prix, qui doit intervenir dans un délai fixé par décret en Consell

d'EHat (deux mois a compter de la vente forcée).

D'autre part, cette consignation produit les effets d'un paiement a l'expiration d'un délai de six
nmois, libérant ainsi le débiteur de sa dette, nonobstant I'éventuel retard de la procédure de

distribution du prixdelavente.

Le surplus des articles insérés dans ce titre reprend pour l'essentiel des dispositions existantes, soit
gu'elles figurent dga dans le Code civil, soit qu'dles sont contenues dans le code de procédure
civile (ancien). L'article 2217 renvoie au decret le soin d'organiser la procédure de distribution du

prixde vente.



B) Les dispositions relatives au champ d’ application et alaconpétence

Le projet d'ordonnance conmprend dix-neuf autres articles, dont les principales dispositions sont au
nombre de deux

1. L'article 9 du projet d'ordonnance exclut I'application de la réforme aux départements d'Alsace-
M oselle. En effet, ces départements bénéficient d'une procédure de saisie immobiliére propre qui se
caractérise par sa "déudiciarisation” partielle et qui ne pose pas les difficultés observées pour la
procédurededroit commun.

2. L'article 13 du projet d'ordonnance confie au juge de I'exécution la compétence pour connaitre
delasaisie immobiliére et de la procédure de distribution qui S'en suit.

Il est toutefois apparu nécessaire d'étendre le champ de ses compétences telles que résultant des
procédures civiles d'exécution mobiliéres. Il lui est donc conféré des pouvoirs spécifiques pour
examner I'ensenble des contestations pouvant étre soulevées a l'occasion de la procédure de saisie
immobiliere, afin gu'un seul juge demeure saisi.

Ce transfert de conpétence du tribunal de grande instance vers le juge de I'exécution permet, en
outre, dunifier les regles de compétence en metiere de procédures civiles d'exécution. Le juge de
I'exécution connait désormeis de l'ensemble de ces procédures, dont les regles sont par ailleurs

harmonisées, par le renvoi fait par 'ordonnance aux dispositions non contraire de laloi n°91-650 du
9juillet 1991 portant réforme des procédures civiles d'exécution.

Le projet d'ordonnance comporte pour le surplus des dispositions de coordination. 11

Il - Lapartieréglementaire de laréforme

Ledécret est divisé en troistitres : letitre | est relatif alaprocédure de saisieimmobiliere, letitre I
aladistribution du prixde vente et letitre |11 aux dispositions diverses et transitoires.

A) Laprocédure de saisieimmobiliére

1. Les principales étapes delaprocédure de saisie immobiliére
Les principales étapes de la procédure de saisie immobiliére sont au nombre detrois.
Les formalités précédant la mise en vente : la procédure est introduite par la délivrance d'un
commandement de payer valant saisie inmmobiliere au débiteur ou au tiers détenteur, dans le cas de
I'exercice d'un droit de suite par un créancier hypothécaire. Ce commandement vaut également

saisie des fruits.

Lapublication de ce commandement au bureau des hypothéques doit intervenir dans un délai de
deuxmois. Il rend l'indisponibilité du bien saisi opposabl e auxtiers.

Le créancier dispose d'un délai d'un mois aconpter de lapublication pour déposer un cahier des



conditions de vente au greffe. Pour y procéder, le créancier fait dresser un proces-verbal de
description du bien saisi par un huissier de justice. Le cahier contient notamment le nontant de la
mise a prix et la désignation d'un séquestre ou de la Caisse des dépbts et consignations pour
recevoir les fonds issus de lavente.

Dans les quinze jours suivants le dép6t du cahier, le créancier fait délivrer au débiteur et aux
créanciers hypothécaires une assignation a comparaitre a l'audience d'orientation du juge de
I'exécution, qui ne peut setenir avant un délai d'un nois suivant ladate de I'assignation.

Laventejudiciaire ou amable : al'audience d'orientation, le juge de I'exécution tranche les
contestations ou les demandes incidentes et détermine les modalités de vente du bien.

Le juge peut autoriser le débiteur a vendre son bien al'amable dans un délai qui ne peut excéder
guatre mois, pouvant étre prorogé pour trois mois. Sur justification de la vente notariée, le juge
constate 'extinction del'instance.

A défaut, le juge ordonne la vente forcée a une audience devant se tenir dans un délai conpris entre
deux et trois mois. La vente est précédée de publicités légales, qui peuvent étre amenagées par le
juge. Hle alieu aux enchéres publiques, sur demande du créancier poursuivant ou des créanciers
hypothécaires. Une surenchére du dixieme du prix est possible dans les dix jours de la vente. Hle
impose laréitération des publicités légales et de lavente aux encheres.

Le paiement du prix et la sanction de l'inexécution : I'acquéreur sur vente forcée doit payer le prix et
les frais de la vente dans un délai de deux nois ; une fois ces sommes payées, l'acquéreur devient
propriétaire et se voit délivrer le titre de vente, quiil doit publier au bureau des hypothéques dans un
délai d'un mois. La publication du titre de vente purge les priviléges et hypotheques.

A défaut pour l'acquéreur de payer le prix et les frais de la vente, le créancier poursuivant, un
créancier hypothécaire ou le débiteur saisi peuvent poursuivre la "folle enchére', c'est-a-dire la
remise en vente du bien, dans les délais et conditions de la vente forcée.

2. Les principaes innovations du décret
. Larefonte des régles de conpétence et de procédure

Lesrégles decompétence et de procédure sont harmonisées avec celles applicables auxprocédures
civiles d'exécution nobiliéres, auxquelles le décret renvoie sauf disposition contraire.

Le juge de l'exécution compétent pour connditre de cette procédure est celui dans le ressort duquel
se trouve le bien saisi. En cas de plurdité de biens saisis, la compétence géographique est
amenagée pour favoriser la compétence du juge dans le ressort duquel se trouve limmeuble dans
lequel le débiteur ason donicile, afin d'assurer une protection accrue du logement de lafamille.

La procédure écrite avec représentation obligatoire par avocat est maintenue, conpte tenu de la
technicité de la metiere. Toutefois, pour faciliter I'acces au juge, le débiteur peut présenter certaines
demandes verbalement et sans représentation, notamment celle tendant a étre autorisé a vendre le
bien saisi al'amable et celle aux fins de suspension de la procédure en raison d'une procédure de
surendettement, régie par l'article R331-14 du Code de laconsommation.




Par allleurs, les contestations et demandes incidentes que le décret autorise a former avant ou apres
l'audience d'orientation sont jugées selon une procédure sinplifiée et encadrée. Les parties sont
convoquees par le greffe, dans un délai d'un mois, al'audience du juge de I'exécution.

Contrairement a la procédure actuelle, les décisions du juge de l'exécution statuant sur des
contestations ou des demandes incidentes sont en principe susceptibles d'appel, dans un délai de
15jours, en se conformant ala procédure ajour fixe. Toutefois pour éviter les noyens dilatoires, ces
décisions sont exécutoires par provision et certaines ne sont pas susceptibles de recours.

La nullité des actes de la procédure de saisie immobiliere est alignée sur les regles de droit
commun prévues par le nouveau code de procédure de civile, excluant le prononcé d'une
annulation en l'absence de démonstration d'un grief

Les délais dans lesquels les actes du créancier poursuivant doivent étre réalisés ne sont plus
sanctionnés par la déchéance automatique, qui excluait toute souplesse, mais par la caducité du
commandement de payer valant saisie, qui n'est prononcée qu'en l'absence de notif 1égitime a
l'origine du retard.

Parallelement a cette caducité, le délai a I'expiration duquel le commandement cesse de produire
ses effets si un jugement de vente n'est pas intervenu est réduit de deux a trois ans, pour tirer les
conséquences de la limitation des cas de reports de la vente : celle-ci ne peut plus intervenir que
pour cause de force mgjeure, ou a la demande de la commission de surendettement pour causes

graves.

Lacréation d'une audience d'orientation

En I'état du droit actuel, le juge peut nintervenir qu'au stade de l'audience de vente forcée. La
réforme fait intervenir le juge avant toute procédure de nise en vente, a l'occasion de l'audience
d'orientation.

Cedispositif aun triple objet.

D'une part, il renforce I'équilibre entre les parties par l'intervention du juge en amont de la vente.
Le juge vérifie que la saisie pratiquée est possible et inévitable, conformément aux dispositions de
l'article 22 de laloi du 9 juillet 1991, qui dispose que I'exécution des mesures ne peut excéder ce
gui serévele nécessaire au paiement del'obligation.

D'autre part, ce dispositif évite autant que possible lavente auxenchéres, facteur de vente avil
prix, en responsabilisant le débiteur pour l'inciter avendre son bien al'amiable.

Enfin, il permet de purger I'essentiel des contestations ou des demandes incidentes qui pourraient
étre soulevées, accélérant ainsi la procédure et évitant qu'elle ne dégénére en sinple noyen de
pression contre le débiteur.

En effet, apres 'audience d'orientation ne sont plus recevables quetrois types de contestations ou
de demandes incidentes :

- les contestations liées aux actes de procédure postérieurs, dans les quinze jours deleur réalisation ;




- les contestations relatives auxenchéres, qui doivent étre soulevées et jugées al'audience devente

forcée;

- lademande de report de l'audience de vente forcée présentée par la commission de surendetterment
en application de l'article L331-5 du code de la consommetion, au plus tard quinze jours avant
l'audiencedevente.

« | 'autorisation de lavente amable

Le projet deréforme ouvre lapossibilité pour le débiteur de procéder alavente amiable de son bien,
a linstar des procédures civiles d'exécution mobilieres. Le dispositif actud n'autorise qu'une
conversion de la vente forcée en vente volontaire, qui constitue un simple aménagement de lavente
judiciaire forcée.

Lademande du débiteur tendant a étre autorisé a procéder alavente amable du bien est en principe
examinée a l'audience d'orientation. Toutefois, pour accélérer la procédure et en réduire les codts,
cettedemande peut étre examinée des avant, alademande du débiteur.

Pour garantir le sérieuxdu projet du débiteur, le juge de I'exécution n'autorise lavente amiable quesi
elle peut étre rédisée dans des conditions satisfaisantes conypte tenu de la situation du bien, des
conditions économiques du marché et des diligences éventuelles du débiteur. Le juge fixe par
allleurs le montant minimum du prix de la vente et le cas échéant les conditions essentielles de la
vente.

Pour d'éviter un allongement inutile des délais, en cas de carence du débiteur, le créancier peut
saisir le juge afin de voir reprendre laprocédure de vente forcée.

Cette vente est réalisée et publiée dans les conditions d'une vente amiable de droit commun ; elle
produit les mémes effets.

Toutefois, le prix de vente ainsi que toute somme versée par l'acquéreur est consigneé a la Caisse
des dépbts et consignations, pour étre distribué aux créanciers. S I'acquéreur fait défaut les sonmes
versées restent acquises auxcréanciers.

Lapublication delavente purgeles privileges et hypotheques.

» Lamodernisation et la sécurisation des enchéres

La vente aux encheres est effectuée apres une large publicité diffusée a la diligence du créancier
poursuivant, pour permettre linformation du plus grand nombre d'enchérisseurs possible. Les
regles delapublicité sont issues du décret n°2002-77 du 11 janvier 2002, repris pour | essentiel par
le décret.

Les enchéres doivent étre portées par avocat, chague avocat ne pouvant disposer que d'un mandat,
pour éviter des conflits d'intéréts.

Pour écarter lerisque d'enchérisseurs défaillants, I'avocat doit se faire remettre une caution
bancaire ou un chéque de banque représentant 10% du montant de lamise a prix Cette somme est




restituée al'enchérisseur qui n'est pas déclaré acquéreur ; elle est conservée pour étre distribuée avec
le prixde vente si l'acquéreur fait défaut en ne payant pas le prixde vente et les frais taxes,

Les enchéres sont modernisées : lavente alabougie est abandonnée, le dernier enchérisseur étant
déclaré acquéreur passé un délai d'une minute, déconmpté par tout moyen visuel ou sonore.

L'avocat du dernier enchérisseur qui emporte lavente est tenu de déclarer immédiatement |'identitéde
son mandant. Cette disposition, qui met fin ala déclaration d'adjudication dans les trois jours de la
vente et a la déclaration de command dans les 24 heures, permet d'assurer la transparence de
l'opération et de respecter le principe général "nul ne plaide par procureur”, puisque | acquéreur

devient partie alaprocédure.

La surencheére et lafolle enchére sont maintenues. Il est nécessaire, en effet, de conserver les
mecanismes qui permettent de vendre le bien au meilleur prix

Toutefois, pour sécuriser lasurenchere, I'avocat du surenchérisseur doit se faire remettre une
caution bancaire ou un cheque de banque du montant de lasurencheére.

Le surplus des regles applicables auxencheres nefait pas I'objet de modification déterminante.

B) La procédurededistribution

Le décret réorganise la procédure pour accélérer le processus de distribution et favoriser la
distribution amiable en la rapprochant de la procédure de distribution du prix de vente résultant
d'une procédure civile d'exécution nobiliére.

Il ouvre également cette procédure lorsquil y a lieu a distribution en dehors de toute procédure
d'exécution. Dans ce cas, le tribuna de grande instance est compétent pour connditre de la

distribution.
1. L'accélération du processus de distribution

En I'état actuel, la production des titres de créance a lieu apres la publication du jugement
d'adjudication. Cest le créancier le plus diligent qui requiert 'ouverture de I'ordre en présentant un
état des inscriptions hypothécaires, ce qui peut nécessiter plusieurs mois.

Pour accélérer ladistribution, le projet de décret impose l'introduction de la procédure de
distribution dés le stade de la procédure de saisie imnobiliere, selon un triple moyen :

- le créancier poursuivant doit faire établir un état hypothécaire dés la publication du
commandement deventevalant saisie; .

- les créanciers hypothécaires doivent déclarer leur créance au plus tard al'audience dorientation, a
peine de déchéance de la slreté ; il leur appartient ensuite d'actualiser, le cas échéant, leur
créance;

- le créancier poursuivant doit produire un éat des créances ordonnées selon leur rang au plus tard
au jour de la vente forcée ou, en cas de vente amable, au jour de l'audience de constatation
d'extinction de l'instance.



Par ailleurs, en l'absence de diligence du créancier poursuivant, tout créancier, voire le débiteur
peut poursuivre la procédure de distribution, qui n'est ainsi plus laissée a l'arbitraire du créancier
poursuivant.

2. Le développement deladistribution amiable
Le projet prévoit une procedure sinplifiée en cas de créancier unique. Le séquestre ou la Caisse

des dépdts et consignations remet les fonds revenant au créancier et le cas échéant le solde
revenant au débiteur, sur justificatif, dans un délai d'un mois suivant la demande formee par le

créancier.

En cas de plurdlité de créanciers, le créancier poursuivant établit un projet de distribution, qu'il
communique aux créanciers et au débiteur. En I'absence de contestation, ce projet n'est soumis au
jugequepour hormologation.

En cas de contestation, le créancier poursuivant réunit les créanciers dans le but d'établir un
proces-verbal d'accord.

Cen'est qu'en I'absence d'accord que le juge de I'exécution est saisi pour éablir la distribution
par jugement.

Les créanciers, et le cas échéant le débiteur, sont payés par le séquestre ou le consignataire dans
le nois de la notification, suivant le cas, du projet de distribution honologué, du proces-verbal
d'accord entreles créanciers ou du jugement de distribution.

C) Lesdispositions diverses et transitoires

Les dispositions diverses du titre 11l relatif sont essentiellement destinées a coordonner le
nouveau dispositif avec les différentes procédures liées a la saisie immobiliére, notamment la
procédure de surendettement, les procédures civiles d'exécution et les diverses procédures
partiellement calquées sur la saisie immobiliére (la procédure de surenchere sur aliénation
volontaire, le partage et la licitation, lavente sous bénéfice dinventaire et la vente des immeubles
et des fonds de commerce appartenant aun mneur ou aun mgjeur en tutelle).

Les dispositions transitoires prévoient I'entrée en vigueur de la réforme le premier jour du
guatrieme mois suivant la publication du décret. Quant a la procédure, le décret réserve les
nouvelles dispositions aux saisies immobilieres et aux procédures de distribution engagées
postérieurement a son entrée en vigueur. Quant a la conpétence, il prévoit que le tribuna de
grande instance reste compétent pour connaitre des procédures en cours.

Annexes : schéma de la procédure de saisie
immobiliére schéma de la procédure de
distribution



Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA JUSTICE

PROJET D'ORDONNANCE portant réforme de la saisie immobiliére

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQ UE,
Sur le rapport du Premier ministre et du garde des sceaux, ministére de la justice,
Vu la Constitution, notamment son article 38 ;

Vu le code civil ;

Vu le code de la consommation ;
Vu le code de I'organisation judiciaire ;

Vu le code de commerce ;

Vu le code de procédure civile ;

Vu laloi du 14 novembre 1808 relative & la saisie immobiliére des biens dun débiteur
situés dans plusieurs arrondissements ;

Vu l'ordonnance du 3 juillet 1816 relative aux attributions de la caisse des dépots et
consignations créée par la loi du 28 avril 1816 ;

Vu laloi n° 66-948 du 22 décem bre 1966 de finance récapitulative pour 1966 ;

Vu laloi n° 76-519 du 15 juin 1976 relative a certaines formes de transmission des
créances ;

Vu laloi n® 91-650 du 9 juillet 1991 portant réforme des procédures civiles d'exécution ;

Vu les avis ...

Le Conseil d Etat entendu ;

Le conseil des ministres entendu,




ORDONN E:

TITREI : DISPOSITIONS MODIFIANT LECODECIVIL

ARTICLEPREMIER - Letitre dix-neuviéme du livre troisiéme du code civil est remplacé par les
dispositions suivantes :

TITRE DIX-NEUVIEME : DE LA SAISIE IMMOBILIERE
ET DE LA DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE DE L IMMEUBLE

CHAPITREI. - DELA SAISIEIMMOBILIERE

Section 1. - Du créancier

Art. 2204 - Tout créancier, muni d'un litre exécutoire const atant une créance liquide et
exigible peut poursuivre la saisie et la vente des immeubles de son débiteur dans les conditions
fixées au présent chapitre et aux dispositions non contraires de la loi n° 91-650 du 9 juillet 1991,
portant réforme des procédures civiles d'exécution.

Lorsque la poursuite est engagée en vertu d une décision de justice exécutoire par provision,
la vente forcée ne peut intervenir qu aprés qu'une décision est passée en force de chose jugée.

Toutefois, pendant le délai de I'opposition, aucune poursuite ne peut étre engagée en vertu
d'un jugement rendu par défaut.

Art. 2205 - La poursuite ne peut étre annulée au motif que le créancier | aurait engagée pour
une somme supérieure a celle qui lui est due.

Art. 2206 - Toute convention portant qu'a défaut d'exécution des engagements pris envers lui
le créancier aura le droit de faire vendre les immeubles de son débiteur sans remplir les formalités
prescrites pour la saisie immobiliére est nulle.

Section 2 - Des biens et de s droits saisissables

Art. 2207 - Sauf dispositions |égislatives particuliéres, la saisie immobiliére peut porter sur
tous les droits réels afférents aux immeubles ou a leurs accessoires réputés immeubles, susceptibles
de faire | objet d'une cession.



Art. 2208 - Le créancier qui a procédé a la saisie d un immeuble de son débiteur ne peut
engager une nouvelle procédure de saisie sur un autre bien immobilier de celui -ci que dans le cas
d'insuffisance des biens premiérement saisis.

Le créancier ne peut saisir les immeubles qui ne lui sont pas hypothéqués que dans le cas
d'insuffisance des biens qui lui sont hypothéqués.

Art. 2209 - La saisie des immeubles communs est poursuivie contre les deux époux.

Art. 2210 — Les immeubles d'un mineur, méme émancipé, ou d'un majeur en curatelle ou en
tutelle ne peuvent étre saisis avant la discussion des meubles.

Toutefois, la discussion des meubles n'est pas requise avant la saisie des immeubles indivis en
un majeur et un mineur ou un majeur en curatelle ou en tutelle, si la dette leur est commune, ni dans
le cas ou les poursuites ont été commencées contre un majeur qui n'était pas en curatelle ou en tutelle.

Section 3 : Delaprocédure de saisie immobiliére:

Art. 2211 — Les biens saisis sont indisponibles. IIs ne peuvent étre aliénés ni grevés de droits
réels par le débiteur.

La saisie d'un immeuble emporte saisie de ses fruits, sauf I'effet d'une saisie antérieure.

Les baux consentis par le saisi sont, quelle que soit leur durée, inopposables aux créanciers
poursuivants comme & l'acquéreur.

Art. 2212 - Il est procédé ala vente amiable des biens sur autorisation judiciaire ou a leur
vente forcée.

Art. 2213 — Lavente forcée de lI'immeuble a lieu aux enchéres publiques a l'audience du juge
de I'exécution.

Elle ne transmet & l'acquéreur dautres droits que ceux appartenant au saisi. Le débiteur saisi
est tenu de la garantie d'éviction.

Art. 2214 — Le montant de la mise a prix est fixé par le créancier poursuivant.

Le débiteur peut, en cas d'insuffisance manifeste de ce montant, saisir le juge afin de voir
fixer une mise a prix en rapport avec la valeur vénale de I'immeuble et les conditions du marché.
Toutefois, a défaut d'acquisition, le poursuivant ne peut étre déclaré acquéreur que pour la mise a
prixinitiale.



Art. 2215 - L'acquéreur doit consigner le prix sur un compte séquestre ou a la caisse des
dépobts et consignations dans des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat. Passé ce délai, sans
préjudice de toute autre condamnation, il est tenu au paiement des intéréts au taux légal sur le prix de
lavente.

L'enchérisseur défaillant est tenu au paiement de la différence entre son enchére et le prix de la
revente. Il ne peut prétendre a la répétition des sommes qu'il a acquittées. Il doit le paiement des

intéréts au taux Iégal sur son enchére clans les conditions fixées par décret en Conseil d'Etat.
Art. 2216 — La consignation du prix de vente opére transfert de la propriété.

A l'expiration d'un délai de six mois a compter de la consignation du prix, celle-ci produit, a
I'égard du débiteur, tous les effets d'un paiement a hauteur de la part du prix de vente qui sera remise
aux créanciers apres la distribution, si ce paiement n'est pas déja intervenu.

CHAPITRE Il : DE LA DISTRIBUTION DU PRIX DES IMMEUBLES :

Art. 2217 — Le prix de vente des immeubles saisis est insaisissable ; sa distribution est réglée
par décret en Conseil d'Etat.

Art. 2218 — Seuls sont admis a faire valoir leurs droits sur le prix de h vente par la procédure
de distribution le créancier poursuivant, les créanciers inscrits sur limmeuble saisi a la date de
publication du commandement, les créanciers inscrits sur limmeuble avant la vente et qui sont
intervenus dans la procédure, ainsi que le cas échéant le syndicat des copropriétaires pour les
créances bénéficiant du privilege conféré par Il'article 2103.

ARTICLE 2 - A | article 815-15 du méme code, les mots « secrétariat-greffe » et « cahier des
charges » sont respectivement remplacés par les mots « greffe » et « cahier des conditions de vente ».

ARTICLE3 - Al article 2166 du méme code, les mots « colloqués et» sont supprimés.

ARTICLE4 - L article 2169 du méme code est ainsi rédigé :

« Art. 2169 - Faute par le tiers détenteur de satisfaire a | une de ces obligations, chaque
créancier titulaire dun droit de suite sur | immeuble a le droit de poursuivre la saisie et la vente de
I'immeuble hypothéqué, dans des conditions prévues prévues par décret en Conseil d'Etat. »

ARTICLES - Al article 2173 du méme code, les mots « jusqu &l adjudication » sont remplacés par
les mots « jusqu a la vente forcée. »



ARTICLE 6 - Al article 2174 du méme code, le mot « expropriations » est remplacé par les mots «
saisies immobiliéres. »

ARTICLE7 - Al article 2177 du méme code, les mots « | 'adjudication faite sur lui » et « adjugé »
sont remplacés respectivement par les mots « la vente forcée de | immeuble » et « vendu ».

ARTICLE 8 - Al article 2178 du méme code, les mots « subi | expropriation » sont remplacés par
les mots « subi la vente forcée. »

TITREII. DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE9 - Les présentes dispositions ne sont pas applicables dans les départements du Bas-
Rhin, du Haut- Rhin et de la Moselle.

ARTICLE10 — L'articleL331-5 du code de la consommation est modifié comme suit : 1.
La deuxiéme phrase du premier alinéa est supprimée.

II. Au troisiéme alinéa les mots « par | article 703 du code de procédure civile (ancien) »
sont remplacés par les mots «par décret en Conseil d'Etat ».

ARTICLE 11 — La deuxiéme phrase du deuxiéme alinéa de l'article L332-6 du code de la
consommation est supprimée.

ARTICLE 12 - A l'article L642-18 du code de commerce, les mots 'tribunal de grande instance’
sont remplacés par les mots "juge de | ‘exécution'.

ARTICLE 13 - A l'article L311-12 -1 du code de l'organisation judiciaire, il est ajouté un deuxieme
alinéa rédigé comme suit :

« Le juge de I'exécution connait de la procé dure de saisie immobiliére, des contestations et
demandes incidentes nées de cette procédure ou s'y rapportant directement, méme portant sur le
fond du droit, lorsqu'elles sont de nature a exercer une influence directe sur son issue, et de la
procédure de distribution qui en découle. »

ARTICLE14 - A l'article 10 de laloi du 9 juillet 1991 susvisée, avant les mots : « devant le juge de
I'exécution » sont insérés les mots : « Sous réserve des dispositions particuliéres applicables a la
vente forcée des imm eubles, ».



ARTICLE15 — Il est ajouté un troisiéme et un quatrieme alinéa a l'article 21 de la méme loi,
rédigé comme suit :

«Lorsque l'immeuble n'est pas occupé par le débiteur lui-méme mais par un tiers, a quelque
titre que ce soit, I'huissier de justice doit, a défaut d'accord de l'occupant, obtenir l'autorisation
préalable du juge de I'exécution, saisi sur requéte a cette fin.

L'ordonnance est exécutoire sur minute. »

ARTICLE 16 — A l'article 21-1 de la méme loi, avant les mots : «l article 21 » sont insérés les mots : «
aux premier et deuxieéme alinéas ».

ARTICLE17 - A article 31 de laméme loi, la référence '2215" est remplacée par la référence " 2204" .
ARTICLE18 - A larticle 25 de la loi du 22 décembre 1966 susvisée, les mots cahier des charges’
sont remplacés par " cahier des conditions de vente".

ARTICLE 19 — Au 10° de l'article 2 de I'ordonnance du 3 juillet 1816 susvisée, aprés les mots «
cahier des charges » sont gjoutés les mots « ou le cahier des conditions de vente ».

ARTICLE 20 - La deuxieme phrase du septieme alinéa de la loi du 15 juin 1976 susvisée est
supprimée.
ARTICLE 21 - Sont abrogés:

1°- les titres sixieme, douzieme, treizieme et quatorziéme du livre cinquiéme de la
premiére partie du code de procédure civile;

2°- laloi du 14 novembre 1808 susvisée ;

3°- l'article 88 de la loi du 9 juillet 1991susvisée :

4°- |'article 2092 -3 du code civil.
Fait a Paris, le

Par le Président de la République :

Jacques CHIRAC

Le garde de s sceaux, ministere de la justice,

Pascal CLEMENT



Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA JUSTICE

PROJET DE DECRET

relatif a la procédure de saisie immobiliére
et a la procédure de distribution du prix d'un immeuble

LE PREMIER MINISTRE,

Sur lerapport du garde des sceaux, ministre delajustice,

Vu le code de procédurecivile;

Vu le nouveau code de procédure civile;
Vu le code delaconsonmgtion ;
VU le code monétaire et financier ;

Vu le décret n° 55-1350 du 14 octobre 1955 pour I'application du décret du 4 janvier 1955
portant réforme de la publicité fonciere;

Vu ledécret n° 67-167 du le mars 1967 relatif ala saisie immobiliére et al'ordre ;

Vu le décret n° 77-742 du 30juin 1977 pour l'application de l'article 10 de laloi du 31
décembre 1975 relative ala protection des occupants de locaux a usage d'habitation ;

Vu le décret n° 92-755 du 31 juillet 1992 instituant des nouvelles regles relatives aux
procédures civiles d'exécution pour l'application de la loi n°91-650 du 9 juillet 1991 portant
réforme des procédures civiles d'exécution ;

Vu le décret n° 2002-77 du 11 janvier 2002 pris pour I'application de l'article 697 du
code de procédure civile (ancien) et réformant les modalités de la publicité en metiere de saisie



immobiliére;



DECRETE:

TITREPREMIER

LA PROCEDUREDE SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITREPREMIER
DISPOSITIONS GENERALES

Article Premier — Laprocédure de saisie immobiliére est régie par le présent décret et par les
dispositions non contraires du décret n° 92-755 du 31 juillet 1992.

Section ere: Lacompétence.

Article 2 — La saisie immobiliere est poursuivie devant le juge de I'exécution du tribunal de
grandeinstance dans le ressort duquel est situé le bien saisi.

Article 3 - Lorsgu'un créancier a procédé simultanément a la saisie de plusieurs immeubles
d'un méme débiteur, la procédure est portée devant le juge de I'exécution du tribunal de grande
instance dans le ressort duquel se situe l'immeuble saisi dans lequel demeure le débiteur, a
défaut devant lejuge dans le ressort duquel est situé I'un quelcongque des immeubles.

Section 2 : Laprocédure.

Article 4 — Laprocédure est engagée par lasignification du commandement de payer valant
saisie.
Article 5 — Le juge de I'exécution est saisi par voie d'assignation. Sauf disposition contraire,

toute contestation ou demande incidente est formée par dép6t au greffe de conclusions signées
d'un avocat.

Les parties sont, sauf disposition contraire, tenues de constituer avocat.

Article 6 — En cas de contestation ou de demande incidente formée avant la signification de
l'assignation a comparaitre a l'audience d'orientation, le greffe convoque par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception les parties a une audience dans le délai d'un
nmois a compter du dépot de la contestation ou de lademande.

L'examen de ces contestations et demandes incidentes ne suspend pas le cours de la
procédure.

“Inspiré de l'article 8 du décret n° 92-755 du 31 juillet 1992 (PCE).
2Article 9-1 décret 31 juillet 1992.
® Remplacement des déchéances automatiques (715 A CPC) par la caducité.
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Sauf disposition contraire, les jugements statuant sur des contestations ou des demandes
incidentes sont toujours susceptibles d'appel. L'appel doit étre formeé dans un délai de quinze
jours, selon laprocédure ajour fixe.

Article 7 - Sauf disposition contraire, aucune contestation ni aucune demande incidente ne peut
étre formée apres l'audience d'orientation.

Toutefois, les actes de procédure postérieurs a l'audience d'orientation peuvent étre
contestés dans un délai de quinze jours suivant leur réalisation et les contestations relatives aux
encheéres peuvent étre fonnées dans les conditions prévues par les dispositions de l'article 82.

Ces délais sont prévus apeinedirrecevabilité prononcée d'office.

Sauf disposition contraire, les dispositions de l'articl e 6 S'appliquent en cas de contestation
ou de demande incidente formée apres l'audience d'orientation.

Article8 — Lademande en distraction peut étre formée en tout état de cause, dans les conditions
prévues au premier alinéadel'article 5.

Article9— Tout créancier inscrit peut atout moment de la procédure demander au juge de
I'exécution sasubrogation dans les droits du créancier poursuivant.

Lasubrogation peut étre sollicitée en cas de désisterment du créancier poursuivant,ou sil y a
néegligence, fraude, collusion ou toute autre cause de retard qui lui est imputable.

Ladécision qui rgjette ladermande de subrogation n'est pas susceptible de recours, a
moins qu'elle ne mette fin ala procédure.

Lasubrogation enporte substitution dans les poursuites et dans les droits et obligations
fixées au cahier des conditions de vente.

Le créancier poursuivant contre lequel la subrogation est prononcée est tenu de remettre
les piéces de la poursuite au subrogé qui en accuse réception. Tant que les pieces n'ont pas &é
remises, le poursuivant n'est pas déchargé de ses obligations.

Articlel0 - Lanullité des actes de laprocédure de saisie immobiliere est régie par lasection IV
du chapitre Il du titre VV du livre premier du nouveau code de procédure civile.

Article 11 — Les délais prévus par les articles 18, 40, 42, 44, 48 et 53 sont prescrits apeine de
caducité du commandement de payer valant saisie.

Toute partie intéressée peut demander au juge de prononcer cette caducité et d'ordonner
en tant que de besoin la mention de cette péremption en marge de la copie du commandement
publié au bureau des hypothéques.



La caducité n'est pas prononceée si le créancier poursuivant justifie d'un motif légitime. La
déclaration de caducité peut également étre rapportée si le créancier poursuivant fait connéitre au
greffe, dans un délai de quinze jours acompter du prononceé, le motif |égitime qu'il n‘aurait pas été
en mesure dinvoquer en termps utile. Dans ce cas les parties sont en tant que de besoin
convoguées aune audience ultérieure.

CHAPITRELII

LESFORMALITESTENDANT A RENDRELE BIEN INDISPONIBLE

Article12 — L'engagement delasaisie imnobiliere est un acte de disposition, effectué aux
risques du créancier.

Section1°'¢ - Le commandement de payer valant saisie

Article 13- A lareguéte du créancier, un commandement de payer valant saisie est signifié au

débiteur.

Lorsque lasaisie porte sur des immeubles situés dans le ressort de plusieurs bureauxdes
hypotheéques, il est établi un commandement de payer par ressort.

Dans le cas ou un immeuble appartenant en propre al'un des époux constitue larésidence

delafamille, le commandement est dénoncé ason conjoint.

Article 14 - Outre les mentions prescrites pour les actes d'huissier dejustice, le commandement de
payer valant saisie comporte, apeinede nullité:

1°- laconstitution d'avocat du créancier poursuivant, laquelle emporte élection de

domicile;

2°- ladate et lanature du titre exécutoire en vertu duguel le commandement est délivré;

3°- le décompte des sonmmes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que

l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4°- l'avertissement d'avoir a payer lesdites sommes dans un délai de huit jours et, qua

défaut de paiement, le débiteur sera assigné a conparaitre a une audience du juge de I'exécution
pour voir statuer sur lasuite delaprocédure;

5°- ladésignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiliere

telle qu'exigée par les regles delapublicité fonciere;

6°- l'indication que le bien est indisponible a I'égard du débiteur a compter de la

signification du commandement valant saisie et al'‘égard des tiers a compter delapublication de
cet commandement au bureau des hypothéques ;
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7° lindication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en est
séguestre;

8°- l'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur du bien saisi
ou de donner mandat a cette fin, et la mention que la vente ne pourra néanmoins étre réalisée

gu'apres autorisation du juge de I'exécution ;

9°- la sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir a indiquer a I'huissier de
justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, Sil sagit dune personne morale, sa
dénomination et son siége;

10°- l'indication du juge de I'exécution territorialement compétent pour connaitre dela
procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes ;

S le débiteur est une personne physique, le commandement comprend en outre :

11° lindication que le débiteur en situation de surendettement a la faculté de saisir la
commission de surendettement des particuliers instituée par l'article L 331-1 du code de la

consommetion;

12°- lindication que le débiteur peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues par laloi n° 91- 647 du 10 juillet
1991 relative al'aidejuridique et le décret n°91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de

ladite loi.

S le créancier saisissant agit en vertu d'une cession d'un titre exécutoire, le
commandement visel'acte de cession.

Section Il : Ladéliwance du commandement de payer valant saisie au tiers détenteur

Article 15 - La saisie immobiliere diligentée par les créanciers mentionnés a l'article 2166 du
code civil est poursuivie contre le tiers détenteur a l'encontre duqud ils peuvent exercer un droit de

suite.

Article 16 - Le créancier fait signifier un commandement de payer au débiteur. Le
commandement de payer valant saisie prévu al'article 14 est signifié au tiers détenteur.

Cettesignification produit al'égard de ce dernier tous les effets attachés alasignification
d'un commandement de payer valant saisie faite au débiteur.

Article 17 - Ce commandement conmporte sommetion de satisfaire al'une des obligations visées a
l'article 2168 du code civil dans un délai de huit jours et rappelle les dispositions de l'article 2169
du codecivil .

A défaut, lavente est poursuivie & l'encontre du tiers détenteur selon les modalités
prévues par leprésent décret .



Section |11 - La publication du commandement de payer valant saisie

Article 18 — Le commandement de payer valant saisie est publié au bureau des hypothéques du
lieu de situation de l'immeuble dans un délai de deux nois a conpter de la signification de cet
acte.

Il est déposé, en double exermplaire, auquel est joint un état cadastral.

Article 19 - Les formdlités de publicités sont réglées par le décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
portant réforme de la publicité fonciere et le décret n°55-1350 du 14 octobre 1955 pris pour

I'application du décret du 4 janvier 1955.

Article 20 - Lorsque I'exécution de la formalité de publication a été retardée en raison d'un rejet
soulevé par le conservateur des hypotheques, le délai de deux mois prévu a l'article 18 est
augmenté du nombre de jours écoulés entre le dépdt du commandement au bureau des
hypothéques et I'exécution de laformalité.

Ladate du dépdt est constatée au registre prévu al'article 2200 du code civil.

Sil est dans limpossibilité d'y procéder alinstant de la réquisition, le conservateur fait
mention sur les copies du commandement qui lui sont déposeées, de ladate du dépét.

Section IV : Laprocédureen cas depluralité de biens ou de saisies :

Article 21 - S la publication de plusieurs commandements valant saisie du méme immeuble est
requise simultanément, seul est publié le commandement qui mentionne le titre exécutoire portant
la date la plus ancienne. Lorsque des titres mentionnent la méme date, seul le commandement
présenté le premier au bureau des hypotheques est publi€ ; si les commandements sont de laméme
date, est seul publié celui dont la créance en principal est laplus élevée.

Article 22 - S un commandement de payer valant saisieadéjaéte publié, il n'y apas lieu de
publier un nouveau commandement relatif au méme bien.

Toutefois, si un second commandement présenté au bureau des hypothegques conprend
plus dimmeubles que le premer, il est publié pour les biens non conpris dans celui-ci. Le
second créancier saisissant est tenu de dénoncer le commandement publié au premier saisissant
qui poursuivra les deux procédures si elles sont au méme état ; dans le cas contraire le premer
créancier suspend lapremiere poursuite et suit la deuxieme jusqu'ace qu'elle soit au méme état.

Faute pour le premer saisissant davoir poursuivi la seconde saisie qui lui a éé
dénoncée, le second saisissant pourra demander la subrogation dans les conditions fixées a
l'article 9.



Article 23 - Dans les cas visés a l'articles 21 et au premier alinéa de l'article 22, le conservateur
mentionne l'acte qui n'est pas publié en marge de la copie du précédent avec les nom, prénom et
domicile du nouveau poursuivant ou, sil s'agit dune personne moral e, sa dénomination et son
siege, ainsi que l'indication de I'avocat qui le représente.

Il constate également en marge ou a la suite du commandement présenté son refus de le
publier. 11 y mentionne en outre chacun des commandements antérieurement publiés ou
mentionnés, avec les indications énoncées a l'alinéa précédent et celle du juge de I'exécution
compétent.

Le désisterment du premier créancier saisissant n'est parfait que par l'acceptation des
créanciers saisissants postérieurs, dans les conditions prévues par le nouveau code de procédure

civilepour le désistement d'instance.

Article 24 - En cas dejonction d'instances, la procédure est continuée par le créancier dont le
commandement est le plus ancien.

S les commandements ont été délivrés le méme jour, la procédure est poursuivie par le
créancier dont le commandement esta été publié en premier et si les commandements ont été
publiés le méme jour, par celui dont la créance en principal est la plus élevée.

Article 25 - Lorsgue la saisie porte sur plusieurs immeubles, le débiteur peut demander que les
effets de la saisie soient provisoirement cantonnés a un ou plusieurs de ces immeubles en
justifiant que la valeur de ceux-ci est suffisante pour désintéresser le créancier saisissant et tous
les créanciers inscrits.

Ladécision rendue indique les immeubles sur lesquels les poursuites seront provisoirement
suspendues. Aprés la vente définitive, le créancier peut reprendre les poursuites sur les biens
provisoirement exceptés si le prix des biens adjugés ne suffit pas pour le désintéresser.

Section V - Leproces-verbal de description des lieux
Article 26 - A I'expiration d'un délai de huit jours a conpter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans

les lieux désignés dans le commandement afin de dresser un procés-verbal de description, dans les
conditions prescrites par les articles 20 et 21 de loi n°91-650 du 9juillet 1991.

Article 27 - Ce proces-verbal comprend :

1° ladescription des lieux, leur composition et leur superficie;

2° lindication des conditions d'occupation et lidentité des occupants ainsi que lamention
desdroitsdont ils se prévalent ;

3’ le cas échéant, le nomet I'adresse du syndic de copropriété,

4° tous autres renseignements sur l'immeuble fournis par 'occupant.



Article 28 - L'huissier dejustice peut utiliser tout moyen utile ala description des lieux et se faire
assister en cas denécessité par tout professionnel qualifié.

Section VI - Efets du commandement de payer valant saisie et de sa publication

Article 29 - Lasignification du commandement de payer valant saisie rend le bien indisponible,
vaut saisie des fruits et restreint les droits de jouissance et d'administration.

A l'égard des tiers, ces effets courent du jour de la publication du commandement.

Sous-section 1 : L'indisponibilité du bien saisi

Article 30 — L'interdiction d'aliéner et de grever de droit réel les immeubles est prescrite apeine

de nullité des actes. Hle court a compter de la signification du commandement de payer valant
saisie.

Article 31 - Sont inopposables au créancier saisissant, méme non inscrit, les aliénations et
constitutions de droits réels publiées apres le dépdt du commandement au bureau des
hypotheques, les hypotheques judiciaires, légales ou conventionnelles et les privileges inscrits
depuis la méme époque, alors méme que ces hypotheques et privileges auraient été consentis ou
seraient nés antérieurement, sans prgudice du droit pour le vendeur, le préteur de deniers pour
I'acquisition et le copartageant d'inscrire les privileges qui leur sont conférés par l'article 2103 du
code civil dans les délais prévus auxarticles 2108 et 2109 du code civil.

Article 32 - Néannoins, les aliénations ou les constitutions de droits réels visées a l'article
précédent sont opposables au créancier saisissant si l'acquéreur, le titulaire du droit réel ou le saisi
consigne, méme sans avoir fait des offres réelles, une somme suffisante pour acquitter en principal,
intéréts et frais, ce qui est di aux créanciers inscrits ainsi qu'au saisissant et s'il leur signifie l'acte
de consignation avant l'audience de vente. La somme ainsi consignée est affectée spécialement aux
créanciers inscrits et au saisissant.

A défaut de consignation avant lavente forcée, il ne peut étre accorde de délai pour
l'effectuer.

Articles 21 et 50 al 2 delaloi PCE

Cet article permet dans la suite du texte de considérer le poursuivant parmi les « créanciers inscrits ».
6Art.686a 1acpc cf.
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Sous section 2 - Saisie des fruits

Article 33 - Les fruits sont immobilisés pour étre distribués avec le prix de limmeuble a compter
delasignification du commandement de payer valant saisie.

Article 34 - Le créancier poursuivant peut autoriser le saisi & vendre les fruits & | amiable par
dérogation aux regles du séquestre ou peut lui-méme également sur autorisation du juge de
I'exécution faire procéder ala coupe et alavente des fruits qui seront vendus aux enchéres ou par
tout autre moyen.

Le prixseradépose entre les mains du séquestre désigné dans le cahier des conditions de
vente ou alacaisse des dépots et consignati ons.

Article 35 - Pour les loyers et fermages, le créancier saisissant peut, par acte d'huissier de justice,
faire défense au locataire de se libérer des fonds entre les mains du débiteur et lui faire obligation
de verser les fonds entre les mains d'un séquestre quiil désigne ou de les consigner a la caisse des

dépdtset consignations.

A défaut d'opposition, les paiements faits au débiteur seront valables et celui-ci sera
comptable comme séquestre des Sommes regues.

Sous section 3. - Restrictions aux droits de jouissance

Article 36 - S le débiteur occupe l'immeuble saisi, il en est séquestre jusqu'a la vente, a moins
guil n'en soit autrement ordonné par le juge de I'exécution ala demande du créancier poursuivant.

Article 37 - Le saisi ne peut accomplir aucun acte matériel susceptible d'amoindrir la valeur du
bien, a peine de dommeges et intéréts, sans préudice sil y alieu, des peines prévues par l'article
314-6 du code pénal.

Section VII : Péremption du commandement de payer valant saisie

Article 38 - Le commandement de payer valant saisie cesse de plein droit de produire effet si,

dans les deux ans de sa publication, il n'a pas été mentionné en marge de sa copie un jugement
devente.

En cas dergiet de lademande de publication du commandement depayer valant saisie, le
délai de deuxans commence a courir acompter de larégularisation de lademande.

s cf. 683 acpc rédaction modernisée



Passé ce délai, toute partie intéressée peut demander au juge de constater la pérenption
du commandement, et d'ordonner la mention de cette pérenmption en marge de la copie du
commandement publié au bureau des hypothéques.

Article 39 - Ce délai est suspendu ou prorogé, selon le cas, par la mention en marge de la copie
du commandement publié d'une décision de justice ordonnant la suspension des procédures
d'exécution, le report de la vente ou la prorogation des effets du commandement. La suspension
des effets du commandement peut également étre ordonnée en cas de décision ordonnant la
réitération des encheres.

CHAPITRE I
LES ACTES PREPARATOIRES A LA VENTE

Section | ére -
Le dépdt au greffedu cahier des conditions de vente et de | état hypothécaire

Article40 - Dans le mois suivant la publication au bureau des hypotheéques du commandement
de payer valant saisie, le créancier poursuivant dépose au greffe du juge de I'exécution un état
hypothécaire certifié a la date de la publication et un cahier des conditions de vente conportant
I'état descriptif et les modalités delavente.

Le cahier des conditions de vente contient notamment :

1° I'énonciation du titre exécutoire en vertu duquel les poursuites sont exercées ainsi que le
décormpte des sommes dues au créancier poursuivant en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
lindication du taux des intéréts moratoires;

2° I'nonciation du commandement avec lamention de sapublication et des autres actes et
jugements intervenus postérieurement ;

3’ ladésignation del'immeuble saisi, I'origine de propriété, les servitudes grevant
limmeuble, les baux consentis sur l'immeuble et le proces verbal de description ;

4 les conditions de lavente judiciaire et la mise a prixfixée par le créancier poursuivant

5° la désignation d'un séquestre des fonds provenant delavente ou dela caisse des dépots
et consignations consignataire des fonds.

Ces mentions sous prévues apeinede nullité.

Article 41 - Le cahier des conditions de vente est élaboré sous laresponsabilité du créancier
poursuivant.

Il peut étre consulté au greffe du juge de I'exécution.

Sous réserve des dispositions relatives au montant de lamise en vente, les stipulations
du cahier des conditions de vente peuvent étre contestées par tout intéressé.
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Section. Il - L'assignation a compar &itre

Article 42 — Dans les quinze jours du dépét du cahier des conditions de vente, le créancier
saisissant assigne le débiteur saisi a comparaitre devant le juge de I'exécution aux fins de statuer
sur les éventuelles contestations ou demandes incidentes, et de déterminer les modalités selon
lesquelles la procédure sera poursuivie soit par lavente amiable, soit par lavente forcée alabarre
du tribunal.

Article43 - Qutre les mentions prescrites par l'article 56 du nouveau code de procédure civile,
l'assignation comprend, apeinede nullité:

1° les lieu, jour et heure de l'audience d'orientation du juge de I'exécution,

2° lasommetion de prendre connaissance du cahier des conditions de ventes qui peut étre
consulté au greffe du juge del'exécution ;

3 lindication du montant de lamise a prixtel que fixé dans le cahier des conditions de
vente et lindication qu'il peut faire l'objet d'une contestation ;

4° linformation que, si le débiteur n'est pas présent ou représenté par un avocat a
l'audience, la procédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fournies par le
créancier;

5° l'avertissement que le débiteur peut demander au juge de I'exécution a étre autorisé a
vendre le bien saisi a I'amable sil justifie que la vente peut étre réalisée dans des conditions
satisfaisantes hors labarre du tribunal ;

6° l'indication, en caracteres tres apparents, qu'apeinedirrecevabilité toute contestation ou
demande incidente doit étre déposée par conclusions d'avocat, au plus tard lors de l'audience, au
greffedu juge del'exécution ;

7° le rappel des dispositions de |'article 50;

8° lindication que le débiteur peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de l'aide
juridictionnelle s'il remplit les conditions de ressources prévues par laloi n° 91-647 du 10 juillet

1991 relative al'aide juridique et le décret n°91-1266 du 19 décenbre 1991 portant application de
ladite loi.

Article 44 — Au plus tard le premier jour ouvrable suivant la délivrance de l'assignation, le
commandement de payer valant saisie est dénoncé aux créanciers inscrits au jour de la
publication du commandement et, le cas échéant, au syndicat des copropriétaires.
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Article 45 - Ladénonciation vaut assignation a conparditre a l'audience d'orientation du juge de
I'exécution. Qutre les mentions prescrites par l'article 56 du nouveau code de procédure civile, la
dénonciation comprend, apeinede nullité :

1° les lieu, jour et heure de l'audience d'orientation du juge de I'exécution,

2° lasommetion de prendre connaissance du cahier des conditions de vente qui peut étre
consulté au greffe du juge del'exécution ;

3’ lindication du montant dela mise a prix;

4° la sommetion aux créanciers de déclarer leur créance, en principal, frais et intéréts
échus, avec lindication du taux des intéréts noratoires et l'avertissement qu'a défaut, ils ne
pourront pas se prévaloir de leur slreté sur le prixde vente du bien saisi ;

5° lindication qua peine dirrecevabilité, toute déclaration de créance doit étre faite au
plus tard lors de l'audience par acte d'avocat du créancier, déposé au greffe du juge de I'exécution,
et accompagné d'une copie du titre de créance, du bordereau d'inscription et de la justification de
la sreté garantissant lacréance;

6° lindication, en caracteres tres apparents, qu'a peine dirrecevabilité toute contestation
ou demande incidente doit étre déposée par conclusions davocat au greffe du juge de
I'exécution, au plus tard lors de l'audience;;

En outre, lorsque la dénonciation est faite au vendeur de l'immeuble saisi, créancier du
prixde vente, ou au coéchangiste, créancier dune soulte, elle doit les aviser qu'adéfaut de former
et de faire mentionner a la suite du cahier des conditions de vente, cing jours au moins avant
l'audience, une demande en résolution de vente ou de I'échange, ils seront déchus a I'égard de
l'acquéreur de leur droit d'exercer cette action.

Article 46 - L'assignation et la dénonciation peuvent étre faites aux héritiers collectivement sans
désignation des noms et qualités respectifs, adomicile €lu ou adéfaut, au domicile du défunt.

Ladénonciation aux créanciers peut étre faite auxdomiciles élus sur les bordereaux
d'inscription.

Article 47 - Mention de la délivrance de l'assignation et des dénonciations est faite dans les huit
jours de la date de la derniere signification, en marge de la copie du commandement publié au
bureau des hypotheques.

Du jour de cette mention, le désistement du créancier poursuivant n'est parfait que par
I'acceptation des créanciers inscrits, dans les conditions prévues par le nouveau code de
procédure civile pour le désisterment diinstance.



CHAPITRE- IV L'AUDIENCE D'ORIENTATION

Article 48 - A peinedirrecevabilité, I'assignation doit étre délivrée un mois avant ladate de
l'audience.

A peine de caducité du commandement de payer valant saisie, I'assignation doit étre
délivrée trois mois au plus avant ladate de l'audience.

Article 49 - A l'audience dorientation, le juge apres avoir entendu les parties présentes ou
représentées, vérifie que les conditions des articles 2204 et 2207 du code civil sont réunies, statue
sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et détermine les nodalités de poursuite

delaprocédure par vente forcée ou par vente amiable sur autorisation judiciaire.

A défaut de demande du débiteur tendant a étre autorisé aprocéder alavente amable, la
procédure se poursuit en vente forcée.

A défaut de contestation par le débiteur du montant de lamise a prix, celui-ci est fixé par
le cahier des conditions devente.

Article 50 — La demande du débiteur tendant a l'octroi d'un délai de gréce, celle tendant a étre
autorisé a procéder alavente amiable de l'immeuble et celle visant au cantonnement de la saisie
aun ou plusieurs des immeubles saisis sont formees par requéte déposée ou adressée au greffe
avant l'audience d'orientation.

La demande tendant a la suspension de la procédure de saisie immobiliére en raison de la
situation de surendetterment est formée dans les conditions prévues par l'article R331-14 du code
de laconsommetion.

Ces demandes peuvent également étre formées verbalement al'audience.

Pour ces demandes, lareprésentation par avocat n'est pas obligatoire.

Article51 — Lejugement d'orientation vise les créances produites dans les conditions prévues au
4° et 5° del'article 45.

Article52 — Lejugement est notifié par le greffe aux parties.

Il est susceptible d'appel dans les 15jours de lanotification.
Article53 - Le créancier poursuivant ou tout créancier qui sera subrogé dans ses droits, se fait
remettre par le greffe copie des créances produites et dresse un état des créances ordonnées selon

leur rang qui devra étre remis au juge un mois au nois avant l'audience de vente forcée ou de
constatation d'extinction de l'instance aprés vente amable.
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Article 54 — Les créanciers qui ont inscrit leur créance sur le bien apres la publication du
commandement, mais avant la vente, peuvent intervenir dans la procédure en déclarant leur
créance par acte d'avocat déposé au greffe du juge de I'exécution, et accompagné d'une copie du
titre de créance, du bordereau dinscription, d'un état hypothécaire levé a l'inscription et de la
justification de la sOreté garantissant la créance. La déclaration est dénoncée dans les mémes
formes le méme jour al'avocat du poursuivant.

~Lescreanciers ainsi déclarés participent alaprocédure de saisie et aladistribution en
gualité de créanciersinscrits.

CHAPITREV

LA VENTEAMIABLESUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Article - A l'audience d'orientation, le juge peut autoriser le débiteur, a sademande, a procéder
alavente amiable du bien saisi, aprés s'étre assure qu'elle peut étre réalisée dans des conditions
satisfaisantes conpte tenu de la situation du bien, des conditions économques du marché et des
diligences éventuellesdu débiteur.

Lorsqu'il n'y a pas d'autre créancier inscrit sur le bien, le débiteur peut également former
cette demande avant la signification de l'assignation a comparaitre a l'audience d'orientation, pour
étrejugée selon laprocédure prévue par le premier alinéade l'article 6.

Ladécision qui fait droit a cette demande suspend le cours delaprocédure.

Article56 - Lejuge fixe le montant minimumdu prixde lavente et le cas échéant les conditions
essentiellesdelavente.

Il précise la date de l'audience alaquelle I'affaire serarappelée. Le

délai ne peut excéder quatre mois.

A l'audience alaquelle I'affaire est rappelée, le juge peut accorder un délai supplémentaire
pour une durée meximele de trois nois, aux fins de permettre la rédaction et la conclusion de
l'acte authentique de vente, a condition que le demandeur justifie dun engagement eécrit
d'acquisition.

Article 57 - Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la rédlisation de la vente
amiable. Il rend compte au créancier poursuivant, sur sa demande, des démarches acconplies a
cettefin.

Le créancier poursuivant peut, atout moment, assigner le débiteur devant le juge auxfins
devoir constater sacarence et ordonner lareprise de la procédure de vente forcée.

Lorsque cette reprise de la procédure est postérieure a l'audience d'orientation, le juge
fixe ladate de l'audience de vente forcée, qui doit se tenir dans un délai qui ne peut étre inférieur
adeux nmois ni supérieur atrois mois. Le débiteur saisi, le créancier poursuivant et les créanciers
inscrits en sont aviseés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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Article58 - Le prix de vente de l'immeuble, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur a
guelque titre que ce soit, est consigné et acquis aux créanciers, et le cas échant au débiteur, pour
leur étre distribué.

Sous réserve des dispositions légales ou réglementaires relatives au droit de rétractation
del'acquéreur, en cas de défaut de réalisation de lavente du fait de I'acquéreur, tout versement de
ce dernier reste consigné pour étre gjoute au prixde vente dans la distribution.

Article 3 — A l'audience a laquelle I'affaire est rappelée le juge, sur présentation de l'acte de
vente conforme aux conditions gu'il a fixées, de la justification de la consignation du prix et de
I'état des créances ordonnées selon leur rang, constate I'extinction de linstance.

A défaut lejuge ordonne lavente forcée dans les conditions prévues au troisieme alinéade
l'article 57.

Article60 - Ladécision constatant I'extinction de l'instance n'est pas susceptible de recours.
Article6l - Les frais de lavente amiable et les honoraires du notaire sont payés directement au

notaire par I'acquéreur en sus du prix.

Article 62 - Sous réserve des dispositions du présent chapitre, la vente amiable sur autorisation
judiciaire est réalisée et publiée dans les conditions d'une vente amiable de droit commun. Hle

produit les effets d'une vente de droit commun.

Lapublication del'acte de vente produit les effets prévus par le second alinéadel'article
97 et parles articles 100 et 101 relatifs alaventeforcée.

CHAPITRE-VI

LA VENTE FORCEE

Article63 - Lorsque le juge ordonne lavente forcee, il fixe la date de 'audience alaquelleil y sera
procédé dans un délai qui ne peut étre inférieur a deux mois, ni supérieur a trois Mois a compter
desadécision.

A lademande du créancier poursuivant, il détermine les modalités de visite de
I'immeuble.

Article64 - Aujourindiqué, le créancier poursuivant et a défaut, tout créancier inscrit, alors
subrogeé dans les poursuites, sollicite lavente.

Celui qui sollicite la vente doit, a peine diirrecevabilité constatée d'office, avoir déposé
au greffe du juge de l'exécution, au plus tard le jour de l'audience, un éat des créances
ordonnées selon leur rang.
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S aucun créancier ne sollicite lavente, le juge prononce la caducité du commandement
depayervalant saisie.

Dans ce cas, sauf décision contraire spécialement motivée, le créancier poursuivant
défaillant conserve a sa charge I'ensemble des frais de saisie engagés.

Article 65 — La vente forcée ne peut étre reportée que pour un cas de force mgjeure ou sur la
demande de la commission de surendettement formée en application de l'article L331-5 du code
de laconsommetion.

Article66 - Lorsquelaventeforcée aura été renvoyée aune audience ultérieure, il seraprocédé a
lanouvelle publicité dans les formes et délais de la premiere vente forcée.

Section Iere - Lapublicité
Article 67 — La vente forcée est poursuivie aprés une large publicité visant a permettre
linformetion du plus grand nombre d'enchérisseurs possible dans les conditions prévues aux
articles68 a 72.
Lorsquil est saisi d'une requéte en aménagement de la publicité, le juge de I'exécution du
lieu de la vente peut restreindre ou cormpléter ces mesures dans les conditions prévues aux articles
73a75.

Sous-section 1 : La publicitédedroit commun.

Article68 - Lavente forcée est annoncée al'initiative du créancier poursuivant deux nois au
plus tét et un mois au plus tard avant l'audience de vente forcée.

A cette fin, le créancier poursuivant rédige un avis, en assure le dépét au greffe du
tribunal de grande instance du lieu de la vente pour quil y soit affiché et fait procéder a sa
publication dans un des journaux d'annonces légales de l'arrondissement de la situation de
I'immeublesaisi.

L'avis mentionne :

1° Les nons et domiciles du créancier poursuivant et de son avocat ;

2° Ladésignation de I'immeubl e saisi et une description sommeaire indiquant sanature,
son occupation éventuelle et tous éléments connus relatifs a sa superficie ainsi que, le cas
échéant, les dates et heures devisite;

3° Lemontant delamise a prix;

4 Les jour, heureet lieu de lavente;
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5° L'indication queles enchéres ne peuvent étre portées que par un avocat inscrit au
barreau du tribunal du lieu delavente;

6° Lelieu de consultation du cahier des conditions de vente.

L'avis affiché doit étre rédigé en caractéres dont lahauteur ne peut étre inférieure a
celle du corps 30, sur format A 3 (40 x 29,7 cm).

Article69 - Dans le délai mentionné al'article pr écédent et aladiligence du créancier
poursuivant, un avis sinplifié est apposé al'entrée ou, a défaut, en limite de l'immeuble saisi et
publié dans trois éditions périodiques de journauxa diffusion locale ou régionale, au tarif des
annoncesordinaires.
Cet avis sinplifié mentionne:
1° Lamise en vente aux encheres publiques de limmeuble ;
2° Sanature et son adresse;
3° Lemontant de lamise a prix;
4 Lesjour, heureet lieu delavente;
5° Lelieu ou peuvent étre consultées le cahier des conditions devente.
L'avis sinplifié ne doit pas faire apparaitre le caractére force delavente.
Leformet et lataille des caracteres del'avis apposé sur limmeuble sont identiques a
ceux mentionnés al'article 2.
Article 70 - Il est justifieé de linsertion des avis mentionnés aux articles 68 et 69 par un
exenplaire du journal et de l'apposition de l'avis mentionné a l'article 69 par un proces-verbal
d'huissier dejustice.
Article 71 - Au premier jour ouvrable suivant la vente, un exrait du procés verba daudience
avec mention du prix de vente et des frais taxés est affiché a la porte de la salle d'audience
pendant le délai au cours duquel la surenchére peut étre exercée.
L'extrait mentionne la description sommaire de limmeuble telle qu'elle figurait dans
l'avis initial, ainsi que lindication du greffe conpétent pour recevoir les offres de surenchere et

du délai de dix jours suivant la vente pour les former. Ces mentions sont suivies du texte de
l'article 102.

Article 72 - En cas de surenchere ou de réitération des encheres, lanouvelle vente forcée est
précédée de lapublicité de droit commun. Cette publicité peut étre aménagée dans les
conditions définies auxarticles 73a 75.

Dans le cas delasurenchere, lanouvelle vente forcée ne donne pas lieu auxformalités
prévues al'article 71.
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Sous-section 11 : L'aménagement judiciaire de la publicité.

Article 73 - Lejuge deI'exécution du lieu de lavente peut étre saisi par le créancier poursuivant,
I'un des créanciers inscrits ou lapartie saisie::

1° A l'audience d'orientation et au plus tard deux nois avant l'audience de vente forcée,
d'unerequéte en amenagement delapublicité;

2° Aprés lavente et au plus tard dans un délai de deuxjours ouvrables, d'unerequéte
tendant ace que soit ordonnée une publicité complémentaire du prixde la vente aux enchéres.

Article 74 - Lorsqu'il est saisi dune des requétes mentionnées a l'article précédent, le juge de
I'exécution peut, par une ordonnance qui n'est pas susceptible de recours, aménager, restreindre
ou cormpléter les mesures de publicité mentionnées aux articles 68 a 72 en tenant compte de la

nature, delavaleur, delasituation delimmeuble et de toutes autres circonstances particulieres.
Il peut notamment ordonner :

1° Que soit adjoint auxment ions prévues aux articles 68 et 69 toute autreindication ou
document relatif alimmeuble;

2° Que les mesures de publicité soient acconplies par d'autres modes de communication
quil indique;

3’ Queles avis mentionnés aux articles 69 et 71 soient affichés au lieu quil désigne dans
les communes delasituation des biens.

Article 75 - Lorsque le juge ordonne des mesures de publicité complémentaires, celles-ci sont
réalisées aladiligence et auxfrais avancés delapartie qui asollicité lavente.

En cas de surenchére, les frais résultant des mesures de publicité accomplies en
application d'une ordonnance rendue aprés la premiere vente forcée sont taxés et inclus dans les
frais devente.

Section Il - Les enchéres
Soussection 1. - Lacapacité d'enchérir

Article76 - Toute personne qui alacapacité de disposer peut se porter enchérisseur.

Toute stipulation susceptible de limter ou d'entraver laliberté des enchéres est réputée
non écrite, sans préjudice des sanctions prévues al'article 313-6 du code pénal.

& non plus « dans les 40jours », il faut permettre une saisine du juge avant la période de
publicité, pour favoriser 'aménagement.
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Sous-section 2. - Lesmodalitésdesenchéres

Article 77 - Les enchéres doivent étre portées par ministére d'avocat.
L'avocat doit étreinscrit au barreau du tribunal devant lequel lavente est poursuivie. 11

ne peut étre porteur que d'un seul mandat.

Toutefois, si le nombre d'avocats est insuffisant, le juge peut a titre exceptionnel autoriser
sur requéte, par une decision insusceptible de recours, des avocats établis aupres d'un tribuna de
grandeinstance du ressort delacour d'appel aporter des enchéres.

Article 78 - Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre ou du consignataire
désigné dans le cahier des conditions de vente, représentant 10 % du montant de lamise aprix

Le récépisse reproduit les dispositions des troisiene et quatriéme alinéas du présent
article.

La somme encaissée par le séquestre ou le consignataire est restituée immediatement a
lissue de l'audience de vente forcée al'enchérisseur qui n'a pas éte déclaré acquéreur.

Lorsque I'acquéreur est défaillant, cette somme est acquise aux créanciers poursuivants
pour leur étre distribuée avec le prixde l'immeuble.

Article 79 - Lesenchéres sont pures et simples.

Aucune enchere ne peut étre portée sous lacondition suspensiv e d'obtention d'un prét.

Article80 - Lejuge rappelle que les encheres partiront du montant de lamise a prixfixg, selon le
cas, dans le cahier des conditions de vente ou lors del'audience d'orientation.

[l fixe le montant minimumde I'enchere.

Article81 - Les dispositions qui précedent sont prescrites a peine de nullité de la vente ou de la
déclaration de surencheére selon le cas, toute nouvelle enchere réguliérement portée couvrant la
nullité d'encheres précédentes.

Lanullité de laderniére enchere entraine lanullité de lavente ; le bien est
immédiatement remis en vente.

Article 82 — Les contestations relatives a la validité des encheres sont formées verbaement a
l'audience, par ministere d'avocat. Le juge statue sur le champ et, le cas échéant, procede
immédiatement ade nouvelles enchéres.
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Article83 - Les enchéres sont arrétées lorsgu'une minute s'est écoulée depuis laderniere enchére.
Ce tenps est déconpté par tout noyen visuel ou sonore qui signale au public chaque mnute
écoulée.

Sous-section 3 - L'issuedesenchéres

Article84 - Lejuge constate sur le champ le montant de la derniere enchere laquelle enporte
vente.

Article8 — A peinedenullité del'enchére, I'avocat dernier enchérisseur est tenu de déeclarer
immédiatement l'identité de son mandant.

Article8 - A défaut d'enchére, le créancier poursuivant est déclaré acquéreur d'office au
montant delamise aprix

Toutefois, lorsque le montant de la mise a prix a é&té modifié par le juge a la demande du
débiteur le bien est immédiatement remis en vente sur baisses successives du prix fixées par le
juge, le cas échéant jusqu'au nontant de la mise a prix initiale. A défaut de vente, le poursuivant

est déclaré acquéreur pour lamise a prixinitiale.

Section |l - Le paiement du prix

Article 87 - L'acquéreur est tenu a la consignation de la totalité du prix, des frais et autres
accessoires, dans un déla de deux mois a compter de la date de vente définitive, a peine de
réitération des encheres.

A défaut, le taux de l'intérét auquel I'acquéreur est tenu est mgjoré de cing points a
I'expiration d'un délai de cing mois apres lavente.

Article 88 — Lorsque les fonds sont séquestrés, ils produisent intéréts a un taux qui ne peut étre
inférieur au taux d'intérét garanti par la caisse des dépots et consignations. Les intéréts sont
acquis aux créanciers, et le cas échéant au débiteur, pour leur étre distribués avec le prix de
I'immeuble.

Article89 — Apres la publication de la vente et au vu d'un état hypothécaire correspondant, le
créancier de premer rang figurant dans I'état des créances ordonnées peut demander au
séquestre ou au consignataire a étre paye atitre provisionnel pour le principal de sa créance.

Lesintéréts, frais et accessoires sont payés unefois le projet de distribution devenu
définitif.

Toute stipulation contraire est réputée non écrite.

Y Art 706 d 4tel que résultant de laloi 98-46 du 23 janvier 1998,



Article 90 - Les frais de poursuite dament justifiés par le créancier poursuivant sont taxés par le
jugeet il ne peut rien étre exigé, pour cette catégorie de frais au-dela du montant de lataxe. Toute
stipulation contraire est réputée non écrite,

Lejuge peut exclure les frais manifestement disproportionnés eu égard alavaleur du
bien. Dans ce cas, le jugeindique la partie qui devrales supporter.

Le montant des frais taxés est publiquerment annoncé avant l'ouverture des enchéres et
reprodulit dans le jugement.

Article91l - Les frais de poursuite sont toujours payeés par privilege en sus du prix Il en est fourni
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de vente
définitive, a peine de réitération des encheres.

Toute stipulation contraire est réputée non ecrite.

Section IV - Lejugement et letitre de vente

Article 92 - Qutre les mentions prescrites pour les jugements, le jugement de vente forcée
contient visa du jugement d'orientation, du cahier des conditions de vente, la désignation du
créancier poursuivant ou subrogeé dans ses droits, les date et lieu de la vente forcée, les formalités
de publicité et leur date, ladésignation de l'immeuble adjugé et l'identité de l'acquéreur.

Article93 - Lejugement de vente forcée comporte le cas échéant, les contestations qu'il tranche.

Lejugement de vente forcée est signifié par l'acquéreur au débiteur, ainsi gu'aux parties
ayant souleveé une contestation tranchée par le jugement.

Seul lejugement de vente forcée qui statue sur une contestation est susceptiblede
recours, de cechef.

Article94 - Letitre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue
de laformule exécutoire, ala suite de laguelle sont transcrits les jugements rendus.

Article95 - Letitredevente est délivré par le greffier al'acquéreur et, asademande, au
créancier poursuivant.

S lavente forcée comprend plusieurs lots, il est délivré une expédition par acquéreur.
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Article 96 - Letitre n'est délivré qu'en ce qui concerne les lots pour lesquels il est justifié de la
consignation du prix, des frais de poursuite et de I'accomplissement de celles des conditions du
cahier des conditions de vente qui doivent étre exécutées avant cette délivrance.

Laquittance et les pieces justificatives demeurent annexées ala minute du jugement et
sont copiées alasuite del'expédition.

Article 97 - Letitre de vente est publié au bureau des hypotheques selon les regles prévues pour
les ventes judiciaires dans le nois de sa délivrance, ou en cas d'appel dans le nois de l'arrét
confirmatif; ala requéte de I'acquéreur, ou a son défaut du créancier poursuivant la distribution
du prixde vente.

Mention de cette publication est faite d'office par le conservateur en marge de lacopiedu
commandement publié.

Section V - Les effets delavente for cée

Article98 - Letransfert de propriété n'est opposable auxtiers que du jour dela publication du
titredevente.

Article 99 — Sauf disposition contraire du cahier des conditions de vente, le jugement de vente
forcée enporte de plein droit obligation pour le débiteur ou le tiers détenteur de libérer les lieux et
constitue un titre d'expulsion aleur encontre.

Article 100 - Lapublication du titre de vente purge l'immeuble de toute hypotheque ou de tout
privilége, méme ceux qui ont ete inscrits postérieurement aladélivrance des états d'inscription. Les
créanciers n'ont plus d'action que sur le prix

Article101 - Lapurge enporte mainlevée des inscriptions d’hypothégque ou de privilege sur
I'immeuble.

Le conservateur des hypothéques procéde de plein droit alaradiation de ces inscriptions
lors delapublication du titredevente.

Section VIl —Lasurenchere

Article102 - Toutepersonne peut faire une surenchére du dixiéme au moins du prix principal de
lavente. A peine dirrecevabilité, cette surenchére doit étre faite dans les dix jours qui suivent la
vente. Hle ne peut étre rétractée.

Lasurenchereest faite par acte d'avocat au greffe du juge del'exécution qui aprocédéea la
vente.

L'avocat doit attester s'étre fait remettre une caution bancaire irrévocable ou un chéque
de banque du montant delasurenchére.




Article 103 — Au plus tard le premier jour ouvrable suivant cette déclaration de surenchere, le
surenchérisseur la dénonce par acte d'huissier de justice, au créancier poursuivant, a l'acquéreur et
au débiteur saisi, a peine dirrecevabilité. L'acte de dénonciation rappelle les dispositions des
articles 5et 7 et du second alinéadu présent article.

Lavalidité de lasurenchere peut étre contestée dans les quinze jours de sadénonciation.
Article 104 — L'audience de surenchére est fixée par le juge de l'exécution sur requéte du
surenchérisseur, a une date qui ne peut étre inférieure a deux nois ni supérieure a trois mois

suivant ladéclaration de surenchere.

En cas de contestation de la déclaration de surenchere, ce délai court acompter de ladate
deladécision deregjet.

Le débiteur saisi, le créancier poursuivant, les créanciers inscrits, l'acquéreur et le

surenchérisseur sont avisés de la date de l'audience par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception.

Article105 — Les formalités de publicité sont réitérées sur lamise a prixmodifiée par la
surenchere, aladiligencedu surenchérisseur.

Article106 — Lejour del'audience, il est procédé alavente dans les conditions prévues par les
articles 76 a85, sur lamise a prix modifiée par la surenchere.
S cette surenchére n'est pas couverte, le surenchérisseur est déclaré acquéreur.
Aucune surenchere ne pourraétre recue sur laseconde vente forcée.
Section VIII : laréitération des encheres

Article107 - A défaut pour l'acquéreur de payer le prixou les frais de lavente, le bien est remis en

vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Article108 - Toute personne qui poursuit la réitération des encheres se fait délivrer par le greffe

un certificat constatant que I'enchérisseur n'a pas justifié du paiement du prix ou des frais de la
vente.

Lapersonne qui poursuit larétération des encheres fait signifier le certificat du greffe au
saisi, al'acquéreur et, le cas échéant, au créancier ayant requis lavente.
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Outre les mentions prescrites pour les actes d'huissier dejustice, la signification faite a
l'acquéreur comporte, a peine de nullité :

1° sommetion d'avoir apayer le prixet les frais de lavente dans un délai de huit jours ;

2° rappel des dispositions du second alinéa de l'article 2215 du code civil et des articles 5,
87,109,110 et 113.

Article 109 - Dans le délai de 15 jours de cette signification, l'acquéreur peut contester ce
certificat. La décision du juge de I'exécution statuant sur cette contestation n'est pas susceptible

d'appel.

Article110 — Faute pour l'acquéreur de satisfaire alasommation qui lui a été faite, l'immeuble
est remis en vente par lavoie d'une nouvelle vente forcee.

La nouvelle audience vente est fixée par le juge de I'exécution sur requéte du créancier
gui poursuit la réitération des enchéres, a une date qui ne peut étre inférieure a deux nmois ni
supérieure atrois mois suivant ladate de lasignification du certificat du greffe al'acquéreur.

En cas de contestation du certificat visé al'article 108, ce délai court a compter deladate
deladécision deregjet.

Le débiteur saisi, le créancier poursuivant, les créanciers inscrits et I'acquéreur défaillant
sont avisés par le greffe de la date de l'audience par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Article111 — Lapublicité est réitérée dans les formes et conditions des articles68a 72, ala
diligence delapersonne qui poursuit laréitération des enchéres.

Hles comportent en outre, les nom et domicile de I'enchérisseur défaillant, le montant de
la vente, le montant de la mise a prix fixée par le créancier poursuivant ou le juge et le jour
auquel auralieu lanouvelle vente forcée selon les modalités du cahier des conditions devente.

Article112 - Lejour del'audience, il est procédé alavente dans les conditions prévues par les
articles 76 a86.

Article 113 — L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiere
audience de vente forcée. Il est tenu des intéréts au taux légal passé un délai de deux mois
suivant la premiere vente aux encheres. Le taux de l'intérét est mgjoré de cing points a
I'expiration d'un délai de cinq mois.

L'acquéreur sur seconde venteforcée doit les frais de la seconde vente forcée.

Article 114 - La surenchere du dixieme est admise aprés la vente forcée sur réitération des
enchéres.
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TITRE- I

LA DISTRIBUTION DU PRIX DEVENTE

Article115 — Ladistribution du prix de vente est poursuivie alarequéte du créancier saisissant
ou, ason défaut, du créancier le plus diligent ou du débiteur.

Article 116 — Il est également fait application des dispositions du présent titre lorsquiil y alieu
de répartir le prix de vente d'un immeuble entre des créanciers, en dehors de toute procedure
d'exécution, apres purge des inscriptions.

En ce cas, la procédure est poursuivie par la partie la plus diligente. Le juge désigne un
séquestre des fonds, a moins que la consignation ne soit ordonnée. La rétribution du séquestre est
prélevée sur les fonds arépartir et supportée par les créanciers, au proratade la somme qui revient

achacun d'eux En cas de contestation, cette rétribution est fixée par le juge de I'exécution.

Article 117 — Lasection 2 du chapitre premier du titre premier du présent décret est applicablea
laprocédurededistribution.

Lejugede l'exécution territorialement compétent pour connaitre de laprocédure de saisie
immobiliere demeure compétent pour connaitre de laprocédure dedistribution.

Article 118 - Les frais de la procédure de distribution, hormis ceux des contestations ou

réclametions, sont avances par la partie sollicitant la distribution et prélevés par préférence atous
autres.

CHAPITREPREMIER

LADISTRIBUTION AMIABLE:

Article 119 — Lorsquil n'existe qu'un seul créancier, celui-ci adresse au séquestre ou au
consignataire une demande de paiement de sa créance par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, dans les quinze jours suivant la publication du titre de vente.

La demande est motivée. Lorsque la distribution fait suite a une saisie immobiliere, la
demande est acconmpagnée d'un état hypothécaire postérieur alavente, d'une copie revétue dela
formule exécutoire du jugement d'orientation, du jugement de vente forcée ou du jugement
constant la fin de linstance a laquelle est annexée la copie du contrat de vente amiable, d'un
certificat du greffe du juge de I'exécution attestant qu'aucun créancier non inscrit a la date de la
publication du commandement n'est intervenu dans la procédure postérieurement et le cas
échéant d'une attestation d'absence de créance privilégiée éablie pour le syndicat des
copropriétaires par le syndic de copropriété.
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Leséguestre ou le consignataire procede au paiement dans le mois de lademande. A
I'expiration de ce délai, les sommes dues portent intéréts au tauxlégal.

Dans le méme délai, il informe le débiteur du montant versé au créancier et, le cas échéant,
lui remet le solde.

Il ne peut refuser le paiement que si les documents produits dénontrent I'existence d'un
autre créancier. Le juge de I'exécution est saisi par le poursuivant ou le débiteur en cas de
contestation.

Article120 - Lorsquiil existe plusieurs créanciers, dans les quinze jours suivant la publication du
titre de vente, le poursuivant notifie une demande d'actualisation de créance aux créanciers inscrits
et, le cas échéant, au syndicat des copropriétaires.

La notification est faite par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
L'article 670-1 du nouveau code de procédure civile est applicable.

Ledéconmpte actualisé est produit par conclusions d'avocat.

A défaut de production d'un décompte conplété dans les quinze jours suivant la réception
de la lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la créance est arrétée a son nontant
en capital et accessoires tel que publié au bureau des hypothéques.

Article 121 - Les créanciers sommes de déclarer avant l'audience d'orientation et qui auraient
oms de le faire peuvent déclarer leur créance au requérant, dans les formes prévues pour
l'actualisation de la créance. lls sont toutefois, déchus du bénéfice de leur slreté pour la
distribution du prixde vente de l'immeuble.

Article122 - Pour I'dlaboration du projet de distribution, le poursuivant peut convoquer les
créanciers en cas dedifficultés.

Article123 - Le projet de distribution est établi et notifié aux créanciers visés al'article 120 et au
débiteur, dans un délai dun mois suivant I'expiration du délai imparti aux créanciers pour
actualiser leur créance.

Lanotification est faite dans les formes prévues au deuxiéme alinéa de l'article 120.
L'article 652 du nouveau code de procédure civile est applicable.

Article 124 — A peine de nullité, la notification mentionne:

1° qu'une contestation motivée peut-étre formée par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception signée de l'avocat du créancier ou du débiteur ou par acte d'avocat a avocat,
acconpagnée des pieces justificatives nécessaires, aupres du poursuivant ;
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2° qu'a défaut de contestation dans le délai de quinze jours suivant la réception de la
notification, le projet est réputé accepté et quil sera soums au juge de I'exécution aux fins
d’homologation.

Article 125 - A défaut de contestation ou de réclametion dans les quinze jours suivant laréception
de lanotification, le poursuivant, et a son défaut toute partie au projet de distribution, sollicite sur
requéte I'honmologation par le juge de I'exécution du projet de distribution dans le délai de quinze

jours, apeinedirrecevabilité.
A cettefin, il joint asarequéte :
1° un état hypothécaire postérieur alavente,
2° les justificatifs de réception du projet de répartition,

3’ le projet de répartition contenant autorisation de mainlevée des inscriptions et radiation
du commandement de payer valant saisie.

Lorsque le prixde vente provient d'une saisie imnobiliere, il est joint en outre:

4 le jugement de vente forcée ou le jugement constant lafin de l'instance alaguelle est
annexée la copie du contrat de vente amiable,

5° lejugement d'orientation,
6° le cahier des conditions devente.
Article126 - Lejuge de l'exécution confere force exécutoire au projet de distribution, aprés avoir

veérifié au vu des pieces déposeées, que tous les créanciers concernés et le débiteur ont été en
mesure de faire valoir leurs contestations ou réclamations dans le délai prévu al'article 125.

Article 127 - Lorsque le projet de distribution fait l'objet d'une contestation, le requérant
convoque les créanciers intéressés et le débiteur dans les formes prévues au deuxiéme dinéa de
l'article 120. Les parties doivent étre réunies dans un délai qui ne peut étre inférieur a quinze
jours ni supérieur aun mois suivant la premiere contestation.

Article128 - S les créanciers et le débiteur parviennent a un accord sur la distribution du prix et
lamainlevée des inscriptions et publications, il en est dresse proces-verbal signédes créanciers.

Une copie en est remise ou adresseée par lettre sinple au débiteur et aux créanciers
CONVOQUES.
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CHAPITRE- 11

LA DISTRIBUTION JUDICIAIRE

Article 129 - A défaut de procés-verbal d'accord, le poursuivant saisit le juge de 'exécution dans
un délai de huit jours suivant laréunion des créanciers, en lui transmettant le projet de répartition,
un proces-verba exposant les difficultés rencontrées ainsi que tous documents utiles.

Toute partie intéressée peut également saisir le juge de I'exécution d'une requéte auxfins
dedistribution judiciaire en cas de carence du créancier poursuivant.

Article130 — Les demandes sont formeées, instruites et jugées selon laprocédure prévue par les
articles5 et 7.

Article 131 - Lorsquil y a lieu a ventilation du prix de plusieurs immeubles vendus
collectiverment, le juge, ala demande des parties ou d'office, peut nommer par simple ordonnance
un expert et fixe le délai dans lequel il devra déposer son rapport au vu duque la ventilation sera
prononceée.

Article132 - Lejuge établit I'état des répartitions et statue sur les frais de distribution.

Lejugement est notifié par le greffe aux parties et au séquestre ou au consignataire par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

Cejugement est susceptible d'appel dans un délai de quinze jours aconpter dela
notification:

Article 133 - Le séguestre ou le consignataire procede au paiement des créanciers et le cas
échéant du débiteur, dans le nois de la notification du proces-verbal de répartition revétue de la
formule exécutoire, du procés-verba de conciliation ou d'une copie revétue de la fornmule
exécutoire du jugement arrétant I'état de répartition de vente forcée.
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TITRE- 11

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

CHAPITRE- |

DISPOSITIONS DIVERSES

Articlel34 - Le présent décret est applicable a Mayotte et auxiles Wallis et Futuna.

Article135 — Auxtitres quatrieme du livre premier et septieme du livre deuxieme du code de
procédure civile, le mot « avoué » est rermplacé par le not « avocat ».
Article136 - L'article 838 du méme code est modifié ainsi qu'il suit :

L Le deuxieme alinéa est remplacé par les dispositions suivantes :

« Sont applicables alaprocédure de surenchére sur diénation volontaireles dispositions du
décret n°...du ... dans lamesure ou il n'y est pas dérogé par le présent titre ».

. Letroisieme et le huitieme alinéas sont supprimes.
Article 137 - A l'article 970 du méme code, les références « 94 » et « 955 » sont respectivement
remplacées par les mots « 1272 du nouveau code de procédure civile » et « 1273 du nouveau
codede procédurecivile ».
Article138 — L'article 971 du méme code est modifié ainsi gu'il suit :

1. Au premier alinéa, les termes «, qui préteront serment commeil est dit en l'article 956
» Sont supprimes.

IL Le deuxiéme alinéa est supprimé.
Article139 — Le premier alinéade l'article 972 du méme code est renplacé par les dispositions
suivantes :

« Lavente est réalisée dans les conditions prévues par le chapitre IV du titre 1 du livre
troisieme du nouveau code de procédure civile, en gjoutant dans le cahier des charges : ».
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Article140 — L'article 973 du méme code est modifié ainsi qu'il suit :

L Le deuxieme alinéa est remplacé par les dispositions suivantes :

« Le jugement qui interviendra ne pourra étre attaqué que par lavoie de I'appel, dans les
finales et délais prescrits par l'article 6 du décret n°...du ... »

1. Les sixieme et septieme alinéas sont remplacés par l'alinéa suivant :

« Lasurenchere pourraintervenir dans les conditions prévues par l'article 1279 du
nouveau code de procédurecivile ».

Article141 — L'article 973 du méme code est modifié ainsi qu'il suit :

1. Au premier ainéa les mots « au titre De la vente des biens immeubles appartenant a

des mineurs » sont remplacés par les mots « au chapitre IV du titre 1l du livre troisiéme du
nouveau code de procédure civile ».

II. Le deuxiéme alinéa est supprimé.

Article 142 — A l'article 1278 du nouveau code de procédure civile, les mots « les articles 701,
705a707, 711 a 713,733 a 741 b et 742 du code de procédure civile », sont remplacés par les
nots « les dispositions du décret n°... du ... relatives au déroulement et alissue des enchéres, au
jugement et au titre de vente, alafolle enchére et auxfrais de poursuite. »

Article 143 — A l'article 1279 du méme code, les mots «par les articles 708 & 710 du code de
procédure civile » sont remplacés par les mots « par les dispositions du décret n°... du ... relatives
alasurenchére sur vente forcée, sous réserve des disposition des alinéas suivants ».

Article144 — Le deuxiéme alinéa de I'article 289 du décret du 31 juillet 1992 susvisé est
supprime.

Article 145 — Au premier alinéa de l'article 290 du méme décret les mots « dresse acte des

points de désaccord » sont remplacés par les nots « établit un proces-verbal exposant les
difficultés rencontrées ».

Article146 — L'article R331-14 du code de laconsommation est modifié de lafagon suivante :

1. Au premer dinéa du I, les nots « ou, postéieurement a la publication d'un
commandement de payer aux fins de saisie immobiliere, au greffe du juge de la saisie
immobiliére» sont supprimés;



II. Au premier alinéa du I, les mots « la sommation prévue a l'article 6389 du code de
procédure civile (ancien) » sont remplacés par les mots « l'assignation aux fins de comparaitre
al'audience d'orientation du juge de l'exécution» ;

I11. Le deuxieme alinéadu Il est remplace par les dispositions suivantes :

« S celle-ci estime opportun de faire application du troisieme alinéa de l'article L. 331-
5, elle saisit le juge de I'exécution qui connait de la saisie imnobiliere dune demande de
remise de la vente adressée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou
remise contre émargement au greffe, quinze jours au moins avant la date prévue pour la vente.
Cette demande comporte les indications prévues au second alinéa du | ci-dessus et précise en
outre les causes graves et dament justifiées invoguées al'appui de lademande. »

Article 147 — Le cinquiéme alinéa de 'article R 331-15 du méme code est remplacé par les
dispositions suivantes:

« Le jugement statuant sur la remise de la vente forcée est notifié par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception par le greffe du juge de I'exécution qui connait
de la saisie immobiliére a la commission, au débiteur ainsi qu'au créancier poursuivant et aux
créanciers inscrits. »

Article 148 — Le premier alinéa de l'article R 332-26 du méme code est remplace par les
dispositions suivantes:

«Lavente sur saisie immobiliere est soumise aux dispositions du d écret n°... du ..., dans
lamesure ou il n'y est pas dérogeé par les dispositions de la présente section. »

Article 149 — L'article R 332-27 du méme code est modifié de lafacon suivante::

1. Au deuxieme alinéa, les nots « au quatrieme alinéa de l'article 706 du code de
procédure civile » sont remplacés par les nmots « au second ainéa de l'article 86 du décret n°...
du ..» suivis du numeéro et deladate du présent décret.

II. Au troisieme alinéa, les mots « aux 4°, 5°, 6° et 7° du deuxieme alinéa de l'article
673 du code de procédure civile » sont remplacés par les mots « aux 1°, 5° et 10° du premier
alinéadel'article 14 du décret n° ...du ... ».

Article150 — Le premier alinéa de l'article I'article R 332-29 du méme code est remplacé par les
dispositions suivantes :

« Le jugement prononcé en application de larticle R. 332-27 se substitue au
commandement de payer valant saisie et est publié aladiligence du liquidateur, au bureau des
hypotheques du lieu de situation des biens, dans les conditions prévues pour ledit
commandement. »

31



Article 151 — A l'article 37 du décret du 14 octobre 1955 susvisé, les nots « sommetion de
payer ou délaisser » sont remplacés par les mots « commandement de payer ou délaisser », les
termes «, ou de la sommetion en tenant lieu, » « ou sommetion » sont supprimés et les nots «
l'article 680 du code de procédure civile » sont remplacés par les mots « l'article 23 du décret
n°...du ... ».

Article 152 — A ['article 79 du méme décret, les mots «prescrite par l'article 674 du code de
procédure civile » sont remplacés par les mots « du commandement de payer valant saisie ».

Article 153 — A T'article 80 du méme décret, les alinéas deuxiéme a sixieme sont remplacés par
les alinéas suivants :

« 1° L erefus du conservateur de publier un autre commandement en application de
l'article 23 du décret n°...du. ... ;

2° L'assignation a comparaitre a l'audience d'orientation et sadénonciation aux
créanciers;

3° Lejugement prorogeant le délai d'adjudication;

4° Le jugement d'orientation ;

5° Laformalité de publicité du titre de vente forcée ou de l'acte de vente amiable ; ».
Article 154 — L'article 7 du décret du 30juin 1977 susviseé est modifié de lafacon suivante:
1. Le second alinéadu paragraphe | est remplace par les dispositions suivantes :

« Lorsque l'adjudication est reportée, il est procédé a une nouvelle convocation dans les
délais et formes prévus au précédent alinéa. »

IL Au paragraphe V, les mots « dans les délais prévus a l'article 736 du code de

procédure civile et dans les formes fixées », sont remplacés par les nots « dans les délais et
formes prévus ».

Article 155 — L'article R518-34 du code monétaire et financier est modifié de lafacon
suivante:

1. Au premier alinéa, les mots « par suite d'ordre » sont remplaces par les nots « sur le
fondement d'une procédure de distribution judiciaire »

[I. Au dernier alinéa, les nots « de l'article 773 du code de procédure civile relative
auxconsignations » sont remplacés par les mots « des articles 119 et 133 du décret n°... du...».
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Article 156 — Sont abrogés :
1° le décret du 11 janvier 2002;

2° le décret du 1 * mars 1967 ;

3° l'article R312-6 du code de I'organisation judiciaire.

CHAPITRE- i  DISPOSITIONS TRANSITOIRES
Article 157 — Le présent décret entreraen vigueur le premier jour du quatrieme nois suivant sa

publication.

Il ne sera pas applicable aux saisies immobilieres et aux procédures de distribution de prixde
vented'immeubles engagées avant son entrée en vigueur.

Letribunal de grande instance reste compétent pour statuer sur les procédures en cours au
moment de |'entrée en vigueur du présent décret.

Fait a Paris, le

Par le Premier ministre:

Dominique de VILLEPIN

Le garde des sceaux, ministre delajustice

Pascal CLEMENT



