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’ PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
BERNARD MULE HABITATIONS
39, rue Bernard Mulé 31400 TOULOUSE

Le feudi 05 juin 2025 a 17h30/ les copropriétaires réguliérement convoquds par e syndic se sont
reunls CABINET ADL HOTEL MERCURE Séme étage 8 Esplanade Compans Cafarelfl 31000 TQULOUSE

Copropriétaires présents ct représentés et votants par correspondance:

sont présents ou représentés ou ¥otant par correspondance : 12/ 26
copropriétaires, totalisant
5368 / 10000 tanti@mes généraux.

Copropriétaires abseiits ou non représentes :

sont absents ou non representés: 14 / 26 coproprietalres, totalisant
4632 / 10000 tantlémes genéraux.

Les mandats de votes, donnés par un coproprlétalre sans indlcatlon du nom du mandataire et regus par
le syndic, ont été distribués par le président du conseil syndical ou un membre du consell syndicai ou le

président de séance.

L'assemblée passe a |'ordre du jour.

Résolution n°01
Election du président de séance
Conditions de majorité de 'Article 24.

---RESOLUTION --- | -

i L'Assemblée Générale, aprés examen des candldatures, désigne Madame Liido, en qualité de président
nce.

---OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

Textes de référence
Art, 15 du décret du 17 mars 1967

Au début de chaque réunlon, |'assemblée générale désigne, sous réserve des dispoasitions de (‘article
29-1de laloldu10 juillet 1965 et de I'article 50 (alinéa 1er) du présent décret, son président et, s'il y a lleu,

un ou plusieurs scrutateuvys,
Le synd Ic assure le secrétariat de Ja séance, saufl décision contraIre de I'assemnblée généra le.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 5368 / 5368 tantiémes.

Resolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.
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Résolution n°¢ 02
Election de scrutateur

Condittons de majorité de I‘Artitle 24.
--- RESOLUTION ---

L'Assemblée Générale, aprés examen des candidatures, désigne Mansieur X en quallté de
scrutateur(s).

--- OBSERVATION DE L'ASSEMBLEE ---

ik

Textes de réference :
Art. 15 du décret du 17 mars 1967

Au début de chaque réunion, I'assemblée générale designe, sous réserve des dispositions de I'article
29-1 de la loi du 10 juillet 1965 et de I'article 50 {alinéa ler) du présent décrel, son président et, s'il
y a lieu, un ou plusieurs scrutateurs.

Le syndic assure le secrétarlat de la séance, sauf décision contraire de 'assemblee générale.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 5368 / 6368 tentiémes.

Résofution adoptée & la majorité des voix des capropriétaires
L prasents au représentés.

Reésolution n° 03
Election du secrétaire de séance

Conditions de majoritd de I‘Article 24,
--- RESOLUTION ---

L'Assemblée Générale désigne le représentant du syndic, Maxime Deialande, représeantant ADL
Immobilier, aux fonctions de secrétaire de séance,

--- @BSERVATIONS OE L'ASSEMBLEE - -

ok

Textes de reférence :
Art. 15 du décret du 17 mars 1967

Au début de chaque réunion, I'assemblée générale désigne, sous réserve des dispositions de I'article
29-1 de la loi du 10 julllet 1965 et de I'article 50 {alinéa ler) du présent décret, son président et, s'il
y a lieu, un ou plusieurs scrutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de la s€ance, sauf décisian contraire de l'assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 5368 / 5368 tantiémes,

Resolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Résolution n° 04
Approbation des comptes pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024,
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- Conditfons de majorité de V'Asticle 24,
I) est rappele que tous les capropriétatres ont eu la possibilité de consulter les pieces justificatives de
charges dans les bureaux d'ADL Immobllier, sur rendez-vous, a compter de la convocation jusqu'a Ia

tehue de I'assemblée générale.
--~ RESCLUTION ---

L'assemblée générale, aprés avoir exarminé les pleces annexes sulvantes :
Décompte Individuel de charges pour I'exercice
Annexes comptables numéro 1 a 5 conformément & la Lol SRU du 13/12/00 et du Décret

d’'application 2005-240 du 14/03/0S.

Approuve, en leur forme, teneur, imputation, répartition et sans réserve, les comptes pour la pérlode
du 01/01/2024 au 31/12/2024, teis qu'ils vlennent de lui étre présentés et qui s'éldvent 3 :
50.335,58 € TTC pour la gestion courante (volr annexes 2 et 3)

1.023,24 € TTC pour les travaux votés par |'assemblee générale (voir annexe 4)

(Il est préclsé gu'ont été envoyés avec la convacation les décomptes de charges indlviduels. Ces

décomptes deviendront définitifs et le montant indiqué n’apparaitra sur votre extrait de compte,
qu'avec |'approbation des comptes sans madIfication au cours de cette assemblée générale.
Chaque propriétaire pourra récupérer sur son espace personnel le document Décompte de charges

--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

Les comptes sont approuves sous réserve :

- Les charges Primaire Immobilidres sont ramenées de 14.426,12 euros a 8.744,85 euros.
- Les charges Primaire Locatives sont Inchangées a 6.801,73 euros.

- Les travaux d’étanchelté du primaire sont cloturés et indiqueront en annexe 4 et sur I’état
dex dépenses la somme de 5.587,31 euros.

ook

Texte de référence
Art. 11 du décret du 17 mars 1967 (extrait)

Sont notlifiés au plus tard en méme temps gue I'ordre du jour :
1.- Pour la validité de la décislen :
1° L'état flnancler du syndicat des coproprlétalres et son compte de gestion général, lorsque
'assemblée est appelée & approuver les comptes. Ces documents sont présentés avec le comparatlf

des compteas de I'exercice précédent approuve ;

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant B368 / 5368 tantidmes,

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ov représentés.

Resolutian n° 05
Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice en cours - article 24

Conditfons de mafjorité de l'Article 24,
--- RESOLUTION ---

L'Assemblée Générale approuve le budget des charges courantes de la copropriété tel qu'il lul est
presenté par le syndic pour la périede du 01/01/2025 av 31/12/2025 (voir documents comptables
annexes numéro 2 et 3) et qui s’éléve a 50,150,00€ TTC auxquels s'ajoutent 2.507,50 € TTC au tltre

des 5% du fond travaux obligatoire
Les appels de fonds seront adressés tous les trimestres aux copropriétalres, en application de I‘Article

14-1 de la Lol du 10 Julllet 1965, Il est rappelé a tous les copropriétaires que les appels de fonds emis
par le syndic pour faire face aux depensés de gestion courante, dans |a limite du budget ci-dessus
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adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les ler janvier, avrll, julllet et °
octobre,

'assemblée ganérale prend acte que les honoralres de syndic et les frais de gestion courante seront
répartls, conformément a la ol et au réglement de coprapriété en fonctlon des tantiémes généraux.
L'assemblée générale prend connalssance que [es honoraires hors gestion courante, pour l‘es
prestations Individuelles, telles que déflnies dans le contrat de syndic seront facturées et imputées
directement sur le compte individuel du coproprlétaire cencerné

Prestatlons cencernées: - recouvrement des impayes (mise en demeure , remise du dossler a I'avocat,
constitution dossier procédure, prise d'hypothéque, saisie loyers, suivi des jugements) - Mutations
renseignements, (renseignements fournis au notalre, frals de mutatlon, delivrance de documents
divers, rechearche d'adresse, traiterment de courriers pour fausse adresse, trattement pour frajs
d'opposition)

--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

sk

Textes de référence
Art. 14-1 de Ila loi du 10 juillet 1965

Pour faire face aux dépenses courantes de malntenznce, de fonctionnement et d’adgministration des
parties communes et égulpements communs de I'immeuble, e syndicat des coproprlétalres vote,
chaque année, un budget prévisionnel, L'assemblée générale des copropriétalres appelée & voter le
budget prévisionnel est réunie dans un délal de six mois & compter du dernler jour de l'exercice
comptable précédent, .

Les coprapriétaires versent au syndlicat des provisions égales au quart du budget voté. Toutefois,
I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par
l'assemblée générale,

Art. 18 de la lol du 10 julllet 1965 (extratt)

IL. - Le syndlc assure |la gestion comptable et financiere du syndicat et, a e titre, est chargé :
- d'établir fe budget prévislonnel en cancertation avec le conseil syndical, les comptes du syndicat et
leurs annexes, de les soumettre au vote de 'assemblée générale {...)

Art. 43 du décret du 17 mars 1967

Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mols. 1l est voté avant le début de
I'exerclce qu‘il concerne.
Toutefols, si le budget prévislonnel ne peut étre vote qu'au cours de l'exercice comptable qu'l
concerne, le syndic, préalablerment autorisé par {'assemblée générale des copropriétaires, peut appeler
successlvernent deux provisions trimestrielles, chacune egale au guart du budget prévisionnel
précédemment voté. La procédure prévue a l'article 19-2 de la loi du 10 julliet 1965 ne s'applique pas
a cette sltuation

Vaote(nt} POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 5368 / 5368 tantiemes,

Résalution adoptée & la majorté des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Résolution n°® 06
Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2026 au 31/12/2026

Conditions de majarité de l'Article 24.
--- RESQLUTION ---
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‘L'Assemblée Géncrale approuve le budget des charges courantes de la copropriété tel quiii lui est
présenté par le syndic pour la pérlode du 01/01/2026 au 31/12/2026 (voir documents comptables
annexes huméro 2 et 3) et qui s'éléve 3 50.150,00€ TTC auxquels s'ajoutent 2.507,50 € TTC au titre
des 5% du fond travaux obligatolte

Les appels de fonds seront adrassés tous les trimestres aux copropriétalres, en application de I'Article
14-1 de la Loi du 10 juillet 1965. Il est rappelé 3 tous les copropriétaires que les appels de fonds émis
par le syndic pour fatre face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus
adopté, sant exigibles le premler jour de chaque trimestre civil, solt les ler janvier, avrll, juillet et

aoctobre.

L'assemblee générale prend acte que les honoraires de syndic et les frals de gestion courante seront
répartis, conformément 3 la loi et au réglement de copropriété en fonction des tantlémes généraux,
L'assemblée générale prend connalssance que les honoralres hors gestion courante, pour les
prestations Individuelles, telles que définies dans le contrat de syndic seront facturées et Imputées

directement sur le compte Individuel du copropriétaire concerné

Prestatlons congernées: - recouvrement des impayés (mise en demeure , remise du dossler a 'avocat,
constitution dossier procédure, prise d'hypothéque, saisie loyers, suivi des jugements) - Mutations
renselgnements, {renseignements fournis au notalre, frals de mutation, déliveance de documents
divers, recherche d'adresse, traitement de courriers pour fausse adresse, traitement pour frais

d'opposition)

--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ~~-

Rk

Textes de référence
Art, 14-1 de la loi du 10 julllet 1965

Pour falre face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des
parties communes et équipements cornmuns de !'immeuble, le syndicat des copropriétaires vate,
chague année, un budget prévisionnel, L’assernblée générale des copropriétaires appelée a voter le
budget prévisionnel est réunie dans un délai de six mais & compter du dernier jour de |'exercice

comptable précédent.
{.es copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget voté. Toutefols,

l'assembiée générale peut fixer des modalités différentes.
La pravision est exigible le premler jour de chague trimestre ou le premier jour de 13 période fixée par

I'assemblée générale.
Art. 18 de |a loi du 10 juillet 1965 (extralt)

I1. - Le syndic assure la gestion comptable et financiére du syndicat et, a ce titre, est chargé :
- d'établir le budget prévisionne!l en coneertation avec le conseil syndical, l&s comples du syndicat et
leurs annexes, de les soumcttre au vate de 'assemblée générale (...)

Art. 43 du décret du 17 mars 1967

Le budget prévisicnnel couvre un exercice comptable de douze mois. Il est voté avant fe début de

I'exercice qu'll concerne.

Toutefols, sl le budget prévisionnel ne peut étre voté qu'au cours de I'exercice cormnptable qu'il
concerne, le syndic, préalablement autorlse par I'assemblée générale des copropriétaires, peut appeler
successlvement deux provisions trimestrielles, chacune égale au quart du budget prévisionnel
précédemment voté. La procédure prévue a l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965 ne s’applique pas

a cette sltuatlon

Vote{nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 6368 / 5368 fantieines.
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Résoltnm. ;&omée d lo majorité des voix des c:propr!éfnires
présents ou représentés.

Renouvellement du contrat de syndic ADL pour une durée de 1 an

LRésolutlon n° 07

Conaitions ce majorité de 'Articie 25 et possiblfité de vate a fa majorité de f'artic/s 25-1,
--- RESOLUTION ---

L'assembiée Générale, désigne, en qualité de syndic La Soclété A.D.L dont le siege social est situé 22
Bis Avenue Honoré Serres & Toulouse 31000, immatriculée au registre du commerce et des
soclétés de TOULOUSE sous le n® 301 169 116, représentée par X En sa qualité de Gérant. Titulaire
de Ia carte professionnelle CP] 3101 2018 000 036 193 délivrée par la CCi le 2/06/2024 et valable
jusqu'au 01/06/2027.

Garantle par la société de cautlon mutuelle dite GALLIAN dont le sieége est situé 83 rue de la Boétle
75008 PARIS, renouvelée le 01.01.2024

Assurée en responsabllité civlle professionnelle par MMA entreprise sous le n® de police 127103751
renouvelée ie 7 décambre 2023

Le syndlc est hoammeé ;

- paur une durée d'un an, du 01/07/2025 au 30/06/2026 solt au plus tard le jour de |'Assemblée
Générale qui cloturera les comptes de !'exercice 2025.

- le montant forfaltalre annuel du contrat est de : 5.600,80 € TTC

La misslon, les honoraires et les modalités de gestion du syndic serant ceux définis dans le projet de
contrat de syndic jolnt & la convocation de la présente assemblée générale.

L'assemblée générale designe le président / la présidente de séance pour signer le contrat de syndic
adopté au cours de 1a présente réunion.

~~~- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 5368 / 10000 tantidmes,

Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les
caproprictaires.

Résolutioh n°® 07 a
Renouvellement du contrat de syndic ADL pour une durée de 1 an - Seconde lecture Art 24

Condlitions de majorité de VAiticle 29.
--- RESOLUTION -~~~

L'Assemblée Genérale, déslgne, en qualité de syndic La Soclété A.D.L dont |e siége social est situeé 22
Bls Avenue Honoré Serres 3 Toulouse 31000, immatriculée au registre du commerce et des soclétés
de TOULOUSE sous le n® 301 169 116, représentée par Franck COIBION, En sa qualité de Gérant.
Titulaire de |a carte professionnelie CPT 3101 2018 000 036 193 délivrée par la CCI le 2/06/2024 et
valable jusqu'au Q1/06/2027,

Garantle par la société de caution mutuelte dite GALLIAN dont le siége est situé 89 rue de la Boétle
75008 PARIS, renouvelée le 01.01.2024

Assurée en responsabliité clvile professionnelle par MMA entreprise sous le n? de police 127103751
rencuvelée fe 7 décembre 2023

Le syndic est nomme :

- pour une durée d'un an, du 01/07/2025 au 30/06/2026 scit au plus tard ie jour de I'Assemblée
Genérale qui cloturera les comptes de I'exetcice 2025.

- le montant farfaitaire annuel du contrat est de | 5.600,00 € TIC
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La misslon, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le projet de
contrat de syndic joint & la convacation de la présente assemblee générale,

L'assemblée générale désigne le président / la présidente de séance pour signer le contrat de syndic
adopté au cours de la présente réunlon,

--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

Compte-tenu du voie précédent, cette résclution wa pes lieu d'étre.

Résolution n° 08
Désignation des membres du conseil sysidical
Conditlons de maforite de IArticle 28 et possibilitd de vate & 1a mejorité de l'article 25-1,

-« RESOLUTION ---

Les memhbres sctuels sont:

X

L'Assemblée Générale désigne

-Mad a meX

- MonsleurX

- Monsleur X

- Madame Souque - Marty

en qualité de membre du consell syndical de la copropriété SDC BERNARD MULE 39 conformément
aux dispositions du réglement de copropriété et/ou aux dispositions des articles 21 et 25 de la lol du
10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de 12 mois - gui commencera 3
courlr le 01/07/2025 pour se terminer le 30/06/2026, soit au plus tard le jour de I'Assembiée générale

qui cloturera les comptes de |'exercice 2025.

--- OBSERVATIDN DI L'ASSEMBLEE ~--

Vote{nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totalisant 5368 / 10000 tantiénies.

Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les |
coproprietaires. ]

Resolution n° 08 a
Désignation des membres du conseil syndical - Seconde lacture Art 24

Conditions de majorité de {'Article 24.
--« RESOLUTION ---

Les membres actuels sont:

- Madame Llido
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- Monsieur Lamy
- Monsieur Blavoet
- Madame Souque - Marty

L'Assemblée Générale désigne :

en qualité de membre du conseil syndlical de la copropriété SDC BERNARD MULE 39 conformément
aux dlsposltions du réglement de copropriété et/ou aux dispasitions des articles 21 et 25 de |a loi du
10 julilet 1965 et du décret du 17 mars 1967, et ce pour une durée de 12 mois - qQul commencera a
courir [e 81/07/2025 pour se terminer le 30/06/2026, solt au plus tard le jour de |'Assemblée générale
qui clotureca les comptes de l'exarcice 2025.

--- OBSERVATION DE L'ASSEMBLEE ---

Compte-tenu du vote précédent, cette résolution n'a pas lieu d'etre,

Résolution n°® 09
Travaux de réfection de la terrasse - Appartement 405 - DAlégation Conseil Syndical - Art
25

Conditions de majorité de I'Articte 25 et possiviiitd de vote a la majorite de {asticle 25-1,
-~~ RESQOLUTION -~~~

1b/ Décislon de reallser des travaux (sans le cholx de |'entreprise et avec delegation du CS)

i 'assemblée générale, aprés en avolr pris connaissance des canditions essentielles des devis, contrats
et marchés joints 3 la convocation, prls connalssance de I'avils du corseil syndical, et déllbéré, décide
de l'exécution des travaux de Travaux de réfectlon de la terrasse - Appartement 405 pour un budget
global de 34,000,00 € TTC

L'assemblée générale prend acte que les travaux votés necessitent une mission de maitrise d'ceuvre.
Elle déclde que la maitrise d'ceuvre solt assurée par Madame Jancte pour un montant de 4.100 euros
T.T.C.

{'Assemblée Générale décide :

de la souscriptien de cette assurance dommage-ouvrage auprés de la compagnie AXILE
SOGERAC pour couvrlr les travaux votes

alloue un budget de 2.000 € 1TC

confle au syndlc le soin de pracéder & 13 souscription de cette assurance obligatolre

Conformement a |'article 18-1 A de la loi du 10 julllel 1965, I'assemblée générale décide que les
honoralres du syndic pour la gestion financlére, administrative et comptable de ces travaux s'éleveront
a 5% HT du montant hors taxes des travaux.

Le montant des honoralres du syndic s'élévera a 1,545,45 € HT soit 1.854,54 € TT1C.

L'assemblée générale, aprés en avolr délibéré et confarmément aux dispositions de l'article 25, a, de
Ia loi duv 10 juillet 1965, donne mandat au conseil syndical pour choisir I'entreprise dans fes limites du
budget voté. La décislon du conseil syndical ne pourra Intervenir qu'une fois le délai de 2 mols de
contestatlon de l'assemblée générale purgé et 3 Ia conditlon qu'aucune contestatlon ne soit glevée
contre la présente décislon (condltion suspensive). En outre, la délégation est consentle pour une
durée de 6 mols & compter de |'expiration de ce délai (terme extinctlf).

Le consell syndical prendra la décision qui lui est déléguée & la majorité simple de ses membres avec
volx prépondérante au président du consell en cas d'égalité. La décision sera consignée dans un
praces-verbal, notifie par le président du consell au syndic, qui I'exécutera selon les modalités définies
par le consell syndical. Cette décision sera consignee dans le reglstre des procés-verbaux d'assemblée
générale et portée au carnet d'entretien de l'immeuble, Le consell syndical rendra compte de
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l'exécution de sa mission lors de |a prochaine assemblée geneérale par la productlon d'un avis écrit qul
sera annaxé 2 sa convocation

L'assemblée générale autorise Je syndic & procéder aux appels de fonds nécessalres au flnancement
des travaux, honoraires dlvers et assurance, conformément aux prescriptions du reglement de
copropriété, sur les bases des charges GENERALES et sulvant les modzlités cl-apres définles de telle
manlere que le syndic salt toujours en mesure de régler les situations de |'entreprise aux dates
convenues dans le marché

- Colit total : 41.954,54 euras TTC,

- Decide d'utlliser le fonds pravu & cet effet a hauteur de 10,000,00 euros.

- Reste a appeler : 31.954,54 euros TTC.

Echéancier des appels de fonds : solt par Appel de Fonds : 10.65%,51 euros.

- dates d'exigibilite : 1er appcel e 0170772025, 2éme appeif le 01/01/2026 <t 3éme et dernier appet le
01/04/2026

--~ OBSERVATIOM DE L'ASSEMBLEE ---

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4611 / 10000 tantiémes.Ont voté pour : X

Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 757 / 10000 tantiemes,

Résolution revaée & I'article 25.1 ¢i-aprés B l

e,

! Résolution n° 09 a
Travaux de réfectlon de la terrasse - Appartement 45 - Déléqgation Conseil Syndical -
Seconde lecture Art 24
Conajtions de majonté de I'Article 24.
--- RESOLUTION ---

1b/ Décision de réaliser des travaux (sans le cholx de I'entreprise et avec delegation du CS)
L'assemblée générale, aprés en avoir pris connaissance des condltions essentielles des devls, contrats
et marches jolnts a la convocation, pris conpaissance de I'ayls du conseil syndical, et délibéré, decide
de I'exécution des travaux de Travaux de réfection de la terrasse - Appartement 45 pour un budget
giobal de 34.000,00 € TTC

L'assemblée générale prend acte que les travaux votés nécessitent une mission de maitrise d’ceuvre.
Elle déclde que la maitrise d'ceuvre soit assurée par Madame Jarate pour un montant de 4.100 euros
T.T.C.

L'Assembiée Générale décide :

de la souscription de cette assurance dommage-ouvrage aupres de la compagnie AXILE
SOGERAC pour couvrir les trovaux votes

allove un budget de 2.000 € TTC

confie au syndic e soln de procéder a la souscription de cette assurance obligatoire

Confarmément & l'article 18-1 A de 13 lol du 10 juiliet 1965, l'assemblée générale déclde que Jes
honoratres du syndic paur la gestlon financiére, administrative et comptable de ces travaux s'éléveront

a 5% HT du montant hors taxes des travaux.
Le montant des honoraires du syndic s'élévera & 1.545,45 € HT soit 1.854,54 € TTC.
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L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré et conformément aux dispesitions de {'article 25, a, de
la loi du 19 julllet 1965, donne mandat au conseil syndlcal pour choisir ('entreprise dans les limites du
budget voté, La décislon du conseil syndical ne pourta intervenir qu'une fois le délai de 2 mols de
contestation de |'assemblée générale purgé et a fa condition qu'aucune contestation ne solt élevée
contre la présente décision (condition suspensive), En outre, la délégation est consentie pour une
durée de 6 mois a compter de |'expiration de ce délal (terme extinctif).

Le conseil syndical prendra la déclslon qui lul est déléguée & la majorité simple de ses membres avec
voix prépondérante au président du conseil en cas d'égallté. La déclsion sera consignée dans un
procés-verbal, natifié par le président du conseil au syndic, qui I'exécutera selon les modalités définles
par le conseil syndical, Cette décisisn sera consignee dans le registre des proces-verbaux d'assemblée
générale et portée au carnet d'entretien e |''/mmeuble. Le consell syndical rendra compte de
I'exécutlon de sa mission iors de la prochaine assemblée générale par la production d'un avis écrit qui
sera annexé 3 sa convocation

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessalres au flnancement
des travaux, honoralres divers et assurance, conformeément aux prescriptions du réglement de
copropriété, sur les bases des charges GENERALES et suivant les modalités ci-aprés definles de telle
maniere gue le syndlc solt toujours en mesure de régler les situstions de I'entreprise aux dates
cenvenues dans le marche

- Colt total : 41.954,54 eurcs TTC.

- Décide d'utlliser le fonds prévu a cet effet & hauteur de 10,000,00 euros.

- Reste a appeler | 31,954,54 euros TTC.

Echéancler des appels de fonds : solt par Appel de Fonds : 10,651,51 euros.

- dates d'exigibilite : ler appel le 01/87/2025, 2&éme appel le 01/01/2026 et 2éme et dernier appel le
01/04/2026

--- OBSERVATION DE L'ASSEMBLEE ---

Vate{nt} POUR . 10 copropri¢taire(s) totalisant 4611 / 5368 tantigmes,
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 757 / 5368 tantiémes.
Ont voté contre * x

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentes

| Résolution n° 10
Autorisation d'engager une procédure de saisie immoblllére a I'encontre de M. x
propriétaire appartement lot 3023 -appartement 402 - articie 24

Résolution non sottmise & un vole.
Le syndic expose aux copropriétaires I'ensemble des actlons amiables, puis judicialres, engagées en
vue du recouvrement des charges de copropriété de M. x Propriétaire du lot 3023 (402)

Compte tenu de la carence de ce copropriétaire dans le paiement des sommes dues au Syndicat, pour
les lots qu'il posséde au sein de la copropriélé le syndic propase aux copropriétaires d'engager une
procédure de saisle et de passer au vote sur |es résolutions sulvanbes.

- A ce jour (05/05/2025), le propriétaire est redevable de fa somme de 11.669,10 euros.
1l n'a procedé a aucun réglement depuis le 25/11/2022., que ce soit charges courantes ou charges
exceptionnelles.

[ Rasolution n° 10 a
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L:utorisation d'engager une procédure de saisie immobiliére a I'encontre de M. x '

ropriétalre appartement lot 3023 -appartement 402 - article 24

Conditions de majorité de FArticle 24.
1, 'assemblée gén€rale, aprés avoir pris acte que M. x est débiteur de 11.669,10 € a ce jour, autorise le
syndic & procéder a la salsle en vue de la vente du lot 3023 (402) aprés obtention du titre dans I3

procédure actuellement en cours

Textes de référence

Article 19-2 de la loi du 10 julllet 13&S

A défaut du versement a sa date d'exigibilité d'une provision due au titre de 'article 14-1, et apres
mise en demeure restée infructucuse passé un délai de trente fours, les autres provisiens non encore
échues en application du méme article 14-1 ainsi que les sommes restant dues appelées au titre des
exercices précedents aprés approbation des camptes deviennent Immeédiatement exigibles.

Le président du tribunal judiciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, aprés avoir constate,
selon te cas, I'approbation par I'assemblée générale des capropriétaires du budget prévisiennel, des
travaux ou des comptes annuels, ainsi que la défaillance du copropriétalre, condamne ce dernier au

patement des provisions ou sommes exigibles.

Le présent article est applicable aux cotisations du fonds de travaux mentionné a ['article 14-2-1.

Lorsque la mesure d'exécution porte sur une créance & exécutlon successive du débiteur du
copropri€taire défaillant, notamment une créance de loyer ou d'indemnité d'occupation, cette mesure
se poursuit fusqu'a I'extinction de la créance du syndicat résultant de I'ordonnance.

S| I'assemblée générale vote pour autoriser e syndic a agir en justice pour obtenir {a salsle en vue de
la vente d'un lot d'un copropriétalre déblteur vis-a-vis du syndicat, la voix de ce copropriétaire n'est
pas prise en compte dans le décompte de la majorlté et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat
pour representer un autre coproprietatre en application de I'article 22.

Vote(nt) PCUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4611 / 5195 tantidmes,
Vate{nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 584 / 5195 tantiémes.
Ont voté contre : %
Vote(nt) ABSTENTION : 1 capropriétaire(s) totalisont 173 / 5368 tantitmes,
Se sont abstenus : DHAENE Patricia (173),

Résolution adt;pfée d la majorité des volx des coprapriétaires
__présents cu représentés

pro riétaire appartement lot 3023 -appartement 402 - articla_.2
Reésolutionn®10b

_Au&dsaﬂmxdlugagemw-pmcédm de saisie Imnmobiliere 3 t8ncontre deMx
Conditions de majorité de f'Article 24.

2. L'Assemblée générale donne pouvoir au syndic pour ester en justice et solliciter les avocats,
huisslers de son choix, prendre toutes mesures utiles & la salsie, notamment en vue d'obtenir toute
condamnation utile ou complémentaire, par devant quelle que juridiction que ce soit.

Textes de référence

Article 19-2 de la lol du 10 juillet 1965
A défaut du versement 2 sa date d'exigibllité d'une provision due au titre de I'article 14-1, et aprés

mise en demeure restée infructueuse passe un délai de trente jours, les autres provisions non encore
échues en appilcation du méme article 14-1 ainsi que les sommes restant dues appelées au titre des
exerclces précédents apreés approbation des comptes deviennent immédiatement exiglbles.
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Le président du tribunal judlciaire statuant selon la procédure accélérée au fond, aprés avoir constate,
seton le cas, 'approbation par l'assemblée générale des copropriétalres du budget prévislonne!, des
travaux ou des comptes annuels, ainsi que la défaillance du copropriétaire, condamne <e dernler au
paiement des provislons ou sommes exigibles.

Le présent article est appticable aux cotlsations du fands de travaux mentlonné a l'article 14-2-1.

Lorsque la mesure d'exécution porte sur une créance & exeécution successive du debiteur du
copropriétaire défaillant, notamment une créance de loyer ou d'indemnité d‘occupation, cette mesure
se poursuit jusqu'a I'extinction de la créance du syndicat résultant de I'ordonnance.

Sil'assemblée générale vote pour autoriser le syndic a aglr en justice pour obtenir la salsie en vue de
la vente d'un lot d'un copropriétaire déblteur vis-a-vis du syndicat, la voix de ce copropriétaire n'est
pas prise en compte dans le décompte de la majorlté et ce copropriétaire ne peut recevoir mandat
pour représenter un autre copropriétaire en application de I'article 22,

Vate(nt) POUR ; 10 caproprietaire(s) totalisant 4611 / 5195 tantidmes.
Vate(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 584 / 5195 tantiémes.
Ont voté contre : DE LAPANOQUSE / DE SMECHT (584),
Vate(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 173 / 5368 tantiemes.
Se sont abstenus :

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires
présents ou repreésentés

Résolution n°® 10 c
Autorisation d’engager une procedure de saisie immobiliare 2 l'encontre de M.
propriétaire appartement lot 3023 -appartement 402 - article 24

Conditlens de majarité de 'Acticle 24.

3. Conformément a l'article 2206 du Code Civil I'Assemblée générale fixe le montant de la mise & prix
des lots a 30.000 €, Le syndic informe les copropriétaires qu'a defaut d'enchere, le Syndicat des
Caproprietaires sera déclaré adjudicataire d'office @ ce montant

Pour le cas ou la coproprieté se trouverait adjudicatrice d'office, I'assemblée générale donne mandat
au syndic pour procéder aux sppels de fonds nécessaires au paiement du prix augmenté des
hanoraires d'adjudication.

RE

Textes de reference

Article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965

A défaut du versement & sa date d'exigibilite d'une provision due au titre de I'articte 14-1, et aprés
mise en demeure Testée infructueuse passé un délai de trente jours, les autres provisions non encore
échues en application du méme article 14-1 alnsl que les sommes restant dues appelées au titre des
exercices précédents aprés approbation des comptes deviennent immeédiatement exigibles.

Le président du tribunal judicialre statuant selon la procédure accélérée au fond, aprés avoir constate,
seion le cas, I'approbatlan par |'assemblée générale des copropriétaires du budget prévisionnel, des
travaux ou des comptes annuels, ainsi que la défaillance du copropriétalre, condamne ce dernier au
paiement des provisions ou sormmes exiglbles.

Le présent article est applicable aux cotlsations du fonds de travaux mentionné a {'article 14-2-1,
torsque |a mesure d'exécution porte sur une creéance a exécution successive du débiteur du

copropriétaire deéfaillant, notamment une créance de loyer ou d'indemnlité d'occupation, cette mesure
se poursuit jusqu'a I'extinction de la créance du syndicat résultant de I'ordonnance.
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Si I'assemblee générale vote pour autoriser le syndlc a agir en justice pour obtenir ta salsle en vue de
la vente d'un tot d'un capropriétalre débiteur vis-3-vls du syndlicat, la voix de ce coprapriétaire n'est
pas prise en compte dans le décompte de la majorité et ce copropriétaire ne peut recevolr mandat
pour représenter un autre coproprtétaire en application de l'article 22.

Vote(nt) POUR : 10 capropriétaire(s) totalisant 4611 / 5195 tantitmes.
Vaote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 584 / 5195 tantiémes.
Ont vote contre © x
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 173 / 5368 tantiémes.
Se sont abstenus : DHAENE Patricia (173),

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétalres
presents ou représentés

Résolution n° 10 d ‘ :
Autorisation d'engager une procédure de saisie immobhiliére a I'encontre de M.
propriataire anpartement lot 3023 -appartement 402 - article 24

Conditlons de majorité de j'Article 24.
4, L'assemblée générale, aprés avoir été informé par le syndlc des frais nécessaires a I'engagement

de cette procedure :

- 4500 & 6500 € HT pour les frals d'hulssier {(signification au débiteurs et autre créancier, redaction du
PV de description des lets a mettre en vente), Frais d'expertises réglementalres, frals de publication
et d'urbanisme, frais de publicité et annonces |égales (rembaursés par |'acquéreur éventuel a la barre
du tribunal)

+ 1500 € HT pour les honoraires avocat (restant a la charge de la copropriéte)

Décide de voter un budget complémentaire de 8000,00 € HT pour le financement de cette procédure,

- Llappel de fands se fera en deux fois : 01/07/2025 et 01/10/2025

AKE

Textes de référence

Article 19-2 de ia lol du 10 juillet 1965
A défaut du versement a sa date d'exigibilité d'une pravision due au titre de l'article 14-1, et apres

mise en demeure restée infructueuse passeé un délai de trente jours, les autres provisions non encore
échues en application du méme article 14-1 alnsi que les summes restant dues appelées au titre des
exercices précédents apres approbation des comptes deviennent immediatement exiglbles.

Le présldent du tribunal judiclaire statuant selon I2 procédure accélérée au fond, aprés avoir constaté,
selon le cas, I'approbation par {'assemblde générale des copropriétaires du budget prévisionnel, des
travaux ou des comptes annuels, ainsi que la défalllance du copropriétatre, condamne ce dernier au

paiement des provisions ou sommes exigibles.

Le présent article est applicable aux cotisatlons du fonds de travaux mentionné a l'article 14-2-1.

Lorsque la mesure d‘exécution porte sur une créance a exécution successive du deébiteur du
copropriétaire défaillant, notamment une créance de loyer ou d'Indemnlté d'occupation, cette mesure
se poursult jusqu'a I'extinction de la créance du syndicat résultant de I'ordonnance.

Silassemblée généraie vote pour autoriser le syndic a agir en justice pour obtenir a saisie en vue de
la vente d‘un lot d'un copropriétalre débiteur vis-a-vis du syndicat, la volx de ce coproprietafre n'est
pas prise en compte dans le décompte de la majorité et ce copropriétaire ne peut recevolr mandat
pour représenter un autre copropriétaire en appilcation de l'article 22.

Vate(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4611 / 5195 tantiemes.

Vate(nt) CONTRE : | copropriétaire(s) totalisant 584 / 5195 jantiémes.
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Ont vote cantre :
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 173 / 5368 tantidmes.

Se sont abstenus :

Résolution cdo,ptée.ﬁ la m_qjo-r"'lnté-de-s;v-/oix des copropriétaires
‘présents ou Feprésentés

Résolution n°® 11
Vie de |I'immeuble

Résolution non scumise d in vole.
- Dossler Madame De nouvelles inflltrations ont été détectées chez Madame X, LESETANCHEURS
TOULOUSAINS et Madame ravalllent sur le dossier. Le dossler est sulvi par le Conseil Syndical.

- Dossler Madame et Monsleur E : Le Consell Syndical va valider |a proposition de realiser le cahler
des charges pour la reprise des deux balcans de I'appartement de Madame et Monsleur XERE,
Deés réception de I'étude et des devls, le Consell Syndical et le Syndic, en concertation avec Madame et
Monsleur x, déclderont de la sulte a donner, soit par une AG Speciale avant 1a finde I'annde 2025 ou

sinon lors de la prochaine AG ordinaire au Printemps 2026, Il faudra de toutes ies manléres voter puis
reéaliser les travaux préconises par Madame Janote.

- Un nouveau local 3 vélo a été mis en place. Un accés par (e couloir du local poubeile depuis la rue
va étre mis en place.

Résolutlon n° 12
PRIMAIRE - Election du président de séance

" "Conditions de majorité de {Article 24.
--- RESOLUTION ---

L'Assemblée Générale, aprés examen des candldatures, designe M/Mme............. en qualité de
president de séance.

--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

Textes de référence :
Art, 15 du décret du 17 moars 1967

Au début de chaque réunion, l'assemblée générale désigne, sous réserve des dispositions de |'article
29-1 de la ol du 10 juillet 1965 et de I'article SO (allnéa ler) du présent décret, son président et, s'
y a lieu, un ou plusieurs scrutateurs.

Le syndic assure le secrétariat de 1a séance, sauf décision contraire de I'assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5195 / 5195 tantiemes.
Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisont 173 / 5368 tantiemes,
Se sont abstenus @ x

Résalution m:[cp';ée a la majorité des voix des copropriétolres
présents oy représentés

Résolutlon n° 13
PFRIMAIRE - Election de scrutateur

Conditions de rnajorité de f'Article 24,
~-- RESOLUTION ---
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LU'Assemblée Générale, aprés examen des candidatures, désigne M/Mme.............. en qualité de
scrutateur(s).

--- OBSERVATION DE L'ASSEMBLEE ---

*HX

Textes de référence ;
Art. 15 du décret du 17 mars 1967

Au début de chaque réunion, lI'assemblée générale désigne, sous réserve des dispositlons de I‘article
29-1 de la lei du 10 juillet 1965 et de |‘article 50 (alinéa 1er) du présent décret, son president et, s'il

y a lieu, un ou plusleurs scrutateurs.
Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision contraire de I'assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisent 3195 / 5195 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 173 / 5368 tantiemes.

Se sont abstenus : x

Résolution adaptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés

Résolution n° 14
PRIMAIRE - Election du secrétaire de séance

Conditions de majorité de {Article 24.
-~~ RESOLUTION ---

L'Assemblée Générale déslagne le représentant du syndl¢, Monsieur Delalande Maxime, représentant
ADL Immobilier, aux fonctlons de secrétaire de séance.

-« OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

KE¥

Textes de référence :
Art. 15 du décret du 17 mars 1867

Au début de chaque réunion, l'assemblée générale désigne, sous réserve des dispositions de |'article
29-1 de la lol du 10 juillet 1965 et de I'articte 50 {alinéa ler) du présent décret, son président et, s'll

y a Heu, un ou plusieurs scrutateurs.
Le syndic assure Je secrétarlat de Ja séance, sauf décision contralre de |'assemblée générale.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5195 / 5195 tentidmes,
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 173 / 53868 tantitmes.
Se sont abstenus ix

Résolution adoptée a la majorité des voix des coproprig¢taires
présents ou représentés

Résolution n°® 15
PRIMAIRE - Approbation des comptes pour la période du 01/01/2024 au 31/12/2024,

Conditions de majorité ge yAiticle 24.
Il est rappelé que tous les copropriétaires ont eu la possibllité de consuiter les piéces justlficatives de

charges dans les bureaux d'ADL Immobllier, sur rendez-vous, a compter de la convocation jusqu'a la
tenue de Passemblée générale,
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--- RESOLUTION ~—

L'assemblée générale, apres avolr examiné les pieces annexes suivantes :

Décompte individuel de charges pour |'exercice

Annexes comptables numéro 1 & 5 conformément a la Loi SRU du 13/12/00 et du Décret
d'application 2005-240 du 14/03/05.
Approuve, en leur forme, teneur, imputation, répartition et sans réserve, les comptes pour la période
du 01/01/2024 au 31/12/2024, tels qu'ils viennent de lul 8tre présenteés et qul s'élévent a ;
109.047,90 € TTC pour la gestion courante {veoir annexes 2 et 3)
37.199,18 € TTC pour les travaux votés par 'assemblée générale (volr annexe 4}

{ll est précisé gu'ont été envoyés avec |la convocatien les décomptes de charges Individuels. Ces
décamptes deviendront définitifs et le montant indiqué n'apparaltra sur votre extrait de compte,
qu'avec l'approbation des comptes sans modlficatlon au cours de cette assemblée générale.

Chaque propriétaire pourra récupérer sur son espace personnel e document Décompte de charges

--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

Xk

Texte de référence
Art. 11 du décret du 17 mars 1967 (extrait)

Sont notifiés au plus tard en méme temps que ['ordre du jour :
[.- Pour la validikd de la décision :
1° L'état financier du syndicat des copropriétaires et son compte de gestlon général, lorsque
I'assemblée est appelée a approuver (es comptes, Ces documents sont présentés avec le comparatif
des comptes de |'exercice précédent approuvé ;

Vote{nt) POUR : 12 copropriétalre(s) totalisant 5368 / 5368 tantiemes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétaires
présents ocu représentés.

Résolution n°® 16
PRIMAIRE - Ajustement du budget préavisionne! de |'exercice en cours - article 24

Conditons de maforité de FArticle 24.
~-~ RESOLUTION ---

L'Assemblée Générale approuve le budget des charges courantes de |3 coproprlété tel qu'il lui est
présenté par le syndic pour la période du 01/01/2025 au 31/12/2025 (voir documents comptables
annexes numéro 2 et 3) et qul s'éleve 4 106.710,00 € TTC.

Les appels de fonds seront adressés tous les trimestres aux copropriétalres, en application de I'Article
14-1 de |13 Loi du 10 julllet 1965, Il est rappelé a tous les copropriétalres que les appels de fonds émis
par le syndic peur faire face aux dépenses de gestlon ¢ourante, dans la limite du budget ci-dessus
adopte, sont exiglbles le premler jour de chaque trimestre civil, soit les 1er janvier, avril, jutllet et
octobre.

L'assemblée générale prend acte que les honoraires de syndic et les frais de gestion courante seront
répartis, conformément a la loi et au reglement de copropriété en fonction des tantiémes généraux,
L'assemblée générala prend connaissance que les honoraires hors gestlon courante, pour les
prestations individuelles, telles que définles dans le contrat de syndic seront facturées et Imputées
directement sur le compte Individuel du caproprlétalre concerné

Prestatlons concernees: - recouvrement des impayeés (mise en demeure , remise du dossier ¥ I'avocat,
constitutlon dossier procédure, prise d'hypotheque, saisle ioyers, sulvl des jugements) - Mutattons
renseignements, (renseignements fournls au notaire, frais de mutation, délivrance de documeniss
divers, recherche d'adresse, traisement de courriers pour fausse adresse, traitement pour frals
d'opposition)
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--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---
*kok
Textes de référence

Art, 14-1 de la lol du 10 julllet 1965

Pour faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des
parties communes et équipements communs de l'immeuble, le syndicat des copropriétaires vote,
chaque année, un budget prévisionnel. L'assemblée genérale des copropriétaires appelée & voter le
budget prévisionhel est réunie dans un délai de six mois 3 compter du dernier jour de ['exercice

comptable précédent,
Les copropriétalres versent au syndicat des provisions égales au quart du budget voté. Toutefois,

I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.
La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le premler jour de |z période fixée par

I'assemblee générale,

Art. 18 de la loi du 10 julllet 1865 (extrait)

I1. - Le syndic assure la gestion comptable et financlére du syndicat et, a ce titre, est charge :
- d'établir le budget prévisionnel en concertation avec le conseil syndical, les comptes du syndicat et
feurs annexes, de les soumetire au vote de I'assemblée générale (...}

Art. 43 du décret du 17 mars 1967

Le budget prévisionnel couvre un exercice comptable de douze mols. Il est voté avant le début de

I'exercice qu'll concerne.

Toutefois, si le budget prévisionnel ne peut étre voté qu'av cours de I'exerclce comptable qu'll
cancerne, le syndic, préalablemeant autorisé par I'assemblée générale des copropriétaires, peut appeler
successivement deux provisions trimestrielles, chacune égale au quart du budget prévislonnel
précédemment voté, La procedure prévue a !'article 19-2 de la loi du 10 julllet 1965 ne s'applique pas

a cette sltuation

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s) totolisont 5368 / 5368 tantitmes,

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Résolution n° 17

PRIMAIRE - Approbation du budget prévisionnel pour la période du 01/01/2026 au
31/12/2026.

Conditions de majorite de (‘Article 24,

--~ RESOLUTION ---

L'Assemblée Génerale approuve le budget des charges courantes de i2 copropriété tel qu'tt lul est
présenté par le syndic pour la période du 01/01/2026 au 31/12/2026 (voir documents comptables
annexes numéro 2 et 3) et qui s'éléve & 110.600,00 € TTC

Les appels de fonds seront adressés teus les trimestres aux copropriétaires, en application de I'Article
14-1 de la Loi du 10 julllet 1965, 1| est rappelé 3 tous les copropriétalres que fes appels de fands émis
par le syndic pour faire face aux dépenses de gestlon courante, dans la limite du budget ci-dessus
adopté, sant cxlglbles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1er janvier, avrll, julllet et

octobre,

L'assemblée geénérale prend acte que les honoralres de syndic et les frais de gestion courante seront
répartis, conformément a la lol et au réglement de copropriété en fonction des tantiémes généraux.
L'assemblée générale prend connaissance que fes honoralres hors gestion courante, pour les
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prestations indlviduelles, telles que définies dans le centrat de syndic serant facturées et imputées
directement sur le compte individuel du copropriétalre concerné

Prestations concernées: - recouvrement des impayés (mise en demeure , remise du dossler a |'avocat,
constitution dossier procédure, prise d’hypotheque, saisie loyers, sulvi des jugements) - Mutations
renselgnements, (renseignements fournis au notaire, frais de mutatfonh, déllvrance de documents
dlvers, recherche d'adresse, traitement de courriers pour fausse adresse, traltement pour frais
d‘opposition)

--- OBSERVATIONS DE L'ASSEMBLEE ---

* K

Textes de référence
Art, 14-1 de la loi du 10 julllet 1965

Paur faire face aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et d'administration des
parties communes et égquipements communs de l'immeuble, le syndicat des copropriétalres vote,
chaque année, un budget prévisionnel. L'assemblée générale des copropriétalres appelée 3 voter le
budget prévisionnel est réunle dans un délai de sIx mols & compter du dernier jour de I'exercice
comptable précédent.

Les copropriétaires versent au syndicat des provisions égales au quart du budget voté. Toutefois,
I'assemblée générale peut fixer des medalités différentes.

La provision est exigible le premier jour de chague trimestre ou le premier jour de la période fixée par
I'sssembleée générale,

Art, 18 de lalol du 10 julllet 1965 (extrait)

L. ~ Le syndic assure la gestlon comptable et financiere du syndicat et, a ce tltre, est chargé :
- d'établir le budget prévisionnel en concertation avec le consell syndical, les comptes du syndicat et
leurs annexes, de les soumettre au vote de l'assemblée généraie (...)

Art. 43 du décret du 17 mars 1967

Le budget prévisionnel couvre un exerclce comptable de dauze mois. Il est voté avant le début de
l'exercice qu'll concerne.
Toutefols, si le budget prévisionnel ne peut &tre voté qu'au cours de l'exercice comptable qu'll
concerne, le syndic, préalablement autorisé par|‘assemblée générale des copropriétaires, peut appeler
successivement deux provisions trimestrielles, chacune égale au quart du budget prévisionnel
précédernment voté. La pracédure prévue a l'article 19-2 de la lol du 10 juillet 1965 ne s'applique pas
a cette sltuation

Vote{nt) POUR : 11 coprapriétaire(s) totaiisant 5195 / 5195 tantiemes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 173 / B36B tantitmes.
Se sont abstenus: x

| Résolution adoptée & la majorits des volx des copropriétaires
présents ou représentés

Résolution n° 18
PRIMAIRE - Travaux de reprise des relevés d'étancheité - Cour Intérieure

Conditions de majorité de ‘Articie 24.
«-- RESOLUTION ---

- Suite a la réunlon du Conseil Syndical en présence de Madame Janote,

1b/ Décision de réaliser des travaux (sans le cholx de I'entreprise et avec delegation du CS)

L'assemblée générale, apres en avoir pris confiaissance des conditions essentlelles des devis, contrae

et marcheés jolnts a la convocatinn, pris connaissance de I'avis du consell syndical, et délibéré, décide
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“de |'exécution des travaux de Travaux de reprise des relevés d'étanchelté - Cour Intérioure pour un
budget global de 80.000,00 € TTC

L'assemblée générale prend acte que les travaux votés nécessitent une mission de maitrise d'ceuvre.
Elle décide que la maitrise d'ceuvre soit assurée par Madame Janote pour un montant de 6.400,00

eurcs T.7.C.

Conformément a l'article 1B-1 A de la loi du 1@ juillet 31965, I'sssemblée générale décide que les
honoraires du syndlc pour la gestion financiére, administrative et comptable de ces travaux s'éléveront

a 2,5 % HT du montant hors taxes des travaux.
Le montant des honortalres du syndic s'eélevera & 1.820,83 € HT soit 2.185,00 € TTC,

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré et conformément aux dispositions de |'article 25, a, de
la lol du 10 julllet 1965, donne mandat au conseil syndical pour choaisir |'entreprise dans ies limites du
budget voté. La decision du conseil syndical ne pourra intervenir qu'une fois le délai de 2 mols de
contestatlon de I'assemblée générale purgé et a la condition qu'aucune contestation ne solt élevée
contre |a présente decislon (condition suspensive). En outre, la délégation est consentle pour une
durée de 6 mois a compter de I'explration de ce délai (terme extlnctif).

Le consell syndical prendra la décision qui lui est déléguée a la majorité simple de ses membres avec
voix prépondérante au président du consell en cas d'eégalité. La déclslon sera consignée dans un
procés-verbal, notiflé parle président du conselt au syndic, qui I'exécutera selon les modalltés définles
par e consell syndical. Cette décision sera consignée dans le reglstre des procés-verbaux d'assembléee
générale et poitée au carnet d'entreticn de l'immeuble. Le conseil syndical rendra compte de
I'exécution de sa mission lors de {a prochalne assemblée générale par la production d'un avis écrit qui
sera annexé a sa convacatlon

L'assemblée générale autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessalres au financement
des travaux, honoralres divers et assurance, confarmément aux prescriptions du réglement de
copropriété, sur les bases des charges GENERALES et suivant Jes modalités ci-aprés définles de telle
manlére gue le syndic solt toujours en mesure de régler les situations de I'entreprise aux dates
copvenues dans (e marché

- Colit total ; 88.585,00 euros TTC,
- Décide d'utlliser le fonds prévu & cet effet @ hauteur de 18.758,90 euros.
- Reste a appeler : 69.826,10 euros TTC.

Echéancler des appels de fonds ; date d'exigibillté : 100% fe 01/10/2025

Vote(nt) POUR : 1O copropriétaire(s] totclisant 4611 / 5368 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 757 / 5368 tantiemes,
Ont voté contre : X

Résolution adoptée & la majorité des voix des -copr‘opr'iéfaires
présents ou representés

Résolttion n°® 19

PRIMAIRE - Vie de I'immeuble

Résolution non sowmmise & un vate,

- Polnt cencernant le dossier Mairie de Toulouse - Arbre et Raclnes

- Jardinléres du parvis : C'est le 2 Jean Rieux qui s'vccupe de I'entretien et de la replantation au

besoin,
- Polnt concernant Monsieur Haverlant.
- Prochalne AG 2026 : Etude pour la réfection du parvis devant le 2 Jean Rleux.
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RNNRAENRETERA R

Regles de convocation de I‘assemblée générale - demande d‘Inseriptlon,
Conformement & l‘article 10 du décret du 17 mars 1957 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notlfler su syndic la
ou les questions dont ils demandent qu’'elles soient Inscrites a {‘ordre du jour d’une assembiee
générale, Le syndic porte ces questions a |‘ordre du jour de la convocation de |a prochaine assembiée
générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte
tenu de la date de réception de ia demande par le syndlc, elles le sont 3 I'assemblée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent linscription d’une questlon a l‘ordre du
jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7eme et 8éme du I de I'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le
projet de résolution porte sur I'application du ¢ du point II de tarticle 24 et du b de i'article 2S5 de la
lol du 10 Julilet 1365, il est accompagné d'un document précisant I‘implantation et la consistance des
travaux,

A l'occasion de chaque appel de fonds qu’ll adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de f‘alinéa précédent.

LEEFEEEL L EL T H

Les régles de majorité selon la loi du 10 luillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorté des voix exprimees des copropriétaires présents ou représenteés.
2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : si 'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décldé a la majorité prévue & |'article
précédent mals que le projet a recueilll au molns le tiers des volx de tous les coproptiétaires
composant le syndicat, 18 mé&me assemblée peut décider a la majorité prévue a l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vate. Sl le projet n'a pas recuellll au mains le tiers des
voix de tous les capropriétaires, une nouvelte assemblée générale, si elle est convoguée dans le
délais maximal de trols mols, peut statuer & la majorité de J'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux dacisions comportant les travaux de transformation, addition
ou ameélloration, & la demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et & la
réalisation des études et travaux nécessaires & cette individualisation,

3. Art.26 ! majorité des voix de tous les coproprietaires en nomfire représentant au moins les 2/3
des volx du syndicat. Possibllité d'un second vote avec majorité allégée pour les travaux
d‘amélloration.

4. Art.26-1 ; Lorsque 'assemblée générale n'a pas décidé a la majorité prévue au premier alinéa de
I'article 26 mais que le projet @ au moins recueilli I'approbation de la moltlé des membres du
syndicat des coproprietaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance,
représentant au moins le tiers des volx de tous les copropriétaires, la méme assemblée se
prononce a la majarité des voix de tous les copropriétaires en procédant Immédiatement & un
second vote.

Fihktnhazadnnid

L'ordre du jouyr étant épuisé, plus aucune question n’étant posée, I'assemblée se termine &
21100,

DISPOSTTIONS LEGALES !

Les dispositions légales actuellement an vigueur nous obligent 3 notifier en ia forme recommarndée avec accuse
de réception, le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont 6L€ ni présents, ni représentés 3 t'assemblée
générate, alnst qu'aux coproprietaires npposants & 'une ou plusteurs des résolutions adoptées ou refusées par
l'assemblée génédrale.

Par alfieurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reprodulre, ci-aprés, In extenso : < Lol au
10/7/196% - article 492 alinda 2 : " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées
générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduvites par les copropriétaires opposants ou dédfoillants dens
un délai da deux mols @ compter de fa nolification desdites décisions qui leur est faite @ fa diligence du synaic
dans un Qélai de 1 mois & compter de fa tenue de I'assembiée générale. Sauf en cas durgence, 'exdcullon par ie
syndic des travaux décldés par f'assemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a
l'expiration du délai mentionné & la 1ére phrase du présent alinéa .
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Rappel est falt que les actions de contestation doivent étre faltes non par fettre recormmandée avec accusé de
réception, mais par voie dassignation devant fe tribunal de grande instasice du ressort duquel dépend !'immeuble.

L4

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
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