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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VENDREDI VINGT JUIN

A LA REQUETE DE:

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL TOULOUSE
31, anciennement dénommée CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE
MUTUEL DE TOULOUSE ET DU MID! TOULOUSAIN, société coopérative a
capital variable, agtéée en tant qu'élablissement de crédit , inscrite au RCS de
TOULOUSE sous le numéro 776 316 207, dont le siege social est 6 Place
Joanne d’Arc, BP 40535 — 31005 TOULOUSE CEDEX 6, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal diment habilité a cet effet et domicifié en
celte qualité audit siége ;

Ayanf pour Avocal postulat Maitre Marie-Christine PUJOL-REVERSAT,
Avocat au Barreau de SAINT-GAUDENS, y demeurant 4 Avenue du Maréchal
Joffre 31800 SAINT-GAUDENS ;

Et pour Avocat plaidant, la SELARL ALMUZARA-MUNCK, représentée par
Maitre Nicolas MUNCK, Avocat au Barreau de TOULOUSE, y demeurant 50 Rue
Afsace Lorraine 31000 TOULOUSE ;

Laquelle nous expose .

Que suite 4 un commandement de payer délivre par acte de notre ministere
en date du 11 avril 2025 a Madame Jocelyne, Micheline, Denise- nous
sommes requis ce jour a l'effet de procéder a un descriptif immobilier portant sur
un bien situé 10 Rue de la Grotte a HUOS (31210}, cadastré comme suit
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- Secticn A, N° 79, Lieudit VILLAGE NORD-QUEST. d'une contenance de
00ha, 10a ef 80ca ;

- Section A, N° 80, Lieudit 10 Rue de la Grotte, d’'une contenant de 00ha,
08a 21ca.

Que nous agissons en vertu des dispositions des articles R320-2 et R220-
1 du Code des procédures civiles d’exécution ;

Ce fatsant,

Déférant a cette réquisition,

NOUS, Elodie LERISSON, Commissaire de Justice associée, membre de
la Société Civile Professionnelle Bernard BENDENCUN - Alexandre BARTHE -
Elodie LERISSON, Commissaires de Justice Associés en résidence a SAINT
GAUDENS (31800), 3 Place du Foirail, soussignée ;

Certifions avoir procédé ainsi qu'il suit ;

Le vendredi 20 juin 2025 a 10h45, nous sommes transportés & (31210)
HUOS, 10 Rue de la Grotte, ot 14 étant en présence de Madame Jocelyne,
Micheline, Denise XXX, propriétaire occupante,

Nous avons régularisé Je présent procés-verbal descriptif.

A notre arrivée, nous déclinons notre identité et 'objet de notre présence a
Madame XXX

Nous |ui précisons que nous allons dicter devant lui notre Proceés-Verbal sur
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Nous l'invitons eégalement a emetire toutes les remarques qu'elle jugerait
utile de faire en lui précisant que ces dernigres seront aussitdt consignees par
nous dans le présent procés-verbal.

Madame XXX accepte que nous régularisions les présentes et prenions
les photos que nous jugerons utile de prendre.

10 Rue de la Grotte
31210 HUOS

SITUATION DE L'IMMEUBLE

La maison se situe commune de HUOS (31210) a 110 kilométres environ
de Toulouse et 60 kilométres environ de Tarbes.

La commune touristique de Bagnéres-de-Luchon est située a 38 kilomeéfres
et les premiéres villes d'Espagne a moins d’une heure de voiture.

Huos est situé & environ 13 kilométres de la Commune de Saint-Gaudens
comportant collége, lycée et commerces {grandes surfaces, cinéma etc.) et a 3
minutes en voiture du Lycée Polyvalent Paul Mathou a GOURDAN-POLIGNAN.

Elle est située a moins de 5 minutes en voiture du Centre Commercial Les
Portes du Val d’Aran comprenant grande surface (Super UJ), station essence,
boulangerie et aufres boutiques et services (McDonald’s, Orange bleus, Action,
banques, assurances, Norauto, Sport 2000 efe.).

Elle est située a proximité immédiate de I'AG4 reliant Toulouse a Bayonne.

Par la route, les premiéres stations de skj sont 2 1h00 environ, l'océan a
2h135 et la mer a 2h30.

L'immeuble se situe au centre du village.
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La commune d'Huos comptait 486 habitants en 2021 {source INSEE).

L'ensemble est constitué de deux maisons :

Une batisse non rénovée ;
- Une grange réhabilitée en habitation.

Elle dispose d'un jardin avec terrasse et garage cote Est.

OCCUFPATION

La maison est occupée la proprietaire actuelle, Madame Jocelyne XXX
Elle nous déclare y vivre seule.

CONFORT

Madame XXX nous déclare que la maison est équipée d'une fosse
septique située face a la maison, c6té Quest.

Le systéme de chauffage est assuré au moyen de radiateurs électriques et
d'un poéle gaz mobile utilisé périodiquement par Madame XXX

Le systéme de production d’eau chaude est effectué au moyen d'un
cumulus se trouvant dans la cuisine.

L’ensemble des fenétres sont a double vitrage, équipées de volets roulants
mécaniques, a Fexception de celui de la chambre qui est électrique.
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DESCRIPTION SOMMAIRE

Sur |la proprieté se trouvent deux batiments :

- Un batiment situé cdte Nord, qui nous est déclaré datant de 1780, devant
étre a l'origine rénové par Madame XXX afin d'en faire sa résidence
principale ;

- Une grange qui hous est déclarée comme ayant &té construite dans les
années 1800, aménagée en habitation.

Madame XXX nous déclare aue les lravaux initiaux devaient porter sur fa
rénovation du batiment a usage de résidence principale mais que faute de
moyens suifisant ef face a des problémes de santé, elle n'a pu procéder a sa
remise en état. Dans [attente, elfe a aménagé la grange en habitation afin de
pouvoir y séjourner.

La grange occupee par Madame XXX et située coté Ouest, est constituée
d’un rez-de-chaussée surmonté de combles ouverts non aménagés.

Dans le prolongement de ce batiment se trouve un appentis en dur,

Au rez-de-chaussee de cette grange, se trouvent :

- Un garage,

- Une piéce a vivre avec cuisine ouverte,
- Une chambre,

- Un placard ;

- Une salle d’eau avec WC.

A lextérieur, coté Est, ia maison est équipée d'une terasse close et
couverte et d’un jardin d'environ 1.200 m?.

Cote Quest, au-devant de la fagade principale, se trouve une parcelle
d’environ 900 m?.

La propriété est entierement cléturée et ne souffre d’aucun vis-a-vis direct.

Elle n'est mitoyenne avec aucune des maisons voisines.
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L DESCRIPTION DETAILLEE

[.'accés a la proprieté se fait depuis la Rue de la Grotte par un portail
métallique a double vantaux recouvert d’'une peinture de couleur bleue avec
poignée et serrurerie.

EXTERIEURS
) Photos n°1a 50

La propriété est delimitée par un mur de cléture en pierres apparentes
scellées au béton et surmonté d'un chaperon bétonné.

Le portail est maintenu par deux piliers bétonnés. De légéres fissures sont
visibles.

EXTERIEURS COTE EST
Photos n°1 a 30

Coté Nord, se trouve une batisse (photos n°7 a 17).

Madame XXX nous déclare qu'il s’agit de la résidence principale
d'origine qui devait étre rénovée et a ce jour inhabitable ».

Les extérieurs sont recouverts d’'un crépi ciment au-dessous duquel sont
visibles les pierres apparentes et les brigues.

La toiture est treés ancienne, recouverte de tuiles canal.

Elle est fortement dégradée, de méme que les avancées de toiture en bois.

A langle Nord-Ouest, |la fagade est particuliérement dégradée. Un trou est
visible & I'angle (voir photos n° 15§ 2 17).

A Vintérieur, nous constatons que le batiment est entiérement inhabitable.
L’ensemble est brut, en tres mauvais état apparent.
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Nous poursuivons nos constatations par la grange aménagée en habitation
(photos n° 18 a 50).

Les fagades sont en pierres apparentes correctement scellées. Aux angles,
des pierres de parement sont visibles.

Au niveau de I'angle du mur pignon Nord, nous constatons une dégradation
de la fagade : un trou est visible a mi-hauteur. Des pierres sont manguantes.

Le mur pignon Sud est en pierres apparentes.
L’avancée de toiture en bois est en bon état apparent.
La toiture est recouverte de tuiles mécaniques.

Une planche de rive plus récente de meilleure facture est visible sur le mur
pignon Sud.

Le tuilage est en tuiles canal.

En partie haute, un colombage ouvert en hois est visible laissant apparaitre
des combles non aménagés. Madame XXX nous declare que ces combles
sont aménageables mais qu’elle n'a pas pu faire les travaux nécessaires.

La charpente bois visible semble en bon éetat apparent.

La gouttiere est manquante sur la fagade principale de Fhabitation.

A gauche de la fagade principale, se trouve un appentis constitué d'une
charpente en bois et recouvert d'un tuilage en tuiles canal.

Les murs intérieurs sont en moellons. Le tout semble en bon état apparent.

Coté Sud, une partie du jardin est délimitée par un muret de cldture en
ciment surmonté d'une cléture grillagée souple. La cléture est dégradeée, rouillée.

A cet endroit, se trouve une bande de jardin rectangulaire, entretenue.




EXTERIEURS COTE OUEST
Photos n° 31 a 50

On y accéde depuis I'entrée principale, cété Rue de la Grotte par une porte
a double vantaux en bois avec imposte protégée a l'aide de plexiglass, poignée
et serrurerie ouvrant et fermant correctement.

Nous nous trouvons dans une 1ére piéce a usage de garage, decrite plus
amplement ci-aprés.

Depuis cet espace, nous accédons a la terrasse et au jardin situés céte
Quest.

Il s’agit du seul acces menant au jardin.

Coté Ouest, se trouve une pergola artisanale construite par la propriété.

Cette pergola est composée d’une charpente en baois, pour linstant
recouverte d’'une bache. Madame XXX nous #éclare qu'slfe a achelé les bacs
aciers devant recouvrir la toiture et que ceux-ci doivent éfre inslallé
prochainement.

Les murs sont en moellons bruts non crépis.
Le sol est recouvert de dalles de pierre gravillonnées.
Cette pergola est fermée a 'aide de 3 volets roulants mécaniques.

Elle est équipée d’une ouverture cété Nord au moyen d’'une fenétre avec
montants en PVC et & double vitrage.

Au-devant de cette pergola, la terrasse se prolonge de quelques dalles en
pierre gravillonnées.

Au-dela, se trouve le jardin, parfaitement entretenu.

Coté Sud, la fagade de la propriété voisine est visible en limite de propriété.

rez-de-chaussée opaque.




Madame XXX nous déclare que cette fagade n'est pas mitoyenne, de

méme que la cidture se trouvant dans son prolongement et qui se trouve sur la
propriété voisine.

La fagade voisine est en pierres apparentes recouvertes d'un crepi ciment.
En partie haute, la fagade est recouverte d'un ajout de ciment plus récent, et a
l'extrémité Quest d’un crépi écraseé de couleur ocre en bon état apparent.

Une gouttiére traversant la fagcade est visible.

Coté Nord, la propriété voisine est delimitée par un muret de cldture en
pierre et ciment.

Dans le prolongement de la terrasse, cété Est, un mur en pierres
apparentes recouvert d’'un ciment ancien légerement dégradé en partie basse
est visible.

Nous poursuivons nos constatations a l'intérieur de I'habitation proprement
dite.

INTERIEUR
Photos n° 51 a 81

Depuis la terrasse, nous accédons a une piece a usage de buanderie /
garage.




BUANDERIE - GARAGE
Photos n° 51__et 52

On y accéde depuis I'entree principale, cété Rue de la Grotte par une porte
a double vantaux en bois avec imgoste protégée a l'aide de plexiglass, poigneée
et serrurerie ouvrant et fermant correctement.

Coté terrasse, on y accede par une porte métallique & double vantaux. La
porte est en mauvais état apparent, rouillée et dégradee.

Sol : il est recouvert partiellement de dalles de pierre gravillonnees et de
gravillons.

Murss : ils sont bruts, en pierres apparentes scellées, briques et moellons.

Plafond : il est constitué d’un hourdis bois recouvert de dalles de platres et
d'une bache pour assurer I'étanchéité Madame XXX nous déciare qu'il n'est
pas termine.

Depuis cet espace, nous accédons & l'intérieur de la grange réhabititée en
habitation par une porte simple en bois avec imposte, poignée et serrurerie.

Nous nous trouvons dans la piéce principale avec cuisine ouverte et
dégagement desservant la chambre, un placard et une salle d'eau.

PIECE PRINCIPALE
Photos n° 53 a 58

Sol : il est recouvert de carreaux de carrelage de couleur beige.
Plinthes : elles sont carrelées de couleur beige.

Murs : ils sont recouverts d’une peinture de couleur bleue, et beigs
tapisserie & motif floral.
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Plafond : il est recouvert d'une peinture de couleur blanche. Les poutres
apparentes sont peintes en gris.

Le tout est en bon état apparent.

Cet espace est équipé de deux fenétres a double vantaux avec montants
en bois et & double vitrage protégées par des volets roulants mécaniques.

Les fenétres donnent coté Ouest, sur la fagade principale.

Cette piéce est équipée de deux radiateurs électriques, de prises murales
et d’interrupteurs simples.

Elle est éclairée par un plafonnier avec ampoule.

Dans le prolongement de cet espace, se trouve une cuisine ouverte
equipée.

CUISINE OUVERTE
Photos n° 59 a 65

L'espace cuisine est ouvert, délimité partiellement par une passe artisanale
en platre et bois.

Sol : il est identique au reste de la piece, recouvert de carreaux de carrelage
de couleur beige.

Murs : ils sont partiellement recouverts d’une peinture de couleur beige.

Au niveau des éléments de cuisine, ils sont recouverts de carreaux de
faience blancs et d'une crédence carrelée a motif au niveau de la plaque de
cuisson.

Les éléments de cuisine sont en bois, recouverts d’une peinture de couleur
grise.

Plafond : il est recouvert d’'une peinture de couleur blanche,
apparentes sont peintes en gris.
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Cet espace cuisine est quipé de meubles hauts composés de 8 placards,
et d'éléments bas composés de 7 placards, casseroliers et tiroirs. Une étagere
centrale est présente (Madame XXX nous déclare qu'il s'agit de femplacement
nornmalement reserve au refrigérateur).

Equipements :

- Un évier double bac¢ en inox avec robinel mélangeur ;
- Unplan de travail carrelé de couleur blanc ;

- Une plague 4 feux gaz ;

- Une hotte aspirante ;

- Un four encastré HOTPOINT ARISTON ;

- Un lave-vaisselle encastré BRANDT.

Cette cuisine est éclairée par un plafennier avec ampoule.

Le tout est en état d'usage, ne présentant pas de dégradations notables.

Depuis I'espace cuisine, un dégagement dessert une chambre, un placard
avec lave-linge et une salle d'eau.

Dans le dégagement, le sol est identique a précédemment.

Les murs sont recouverts d’une peinture de couleur beige et d’un bardage
en bois peint en gris.

Le plafond est peint en blanc avec poutres apparentes peintes en gris.

CHAMBRE
Photos n° 66 a 71

On y accéde par une porte pleine en bois avec poignée et serrurerie. La
porte est recouverte d'une peinture de couleur grise sur les deux faces, en bon
état apparent.

La barre de seuil est absente.
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Sol : il est recouvert d'un parquet flottant en bois.
Plinthes : elles sont en bois, recouvertes d’une peinture de couleur grise.

Murs : ils sont recouverts d'une peinture de couleur bleu clair et bleue
foncée au niveau de la téte de lit.

Plafond : il est recouvert d'une peinture de couleur blanche avec poutres
apparentes peintes en gris.

Cette chambre est éclairée par une fenétre a double vantaux, avec
montants en PVC et a double vitrage protégée par un volet roulant électrique qui
fonctionne. L'ouverture donne cété Ouest, sur le jardin.

Equipements :

- Un placard mural a double portes coulissantes avec penderie et
etageres

- 1 radiateur électrique ;

- Prises murales ;

- Interrupteurs simples.

PLACARD - DRESSING
Photos n°72a 76

Depuis le dégagement, une porte pleine en bois donne sur un placard
aménagé en dressing et buanderie.

A Tintérieur, des étagéres sont installées ainsi qu'une penderie.

Il existe, dans ce placard une arrivée d’eau permettant le branchement
d’'une machine a laver le linge.

Cet espace est éclairé par une ampoule au plafond.

3

Equipements :

- Prise murale ;
- Interrupteur simple.

Page 14 sur 16




Le tout est état d'usage, ne présentant pas de dégradations notables.

Nous terminons nos constatations par la salle d’eau.

SALLE D’EAU
Photos n°® 77 a 81

On y accede depuis le dégagement par une porte pleine en bois avec
poignée et serrurerie.

Sol : il est recouvert de carreaux de carrelage de couleur beige.
Plinthes : elles sont carrelées, de couleur beige.

Murs : ils sont recouverts d’'une peinture de couleur grise et d'une peinture
de couleur bleu nuit.

Plafond : il est recouvert d’'une peinture de couleur blanche.

Equipements :

- Une cabine de douche avec receveur, paroi vitrée, robinet mitigeur,
flexible, pommeau et jets hydromassants ;

- Meuble de salle de bain en bois avec plan de travail carrele comprenant
une étagere, deux placards bas avec tiroirs factices, un lavabo en faience avec
rebinet mélangeur et un miroir €clairé par 3 spots ;

- 1 WC avec lunette, chasse d’'eau et abattant ;

- 1 placard haut a double porte en bois ;

- 1 accroche serviette ;

- 1 dérouleur de papier WC.

Le tout est en état d'usage, ne présentant pas de dégradations notables.
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Nos constatations ainsi terminées, a 12 heures 10, nous sommes retirés a
I'effet de dresser le present Procés-verbal descriptif.

Telles sont nos constatations desquelles nous avons fait et dressé le
Présent Procés-Verbal, auquel nous avons joint 81 photographies que nous
avons jugé utile de prendre, pour servir et valoir ce que de droit.

DONT PROCES-VERBAL.
PIECES ANNEXEES :

— 1 extrait de plan cadastral edite depuis le site Internet
cadastre.gouv.fr;
— 81 photographies.

Elodie LERISSON
Commissaire de Justice

Coiit de 'acte
Decret n°2016-230 du 26 fevrier 2016
Arrété du 28 février 2020
Emolument (Art. R444-3 C.Com) 221,36
Frais de déplacement (Art. A444-48) 9,40
Total HT 230,76
TVA (20,00%) 46,15
Total TTC 276,91
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Deépariement :
HAUTE GARONNE

Commune :
HUOS

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Section: A
Feullle : 000 A 01

Echelle dorigine : 1/1250
Echella d'édltion : 1/1250

Dale d'édition : 24/06/2025
(fuseau horaire de Parls)

Coordennées en projection ; RGF93CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Le plan visuallsé sur cel extrail est géré
par le centre des impdis foncier suivant :
CDIF SAINT-GAUDENS

Place du Pilat 31800

31800 SAINT GAUDENS

tél. 05 81 94 85 30 -fax
cdil.saint-gaudens@dgfip_finances.gouv.fr

Cet axlrail de plan vous esl déllvré par :

cadastre.gouv.fr
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