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Désignation du ou des batiments

Localisalivn du ou des batiments :
Adresse ..., rrrinarenns 2bis Rue Alfred Bastin
CommUNEe {irviviineiniiencnns 74100 ANNEMASSE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Périmétre de repérage : ... Appartement T3+Garage fortement encombrés le jour de ia visite rendant impossible la

réalisation de diagnostics conforme. Les locaux devront impérativement étre
désencombrés avant de pouvoir effectuer un repérage conforme et complet

Pré’smt'é't"iénsm

Conclusion _
Le bien étant totalement encombré le jour de la visite, il n'était pas possible de
@ Amiante réaliser un repérage conforme. Ii est nécessaire de désencombrer le bien avant toute
‘ nouvelle intervention.
Le bien étant totalement encombré le jour de la visite, il n'était pas possible de
Gaz vérifier la présence d'une installation Gaz et de réaliser un repérage conforme. 1l est

necessaire de désencombrer le bien avant toute nouvelle intervention.

Electricité

Le bien étant totalement encombré le jour de la visite, il n'était pas possible de
réaliser un repérage conforme. Il est nécessaire de désencombrer le bien avant toute
nouvelle intervention.

Etat des Risques
et Pollutions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 05/01/2026 fait
apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété
préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information,
le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de
construction parasismigue EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone d'exposition faible du phénoméne de retrait -
_gonflement des sols argileux. -

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Mesurage

Le bien etant totalement encombré le jour de la visite, il n'était pas possible de
réaliser un repérage conforme. Il est nécessaire de désencombrer le bien avant toute
nouvelle intervention.
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1. - Les conclusions

Avertissement: : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d’'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, it n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de 'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d'amiante :

ey geatisation e T pavtias di BogRl T e e g G o
Cuisine Toutes Encombrement trop Important
Sejour Toutes Encombrement trop important
Dégagement Toutes Encombrement trop important
Salle de baln + Wc Toutes Encombrement trop important
Chambre 1 Toutes Encombrement trop important
Chambre 2 Toutes Encombrement trop important
Garage Toutes Encombrement trop important

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventueile d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de 'article 3 de ['arrété du 12
Decembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
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Libersé « Egalicé + Fratarnité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE

Direction départementale Amecy,le 3 1 JUIL 2018
des territoires

Service aménagement, risques

Cellule prévention des risques LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE

Références : SAR/CPR/AG Officier de la Légion d’honneur
Officier de ordre national du Mérite

Arrétén® ODT- 201813 ¢¢
relatif 4 I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 A R. 125-27 ;

VU le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, 4 l'organisation et 4
l'action des services de 1’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination de M. Pierre LAMBERT, préfet, en qualité de
préfet de 1a Haute-Savoie ;

VYU l'arrété préfectoral n°PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aofit 2017 de délégation de signature 3 M.
Francis CHARPENTIER, directeur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU l'arrété préfectoral n® 2006-83 du 9 février 2006, mis & jour le 12 janvier 2018 fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU Parrété préfectoral n°DDT-2018-056 du 17 janvier 2018 approuvant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU Parrété interministériel du 31 janvier 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Mieussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU larrété interministériel du 9 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d’Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Rivi¢re-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thdnes, Verchaix et Les Villards-sur-Thones ;

VU Parrété interministérie] du 26 mars 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les
communes de Pers-Jussy et Vougy ;

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téléphone : 04 50 33 78 00 — téiécopie : 04 50 27 96 09 — courrie! : ddt@haute-savoie.gouv.fr
internet : www.haute-savoie.gouv.fr — www.haute-savoie.equipement-agriculture.gouv.fr
horaires d'ouverture : 8 h 30~ 12h 00713 h 30 — 17 h 00 (16 h 00 e vendredi)
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VU Parrété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune d’Archamps ;

VU Parrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU Iarrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Domancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux I et II de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 : L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique figurant en annexe.

Article 3 : Les éléments nécessaires  l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 2 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées a 'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concemées ; il sera, en
outre, publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Une mention de I'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéreé.
1l en sera de méme pour chaque mise & jour.

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes et MM. les maires des communes
d’Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviere-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thones et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arréte.

Pour le préfet et par délégation,

le directeur départemental des territojres
Pour le directeur dc’le)panememal éies ter?ﬁlowgé. ’

la direcey;ce djointe,

Wf
1sabelle NUTI
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ISTERE TiON Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

ILOGIQUE
YE LA COHESION
TERRITOIRES

Le zonage sismigue sur ma commune

w

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
{art. D, 563-8+1 du coda de l'environnement)

* W mie

Zones de sismicité
1 (trés falble)

w2 (faible)
o st 3 {modérée)
% » e 4 (moyenne)
;g: - e 5 (forte)

Pour les batiments neufs

Le zonage sismigque de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaberation d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur rdle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

It — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV — batiments indispensables a la sécurité civile et & la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

Aucune exigence

o Aucune
exigence

Aucune exigence

Aucune
exigence

Aucune
exigence

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismigue n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de VEurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux e
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone £
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: hitps://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risque:
prés de chez moi »

2 moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para
smique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

our en savoir plus:

u'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> hitps://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

ue faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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‘.?é’é{fﬁgmou Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
)

SE LAgOHESION

. TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inent
chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radiwm
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, 'eau avec une concentratio
trés variable d’un lieu 3 Vautre suivant de nombreux facteurs : pressiol
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, Je radon se dilue rapidement et sa concentratic
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clc
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois de
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans le
bitiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riche
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bc
m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 10
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aL
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfer. du caractérlstl_ques df‘ S?L mais aussi dl.l bat‘m?nt et de sa ventilation.
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants e
zone & potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

20ne & potentiel radon faibie

Quel est le risque pour la santé ?

e radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur le cancer de
'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs {polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de Iair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Finhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
sroportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

tn France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
mputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
tlevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre Pexposition au radon dans son habitation ?

.e seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grice a des détecteurs (dosimétres radon}) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre 3 fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
aréférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
1énéralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

.es détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
zampagnes de prévention {renseighements auprés de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
ie environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

1 est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bg/m3, et plus
zénéralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

es solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
" ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

veiller a entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres réguliérement.
as travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
Sseaux) ;

améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.
as solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
ui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
ast recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelies mesures de radon,

12



T RANSITION Information acquéreur ~ locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
IOGIQUE

IE LA COHESION sur le risque radon
. TERRITOIRES

W

Le potentiel radon des sols

e potentiel radon des sols represente la capacité du sol a emettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
arésents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
-emontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

I ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui depend aussi de la

p 'l

ualité de la construction et de son mode de vi

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

| est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son Iogement dans des pieces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
e détecteurs a placer dépend de ta surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et
ane chambre.

5i les résuftats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
‘exception des bonnes pratiques en termes de qualité de F'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
auverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

5i les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
"éduire V'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser a Iissue de Ia réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

5i les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ccuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au batiment. Aussi,
| est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de !a situation et aider a choisir les
iolutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en czuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
eur colt, A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de V'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
aar ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
’évolution de sa situation.

Paur en savoir plus - contacts utiles

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slreté nuciéaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, .

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberté

ELyalité

Fraternité

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par 'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, ¢’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter lintervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Le débroussaillerent consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres® autour de son habitation, 3 rédvire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les

arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risque d’'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a lintérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Cette obligation releve de ia responsabilité du

propriétaire de la construction.

Seion la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, gu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation & 100 métres.



A, . Informations acquereurs - locataires (IAL) - VErsion : jJanvier 2025 sl iniss s s,
q J

GUELLES REGLES S'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN 7

Vous pouvez consulter le zonage informatif a 'adresse suivante :
hittps/faww georisaques.gouv frime-preparerme-proteger/OLD-sbligationslepales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dons-je faire ?

Terrain nu Terrain construit ou en chantier
Vous n'avez pas a débroussaitler votre Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
terrain, sauf st vous étes en zone urbaine. zonage informatif des OLD :

«- les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

= les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d'autre de la voie.

Attentson dans les zones urbames dellmxtees par un plan local d’urbamsme le débroussaillement
. concerne, en plus des modalités decntes ci-contre, I’mtegrallte de votre parcelle.

Das régles particuligres peuvent s'appliquer Qui est concermné par les traveux de débroussaillement ?

* aux terrains situés a proximité d‘infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

lindaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut

profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

mise en oeuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
« et aussi aux terrains servant d‘assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d'aménagement  concertéde, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESQ, un
camping, etc.

Attention : les obligations Iégales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres & compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites

de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas;

» informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux 3 réaliser (modéle de courrier) ;

» vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s‘ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'accés, ou qu'ils ne répondent pas a

votre demande d'accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres & lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

Zonage informatif des OLD
7.7 Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A

e

+ .1 Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

I Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on realse ‘
| les travaux les plus importants

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux:

» des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,
travaux recommandsgs durant les saisons d'automne et
d’hiver ;

» lentretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

« le nettoyage apres une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de 'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 3 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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GUE RISQUEZ-VOUS 81 VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

| Ne pas débroussailler son terrain, ¢’est risquer I'incendie de son habitation, mettre l'environnement et soi-méme en
’ danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 3 des
sanctions, telles que :
* des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu'a 1 500 €, au déliL puni de 50 &/m’
non débroussaillé ;
» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant

jusqu'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

» une franchise sur le remboursement des assurances.

=

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF,

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

ledebroussailie gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillernent | Géorisques

Articles 1..134-53 113418 du code forestist

Bl

MINISTERE

DE LA TRANSITION
_ECOLOGIQUE, .
DE LA BIODIVERSITE,
DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Libestd
Egutiré
Fratennité

Direction générale de la prévention des risques - Janwvier 2025
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Z B RUE ALFRED
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49 jots principauy corgirut en 1993




CENTRE (LE)

Immeuble de 49 lots principaux 39 lots secondaires, construit en 1993
Immatriculé au registre sous le N° : AC2219376 Le 05/03/2018

4807 IMMOBILIER ANNEMASSE

{SAS CIE ALPINE DE PROMOTION Carte professionnelle n® CPl 7401 2016 000 013 466
IMMOBILIER) Délivrée par la CCl de Haute-Savoie

4, Rue C.Charles Dupraz Siret n® 39160010300124 Ape n° 68317

74100 ANNEMASSE

Téléphone : 04.50.95.46.70

Responsable : Mme DE LAFONTAINE Catherine Tél: 04.50.95.88.68
Mail : c delafontaine@4807immobilier.fr
Comptable : M. PRADAT julien Tél: 04.50.9543.45
bail : jpradal@4807immobitier. fr
Négociateur :
Assistante : Melie DE OLIVEIRA Sopia Tél: 04.50.95.95.92

Mail ; s.deolivelra@4807immobiier.fr

S.C.L THEMIS

M. ou Mme BALANDINE SERGE ET NATHALIE
M. DI MARINO ANTONIO

Mme FABRA - LE DAIN PASCALE

Date du réglement de copropriété - 08/07/1991

Recu par Maitre FAVRE XAVIER

Eiude SCP FAVRE ET VERDONNET

Adresse de I'étude : 2 PLACE DU CLOS FLEURY 74100 ANNEMASSE
Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? oui

A quelle date 7 06/09/1991 10/08/1992 25/01 & 29/06/1993 30/08 & 04/10/1994
Nom et adresse du notaire dépositaire : Maitre FAVRE xavier

Sur quels points ? annulation et creation de lots

Exite t-il des modifications du réglement de copropriété non

déposées chez un notaire et/ou non publiées ? non

Le réglement de copropriété a-tl &té adapté pour satisfaire non

& laloi SRU (L.art.48) ?



L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur 'amiante ?
A - Parties communes :
- Des recherches ont-elles ét¢ effectuées en vue de déterminer

la présence ou non d'amiante ? oui
- Les recherches effectuées ont-elles conclu a fabsence
d'amiante ? oui

- Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points
visés par les dispositions du décret n°2002-839 du 3 mai 2002
et de l'amété du 22/08/2002 a-t-il été effeciué ? oui
Joindre Ia fiche récapitulative du DTA

DS EXPERTISE DU 11/01/2008

B - Parties privatives :

- Des recherches ont-elles, & la connaissance du syndic, été
effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ?

Textes applicables : article L.32-5 de |a loi 98-657 du 29/07/1998- décret
99-484 du 09/06/1989 - arrté du 12/07/1989 - circulaire UHC/QC/H n°® 2001
du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (Articles L.1334-5 et suivants

du Code de la Santé Publique) - Loi 2004-806 du 8 Aot 2004.
- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur l2 plomb 7
- Existe-t-i des mesures d'urgences (DDASS, Préfecture) ?

oui

oui

non
non

Textes applicables : article 3 de la loi n°99-471 du 08/06/1999 - décret

n°2000-613 du 03/07/2000 - amrétés locaux
L'immeuble est-il soumis & un éat parasitaire 7 non

AUTRES RIS

LIRS 82

{iégionneliose, radon, mérule. ) Néant

Un contrdle at-il 616 affectué 7 e

Conirole technique 7 Oui
Si oui, conformité avec le décrel du 9 septembre 2004 7 Oui

Page 3



Existe t-if une piscine ? non

Limmeuble ou les locaux font-ils 'objet

-d'un arrété de pél ? non

- d'une déclaration d'insalubrité ? non

- d'une injonction de travaux ? non

- d'inscription & V'inventaire ou de classement

comme monument historique ? non

Le projet de plan pluriannuel de travaux est-il élaboré 7 our/ non
Date d'élaboration ?

Le pian pluriannuel de travaux est-il adopté ? oul / non
Date d'adoption ?

Existe-t-il un diagnostic technique global de l'immeuble ? oui / non
Date d'élaboration ?

Existe-t-il un diagnostic structurel de {immeuble 7 oui/ non
Date d'élaboration ?

Fage 4



par tacite reconducfion Type ASCENSEUR CONTRAT COMPLET ASCENSEUR
ASCENSEUR IMMEUBLE 2B
21000620255

Souscrit avec

SA SCHINDLER

5 RUE DEWOITINE

BP 64

78141 VELIZY CEDEX
Téléphone : 04 50 38 19 99

par tacite reconduction Type ASCENSEUR CONTRAT COMPLET ASCENSEUR
CONTRAT ASCENSEUR BUREAUX
21000620256

Souscrit avec

SA SCHINDLER

5 RUE DEWOITINE

BP 64

78141 VELIZY CEDEX
Téléphone : 04 50 38 19 99

par tacite reconduction
ASSURANCE MULTIRISQUE
36422805

Souscrit avec

Cabinet THIBAUD VALETTE
43 RUE DU CHABLAIS

BP 238

74106 ANNEMASSE CEDEX
Téléphone - 04 50 37 33 81

Type PORTE AUTOMATIQUE
MAINTENANCE PORTE AUTOMATIQUE

Souscrit avec

ASSA ABLOY ENTRANCE SYSTEMS
560 AVENUE MARGUERITE PEREY
CS40813

77563 LIEUSAINT CEDEX

Téléphone : 0143 77 55 66
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par tacite reconduction
PORTE AUTOMATIQUE GARAGES

Souscrit-avec

S.AR.L. 2S8TP SARL

8 BIS ROUTE DES CREUSES
LES VERTS PRES

74960 CRAN GEVRIER
Téiéphone : 04650277244

Pags &



par tacite reconduction Type TELESURVEILLANCE ASCENSEUR
TELESURVEILLANCE
2B RUE ALFRED BASTIN

Souscrit avec

SA FRANCE TELECOM
TSA 50180
54941 NANCY CEDEX 9
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$A SCHINDLER

5 RUE DEWOITINE PORTE AGCES Votés le 24/10/2012
BP 64 Budgel 2148,50€
78141 VELIZY CEDEX TRAVAUX DE CELLULE TOUTE HAUTEUR

Téidphone : 64 50 38 19 98

ALPES SERRURERIE

4 RUE DE LINDUSTRIC Vlds :
Z1. DU MONT BLANC ules 1o 20/06r2013
74100 ANNEMASSE

Télaphone : 04 50 38 32 40

FERMETURE ESCALIER 3E ETAGE Budget 3542.04€

ALPES SERRURERIE

4 RUE DE LINDUSTRIE Votés le 11/08/2019
Z1. DU MONT BLANC Budgel 7474 88€
74100 ANNEMASSE PORTE ENTREE 28 ’

Téléphone ; 04 50 38 32 40

SCS CARRIER

SS%E DE THIL Votds le 281042020
Budget 25020.54€

$1120 MONTLUEL CEDEX TRAVAUX REDUCTION SONORE GROUPE CLIM g

Téléphone : 0810,696.696

5CS CARRIER

gg:};& DE THIL Votés le 28/16/2020
dget 5072,

01120 MONTLUEL CEDEX TRAVAUX CONFORMITE GLIM. NORME CE Budget 9072.00€

Téléphone : 6810,696.696

Votés le 28/10/2020
REFECTION FAUX PLAFOND MONTEE 2B Budgel 5980.00€



01

E2S
50 COURS DE LA REPUBLIQUE

63625 VILLEURBANNE CEDEX
Talaphone : 04.72.43,52.97 REMPLACEMENT GROUPE EAU GLACEE

Bat 01 Réalisés le 10/67/2011
Pour 65761.47€

02

S.ARL. KRIVOKAPIC
2 RUE DES ALPES

74100 ANNEMASSE
Télaphons : 04 50 92 48 63 REFECTION PEINTURES PALIER 4 AU 7 + HALL

Bat. 02 Réalisés le 31/03/2013
Pour 10239.20€

$.A.R.L, 28TP SARL

$ BIS ROUTE DES CREUSES cicis o 1 .
e AN VT REMPLACEMENT PORTE GARAGE g;a,;s}iz&ogomm
74960 CRAN GEVRIER

Téléphone : 04 50 27 72 44

SARL KRIVOKAFIC
2 RUE DES ALPES Réalisés le 15/08/2014
74100 ANNEMASSE RAVALEMENT FACADES Pour 88212 00€

Télephane ; 04 50 92 48 63

01

SA SCHINDLER
5 RUE DEWOITINE .o s
Bat, 01 Réaiisés le 31/03/2015
BP 64 Pour 6919.66€
78141 VEUZY CEDEX CABINE ASCENSEUR BUREAUX

Télephone ; 04 50 38 1599

Papge &



immaobilier
Genevois-Chablais

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES

CENTRE (LE)
2 B RUE ALFRED BASTIN
74100 ANNEMASSE

Le mardi 14 octobre 2025 3 18h00, les copropriétaires régulidrement convoqués par le syndic se
sont réunis AGENCE 4807 SALLE LEMAN 4 RUE CHARLES DUPRAZ 74100 ANNEMASSE

Copropriétalres présents, représentés ou votant par correspondance:

ASTREE (350) représentant FAVRAT MAGALI (132) - BALANDINE SERGE ET NATHALIE (202) -
BAUDOUX ALICE (343) - CENTRE AVENIR (270) - CORAL (409) - CORREARD JEAN & CITISO
CHANTAL (130) - DI MARINO ANTONIO (208) représentant FABRA - LE DAIN PASCALE (192) ,
MESNARD LAURENCE (119) - DROMZEE CHRISTIAN (462) - DUCOMMUN Daniel (180) - DUMONT
ADRIEN GONCALVES LAURE (146) - KRASNIQI - BAIROVIC FADIL ET AFRODITA (450) - MEGEVAND
(98) représentant DE DONA JOSIANE (140) - THEMIS (926) -

sont présents, représentés ou votant par correspondance : 17 / 42 copropriétaires,
totalisant
4757 / 10000 tantiémes généraux.

Copropriétaires absents ou non représentés :
ARES PASCAL (143), BORDET JEAN PIERRE (390), BROSSARD JACQUES (139), CHOCKING (213),
DILOUSTEQ C/O ELODIE BONTAZ (96), DONGO - STABLEAUX ARMAND ET DEBORAH (114), ESTRADA
EGUSQUIZA Stephanie (130), GODDARD RENE (0}, GRUSELLE JACKIE (101), HLM MONT BLANC
(719), LA BERGERIE C/O M/MME MOULLET NOEL ET JOSEPH (218), LA ROSE YOUSFI PATRIMOINE
(411), LACIM (363), LOBATO Breno (145), MANGO (0), MOI Gianfranco (221), MUR LOGE (167),
MURIEL ET ELODIE CHEZ MME ELODIE JACQUIER (130), NSINGI MVUTU (140), OUAALIT RACHID
(237), PETITPOIS PY PASCAL ET VERONIQUE (172), ROTH DORETTE (147), RUE ALFRED BASTIN
MADAME KURZ MARIE RENEE OD (128), UNION DES MUTUELLES DE FRANCE MONT BLANC (556),
VERCHERAND XAVIER (163),
sont absents ou non représentés ;: 25 / 42 copropriétalres, totalisant

5243 / 10000 tantidmes généraux.

_V'assemblée passe & lordre du jour,

IQuestion n° 01 - Election du président de séance

Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance SCI THEMIS, en la personne de
Maitre LUCE.

Vote(nt) POUR : 15 copropriétaire(s) totalisant 4341 / 4341 tantiémes.
vote(nt) ABSTENTION ! 1 copropriétaire(s) totalisant 146 / 4487 tantiémes.
Se sant abstenus : DUMONT ADRIEN GONCALVES LAURE (146),

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et
représentés.
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OUDIN, Présidente, elle-méme représentée par M. LAFONTAN, directeur d'agence, agissant en vertu
d'une délégation de pouvoir consentie par la Présidente, Madame Sylviane OUDIN.

Le syndic est nommé pour une durée de 1 an et 15 jours qui commencera le 15/10/2025 pour se
terminer fe 30/10/2026, étant précisé que le contrat de syndic précédemment désigné se termine par
conséquent le 30/09/2025.

L.a misslon, les honoraires et les modalités de gestion du syndic seront ceux définis dans le contrat de
syndic joint & la convocation de la présente assemblée générale qu'elle accepte en ['état,

L'assemblée générale désigne le président de séance pour signer le contrat de syndic adopté au cours
de la présente réunion,

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires, en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli
au moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce 3 la majorité prévue a l'article 24 en
procédant immédiatement a un second vote,

NB : Conformément aux dispositions de 'alinéa 2 de l'article 19 du décret du 17 mars 1967, en cas
de mise en concurrence de candidatures pour I'élection du syndic, I'assemblée générale ne peut
valablement pracéder & un second vote & la majorité simple (application des dispositions de ['article
25-1) sans avoir voté sur chacune des candidatures & la majorité de Particle 25.

Vote(nt) POUR : 13 copropriétaire(s) totalisant 3689 / 10000 tantiémes,
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 652 / 10000 tantiémes.
Vaote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétalre(s) totalisant 146 / 10000 tantiémes.
Se sont abstenus : DUMONT ADRIEN GONCALVES LAURE (146},

Quastion n® 06 - Second vote suivant P'article 25.1 de la Joi du 10 Juiliet 1965 concernant
la résolution n°5 .

Conditions de majorlteé de Farticle 25.1,

Lorsque I'assembiée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires en application de larticle 25 ou d'une autre disposition, mais que le prajet a recueilli
au moins le Liers de ces voix, la méme assembiée se prononce & fa majorité prévue a l'article 24 en
procédant immédiatement a un second vote.

L'assemblée génerale procéde & un second vote.,

Vote(nt) POUR : 13 copropridtaire(s) totalisant 3689 / 3689 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 3 copropriétaira(s) totalisant 798 / 4487 tantiémes.

Se sont abstenus | BALANDINE SERGE ET NATHALIE (202), DUMONT ADRIEN GONCALVES
LAURE (146), KRASNIQI - BAJROVIC FADIL ET AFRODITA (450),

Résolution adoptée en 2éme lecture A la majorité des:
- copropriétaires présents et représentés,

{Questlcn n° 07 - Désignation des membres du consell syndical

Conditlons de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote & la mdajorité de Farticle 25-1.

Extrait de l'article 21 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis :

Les membres du consell syndical sont désignés par 'assemblée générale parmi les copropriétaires, les
associés dans le cas prévu par le premier alinéa de V'article 23 de la présente loi, les accédants ou les
acquéreurs 3 terme, leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants Iégaux, ou leurs usufruitiers. Lorsqu'une personne morale est nommeée en qualité de
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membre du conseil syndical, elle peut s'y faire représenter, défaut de son représentant légal ou
statutaire, par un fondé de pouvoir specna!ement habilité 3 cet effet,

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié & lui par un pacte civil de solidarité, ses ascendants ou
descendants, ses parents en ligne collatérale, ses prépos{n;, méme s'ils sont copropriétaires, associés
ou acquéreurs a terme, ne peuvent &tre membres du conseil syndical. Les dispositions du présent
alinéa ne sont pas applicables aux syndicats coopératifs.

Se porte candidat(e) :

- M. DI MARINO

- SCI THEMIS

- M. BALANDINE

- MME LE DAIN

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an et 15 jours comme membre du conseil syndical
Arrive en cours de résolution : CENTRE AVENIR (270) (18:34:00) -

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 10000 tantiémes,

Résolution REIETEE par défaut de majorité de I'article 25 en lére
lecture et revotée & l'article 25.1 ci-aprés,

Question n® 084 Second vote suivant Farticle 25.1 de 1a loi du 10 Juiliet 1965 concernant
Ia résolution n°7

Conditions e mpgaritd ve Irticte 251,

Lorsque Passembiée générale des copropridtaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires en application de l'article 25 ou d'une autre disposition, mais que 1@ prejet a recueilli
au moing la tiers de ¢es volx, la méme assemblide s& prononce 3 ta majorité prévue a Farticle 24 en
procédant immédiatement & un second vote.

L'assemblée générale procéde a un second vote,

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiémes.

Résolution adoptée en 2&me lecture & I'unanimité des
copropriétaires présents et représentés,

| Question n° 09 - Désignation des membres du consell syndical

Conditions de majoritd de I'Article 25 et possibilité de vote & Iz majorité de larticle 25-1,

Extrait de I'article 21 de la lol n® 65-557 du 10 julliet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis :

Les membres du conseil syndical sont désignés par I'assemblée générale parmi les copropriétaires, les
assaclés dans le cas prévu par le premier alinéa de Particle 23 de la présente lol, les accédants ou les
acquereurs 5 terme, leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants légaux, ou leurs usufruitiers, Lorsqu'une personne morale est nommeée en qualité de
membre du conseif syndical, elle peut s'y faire représenter, 3 défaut de son représentant légal ou
statutaire, par un fondé de pouvoir spéclalement habilité a cet effet.

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié & ful par un pacte civil de solidarite, ses ascendants ou
descendants, ses parents en ligne collatérale, ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires, associés
ou acquéreurs a terme, ne peuvent &tre membres du conseil syndical. Les dispositions du présent
alinéa ne sont pas applicables aux syndicats coopératifs.

Se porte candidat{e) M. DI MARINO
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L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an et 15 jours comme membre du conseil syndical
M. DI MARINO

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 10000 tantiémes.

Résolutlon REIETEE par défaut de majorité de |'articte 25 en 1ére
lecture et revotée a |'article 25.1 ci-apreés,

Question n° 10 - Second vote sulvant ['article 25.1 de {a loi du 10 Julllet 1965 concernant
Ia résolution n°9

Conditions de tmaforite de FArticle 25.1,

Lorsque I'assembiée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétalres en application de l'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli
au molns le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce 3 la majorité prévue & l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vote.

L'assemblée générale procéde a un second vote.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiémes,

Résolution adoptée en 2éme lecture a Funanimité des
copropriétaires présents et représentés.

[ Guestion n® 11 - Désignation des membres du consell syndical

Canditions de majorite de FArticle 25 ot possibilité de vate & le majorité de l'article 25-1,

Extrait de l'article 21 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis :

Les membres du conseil syndical sont désignés par l'assembléa générale parmi les copropriétalres, les
associés dans le cas prévu par le premier alinéa de I'article 23 de la présente loi, les accédants ou les
acquéreurs a terme, leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants légaux, ou leurs usufruitiers. Lorsqu'une personne morale est nhommeée en qualité de
membre du conseil syndical, elle peut s'y faire représenter, 3 défaut de son représentant légal ou
statutalire, par un fondé de pouvoir spécialement habilité a cet effet.

Le syndie, son conjoint, le partenaire lié & lui par un pacte civil de solidarité, ses ascendants ou
descendants, ses parents en ligne collatérale, ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires, associés
ou acquéreurs 3 terme, ne peuvent 8tre membres du consell syndical. Les dispositions du présent
alinéa ne sont pas applicables aux syndicats coopératifs.

Se porte candidat(e) SCI THEMIS
['assembiée générale désigne pour une durée de 1 an et 15 jours comme membre du conseil syndical

SCI THEMIS

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 10000 tantiémes,

“Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1ére
lecture et revotée & l'article 25.1 ¢l-apras.

Question n® 12 - Second vote sulvant 'article 25.1 de la lol du 10 Juillet 1965 concernant
la régolution n°11
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Conditions de majorité de l'Article 25.1.

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décldé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires en application de {'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli
au moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a ('article 24 en
procédant immédiatemeant a un second vote.

L'assemblée générale procéde & un second vote,

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiémes.

Résolution adoptée en 2éme lecture a 'unanimité des
coproprigtaires présents et rppréserités,

[ Question n® 13 - Désignation des membres du conseil syndical

T Conditions e majorits ge IArticle 25 ef passibiile e vote & i1 majorité de Farlicle 25-1,
Extrait de P'article 21 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
Immeubles batis :
Les membras du conseil syndical sont désignés par l'assemblée générale parmi les copropriétaires, les
associés dans le cas prévu par le premier alinéa de l'article 23 de la présente loi, les accédants ou les
acquéreurs 3 terme, leurs conjoints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants {8gaux, ou leurs usufruitiers. Lorsqu'une personne morale est nommeée en qualité de
mambre du conseil syndical, elle peut s’y faire représenter, & défaut de son représentant légal ou
statutaire, par un fondé de pouvolr spécialement habilité a cet effet.
Le syndic, son ¢onjoint; le partenaire lid & lul par un pacte civil de soiiéarite, s8s ascendants ou
descendants, ses parents en ligne collatérale, ses préposés, méme s'ls sont copropriétaires, associés
ou acquéreurs & terme, ne peuvent étre membras du conseil syndical. Leg dispositions du présent
alinéa ne sont pas applicables aux syndicats coopératifs.

Se porte candidat(e) M. BALANDINE

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an et 15 jours comme membre du conseil syndical
M. BALANDINE

Vote(nt) POUR : 17 copropriétalire(s) totalisant 4757 / 10000 tantiémes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en 1ére
Jecture et revotée 3 l'article 25,1 ci-aprés,

Question n° 14 - Second vote suivant I'article 25.1 de Ia lol du 10 Juillet 1965 concernant
fa résolution n°13

Conditions de majorité de FArticle 25.1.

Lorsque I'assembiée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétalres en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilil
au mains le tiers de ces volx, la méme assemblée se prononce 3 la majorité prévue a Varticle 24 en
procédant immediatement & un second vote,

L'assemblée générale procéde & un second vote.
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Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiémes.

Résolution adoptée en 2éme lecture a lunanimité des
copropriétaires présents ot représentés,

i
3

| Question n°® 15 - Désignation des membres du conseil syndical

Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote 3 la majorité de Farticle 25-1.

Extrait de l'article 21 de la loi n® 65-557 du 10 julllet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis :

{ es membres du conseil syndical sont désignés par 'assemblée générale parmi les copropridtaires, les
associés dans le cas prévu par le premier alinéa de I'article 23 de la présente lai, les accédants ou les
acquéreurs & terme, leurs conjaints, les partenaires liés & eux par un pacte civil de solidarité, leurs
représentants légaux, ou leurs usufruitiers. Lorsqu'une personne morale est nommée en qualité de
membre du conseil syndical, elle peut s'y faire représenter, & défaut de son représentant légal ou
statutaire, par un fondé de pouvoir spécialement habilité a cet effet,

Le syndic, son conjoint, le partenaire lié & lut par un pacte civil de solidarité, ses ascendants ou
descendants, ses parents en ligne collatérale, ses préposés, méme s'ils sont copropriétalres, associés
ou acquéreurs a terme, ne peuvent étre membres du conseil syndical. Les dispositions du présent
afinéa ne sont pas applicables aux syndicats coopératifs.

Se porte candidat(e) MME LE DAIN
’assemblée générale désigne pour une durée de 1 an et 15 jours comme membre du conseil syndical

MME LE DAIN

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 10000 tantiémes,

Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en lére
lecture et revotée & l'article 25.1 ci-aprés,

Question n° 16 - Second vote sulvant l'article 25.1 de la lol du 10 Juillet 1965 concernant
la résolution n°15

Conditions ve majorité ve {Article 25,1,

Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous Jes
copropriétaires en application de article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilii
au moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a l'article 24 en
procédant immédiatement & un second vote.

L'assemblée générale procéde a un second vote.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantidmes.

Résolution adoptée en 2éme lecture 3 I'unanimité des
copropriétaires présents et représentés,

Question n° 17 - Montant des marchés au deld duquel I'autorisation du conseil syndical
est nécessaire

Conditions de majotité de PArticie 25 et possibilité de vote a Iz majorité de Farticle 25-1.

L'assemblée générale décide de fixer 4 1 500 €, toules taxes comprises, le montant des marchés de
travaux et contrats autres que le contrat de syndic & partir duguel la consultation du conseit syndical
par le syndic est obligatoire.

Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question.
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Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 10000 tantiémes,

Résalution REJETEE par défaut de majorité de ['article 25 en lére
lecture et revotée a l'article 25.1 ci-aprés.

Question n°® 18 - Second vote suivant I'article 25,1 de Ja loi du 10 Juillet 1965 concernant
la résolution n°17

Conditions de majorité de VArticle 25.1,

Lorsque [‘assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des volx de tous les
copropriétaires en application de t'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recugilll
au moins le tlers de ces voix, la méme assemblée se prononce & la majorité prévue 3 Varticle 24 en
procédant immeédiatement a un second vote,

L'assemblée générale procéde a un second vote,

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 f 4757 tantiémes.

Résolution adoptée en 2éme lecture & I'unanimité des
copropriélaires présents et représentds,

Queéﬁon n° 19 ~ Montant das marchés nécessitant un appel a la concurrence {article 21.2
de la loi SRU)

Conditions de majorits de I'Article 25 et possibilité de vote 4 ja majorite de farticle 25-1.

L'assemnblée généralg décide de fixer 8 1 000 €, toutes taxes comprises, fe montant des marchés de
travaux et les contrats autres gue celui du syndic, & partir duquel une mise en concurrence est
abligatoire,

Ce montant sera valable jusqu‘a ce qu'une nouvelle assembiée générale statue sur cette question.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 10000 tantiémes.

Résolution REJETEE par défaut de maioritd de lMarticle 25 en 1ére
lecture et revotée a l'article 25.1 ci-aprés,

Question n° 20 - Second vote suivant l'article 25.1 de Ié loi du 19 Juitlet 1965 concernant
la résolution n°19

Conditions de majarité de {Articie 25.1,

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité des voix de tous les
copropriétaires en agplication de f'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli
au moins le tiers de ces voix, la méme assemblde se prononce 3 la majorité prévue 4 l'article 24 en
procédant immeédiatement & un second vote.

L'assemblée générale procéde a un second vote.

Vote(nt} POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiémes,

Résolution adoptée en 2éme lecture 3 'unanimité des
L copropriétaires présents et représentés.
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f Question n° 21 - Modiflcatlon du budget prévisionnel de 'exercice en cours

Conditions de majorlté de FArticle 24.

L'assemblée générale décide de modifier le budget prévisionnel de I'exercice en cours (du 01/04/2025
au 31/03/2026), voté lors de 'assemblée générale ordinaire précédente : a 95 000

Le budget est donc porté & un montant global de 95 000 €.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiémes,

Résolution adoptée & I‘unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

{ Question n° 22 -~ Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice

Conditions de majorité de V'Article 24,

L'assemblée générale, approuve le budget prévisionnel joint  la convocation de fa présente réunion,
Le budget, détailié par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical pour
Pexercice du 01/04/2026 au 31/03/2027 arrété a la somme de 95 000 €.

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion

courante dans la limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chaque trimestre
appelé (Art.14-1 de la lai du 10 juillet 1965).

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiémes,

Résolution adoptée & unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

Question n° 23 - Inscription de F'interdiction d'exploiter des locations en meublés de
courte durée 3 caractédre touristique au réglement de copropriété

Conditions de majorité de VArticle 25 et possibilité de vate 3 1a majorité oo larticle 25-1,

L'assembliée générale apres avoir :

- entendu I'exposé des participants, constate la multiplication des nuisances qui peuvent résulter,
(troubles de la jouissance, va et vient incessants, atteinte a la tranquilité de I'immeuble), des locations
meublées & courte durée & caractére touristique.

En conséquence, 'assemblée générale adopte une résolution de principe en vue d’envisager, lors d'une
prochaine assemblée génédrale, fa modification du réglement de copropriété pour y inscrire
l'interdiction de I'exploitation des lots en tant que locations meubliées & caractére touristique.

Vote(nt) POUR : 15 copropriétaire(s) totalisant 4161 / 10000 tantiémes.
Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 596 / 10000 tantiémes,

‘Résolution REJETEE par défaut de majorité de l'article 25 en lére
lecture et revotée & |'article 25,1 ci-aprés.

Question n® 24 - Second vote suivant I'article 25.1 de la loi du 10 Juillet 1965 concernant
la résolution n°23

Conditions de majorité de FArticle 25.1.

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mals que te projet a recuellll
au moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue a l'article 24 en
procédant immédiaternent & un second vote.
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Uassemblée générale procéde a un second vote.

Vote(nt) POUR : 15 copropriétaire(s) totalisant 4161 / 4757 tantiémes.

vote(nt) CONTRE : 2 copropridtaire(s) totalisant $96 / 4757 tantiémes,

Ont voté contre : DUMONT ADRIEN GONCALVES LAURE (146), KRASNIQI - BAIROVIC FADIL
ET AFRODITA (450),

Résolution adoptée en 2&me lecture a la majorité des
copropriélaires présents et représentés.

Question n® 25 - Autorisation de travaux a donner a M. LOBATO pour l'instatlation d'une
climatisation réversible

Conditions de majorité de IArticie 25 et possibilité de vote 3 lg majorité de larticle 25-1.
L'assemblée générale, en application de l'article 25 de la lol du 10 juillet 1965 :
- constate que le projet est conforme & la destination de I'immeuble

- autorise !

M. LOBATO copropriétaire 3 éffectuer, a ses frais exclusifs, les travaux suivants :

Installation d'une climatisation réversible

tels que définis au document précisant l'implantation et la consistance des travaux (cf,art. 10 du décret
du 17 mars 1867} joint 4 la présente convacation sous réserve de !

- se conformer a la réglementation en vigueur

- faire effectuer les travaux sous la surveillance de I'architecte de I'lmmeuble a ses (leurs) frais et en
justifier ;

- gouscrire une assurance dommages-ouvrage dans le cas all celle-ci serait obligatoire non seulement
pour les travaux prévus mais également pour les existants.

Le{s) copropriétaire(s) restera (resteront) seul(s) responsable(s) vis-a-vis de la copropriété et des
tiers de toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux. En cas de vente du lot
concerng, le copropriétaire bénéficlalre de V'autorisation s'engage 3 en informer l'acquéreur,

Les canditions et modalités de réallsation de ces travaux devront étre communiquées au syndic qui
pourra exercer un contrdle & tout moment.

Vote(nt) POUR : 3 copropridtaire(s) totalisant 416 7 10000 tantiémes,
Vote(nt) CONTRE ; 12 copropriétaire(s) totalisant 3834 / 10000 tantiémes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 98 / 10000 tantiémes,
Se sont abstenus : MEGEVAND (98),
Non VOTANT : 1 copropriétaire(s) totafisant 409 / 10000 tantiémes
N'ont pas pris part au vote : CORAL (408},

Résolution Rejetée 3 la majorité 25 faute de majorite X

| Que&lon n° 26 - Second vote suivant I'article 25.1 de la loi du 10 Julllet 1965 concernant
la résolution n°25

Canditions de majoritd di Favticle 25.1,

Lorsque l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix de tous les
copropriétaires en application de I'article 25 ou d'une autre disposition, mais que le projet a recueilli
au moins le tlers de ces voix, la méme assemblée se prononce a la majorité prévue 3 Varticle 24 en
procédant immédiatement a un second vote,

L'assemblée générale procéde a un second vote,
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Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 416 / 4757 tantiémes.Ont voté pour
CORREARD JEAN & CITISO CHANTAL {130), DE DONA JOSIANE (140), DUMONT ADRIEN
GONCALVES LAURE (146),

Vote(nt) CONTRE : 14 copropriétaire(s) totalisant 4341 / 4757 tantiemes.

Résolution REIETEE en 2&me lecture & la majorité des
copropriétaires présents et représentés,

Question n° 27 - Autorisation permanente accordée i la police municipale de pénétrer )
dans les partles communes )

Conditions de majorité de UArticle 24,

L'assemblée générale autorise ia police municipale & pénétrer uniquement dans les parties communes
de lI'ensemble immobilier.

Cette autorisation, votée a la majorité de I'article 24, & un caractére permanent mais révocable dans
les mémes conditions de majorité.

Vote(nt) POUR : 17 copropriétaire(s) totalisant 4757 / 4757 tantiemes.

Résolution adoptée 3 Vunanimité des copropriétaires présents et
représentes,

| Question n® 28 - Questions diverses (sans vote) ‘ i

Conditions de majorité de I T

- La candidature de Mme BAUDOUX n'a pas fait I'objet d'un vote pour étre membre du Conseil Syndical.
En revanche, les participants ne s'opposant pas a cette demande, celie-ci sera validée lors de la
prochaine assemblée générale.

- Diffuser au restaurant que les véhicules ne se garent pas au niveau de l'entrée des garages.

- Trouver des solutlons pour réduire le passage, tel que e rapprochement des plots & V'extérieur pour
laisser libre |'accés

des secours.

- Sensibiliser le restaurant sur les régles de la copropriété,

- Prendre attache avec les propriétaires des véhicules qui sont garés de maniére sauvage dans les
parkings des sous-sols.

- L'assemblée générale prend acte de la demande de SCI TEHMIS/ASTREE relative & la pose d'un stop
car sur son emplacement privatif, comme celul existant de M. DI MARINO, et ne s'oppose pas a cette
installation, sous réserve que le copropriétaire fournisse préalablement au syndic les éléments
techniques du dispositif.

Toute instalation future d'un dispositif simllaire devra impérativement falre I'objet de ia méme
procédure, & savoir, une transmission préalable au syndic des éléments techniques, en vue de
validation, en concertation avec le conseil syndical.

- Faire un rappel aux occupants, cdté cour qui jettent des détritus par les fénétre et demander e
nettoyage.

(Moteur de climatisaiton ouvert donnant la fenére sur le toit des garages, cOté clim, de CENTRE
AVENIR).

A |la demande de CENTRE AVENIR, prendre attache avec la société CARRIER pour leur demander si
possible de faire une Intervention a titre Individuel pour la climatisation dans leur bureau,

- A la demande de M. DUCOMMUN, prévoir un contrdle périodique du toit oll I'eau stagne apres chaque
grosse averse et demander le nettoyage des grilles ef canalisations.

Demander & M. OUAALIT un double des clés de son garage pour I'‘accés & la pompe de relevage située
dans son garage, en cas d'une éventuelle intervention en urgence.
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- Les participants souhaltent que le syndic mandate une société pour faire un audit sur le réseau de
¢limatisation

- Se renseigner pour la prochaine assembiée générale pour les futures demandes de branchement
pour la recharge des véhicules électriques.

- Demander & la société ALPACCESS d'intervenir une fais par an au lieu des 2 fois annuelies.

BIRERARRFSREER

Régles de convocation de I'assemblée générale ~ demande d'inscription,

Conformément & larticie 10 du décret du 17 mars 1967 madifié par décret n® 2020-834 du 2 juillet
2020 - art.12:

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent gqu’elles soient inscrites & 'ordre du jour d’une assembiée
générale. Le syndic porte ces questions & l'ordre du jour de la convacation de la prochaine assemblée
générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites 3 cette assemblée compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a Vassemblée suivante.

Lorsque la convocation de l'assemblée générale est sollicitée en application de I'article 17-1 AA de la
lol du 10 juillet 1965, le syndic ne porte a I'ordre du jour de cette assemblée que les questions relatives
aux droits et abligations du ou des copropriétaires demandeurs.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical gui demandent P'inscription d'une question & I'ordre du
jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8éme du I de l'article 11. Lorsque le projet de résolution porte sur
I'application du b de l'article 25 dela loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d’un document précisant
implantation et la consistance des travaux.

Le syndic rappelie les dispositions du présent article sur les appels de fonds qu'il adresse aux
copropriétaires.

o 05 o o o K R AR

Les régles de majorité selon fa loi du 10 Juillet 1965 modifée par 'ordonnance n® 2019-1101 du 30
Octobre 2019 sont les suivantes :

1. Art.24 : Majorité des voix exprimées des présents et représentés ou ayant voté par
correspondance.(les abstentions na sont pas comptabilisées)

2. Art.25 : Majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.
Art.25-1 : Lorsque I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité des voix
de tous les copropriétaires en application de larticle 25 ou d'une autre disposition, mais que le
projet a recueilll au moins le tiers de ces voix, la méme assemblée se prononce 2 la majorité
prévue A l'article 24 en procédant immédiatement & un second vote,

3. Art.26 : Majorité des membres du syndicat représentant au meins 2/3 des tantiémes.

4. Art.26-1 : Nonobstant toute disposition contraire, lorsque ['assemblée générale n'a pas décidé a
la majoritéd prévue au premier alinéa de l'article 26 mais que le projet a au moins recueilli
I'approbation de la moitié des membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés ou
ayant voté par correspondance, représentant au moins le tlers des voix de tous les copropriétaires,
la méme assemblée se prononce A fa majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant
immédiatement & un second vote,

ARARRARGARNAR SR

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune quastion n'étant posée, 'assemblée se termine a
20H20.
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DISPOSITIONS LEGALES

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en 1a forme recommandée avec accusé
de réception, fe présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés 3 l'assemblée
générale, sinsi qu’aux copropriétaires opposants 3 J'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par
t'assembléa générale.

Par allleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci~aprés, in extenso : < Lof du
10/7/1965 modifidée par l'ordonnance n® 2019-1101 du 30 Octobre 2019 - article 42 - alinda 2 et 3 ;"' les actions
en contestation des déclsions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les
copropriftaires opposants ou défaillants dans un délal de deux muois & compter de fa notification du procés verbal
d'assernbide, sans ses annexes. Cetle natification est réalisée par le syndic dans Te délal d'un mois a compter de
ja tenue de fassembide générale. Sauf urgence, l'exdcution par Ie syndic des travaux décidés par assermblés

générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délal de deux
mols mentionné au deuxiéme alinéa du présent article .

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de
réception, mals par voie d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend fimmeuble.

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
//_/Sﬁf' M. DI MARINO LE SYNDIC 4807
;o IMMOBILIER
- Ml )
S {/ / 3
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