CAHIER DES CONDITIONS DE LA VENTE

Clauses el conditions, auxquelles seront vendus, an plus offrant et dernicr
enchérisseur, & la barrc dc Paudicnce des Criges du Tribunal Judiciuire de
TOULOUSL, au Palais de Justice, les biens et droits immobiliers ci-aprés
désignes ;

IMMEUBLE SITUE A TOULOUSE (31400)

Une maisoon individuclle de type S
D’une superficie habitable de 93,93m*
Avec deux emplacements de stationnements
Dans un cnsemble immobilier en copropriété
Situés 46 chemin de 1’ Eglise de Montaudran
Cadastrés Seclion 836 AK N°60 et 324
Lots de copraprieté n®130 (villa),

34 (parking extéricar) ct 64 (parking extérieur)

A LA REQUETE DE :

I.a CAISSE REGIONALE DI CREDIIT AGRICOLE MUTLEL
TOULOUSYE 31, agnciennement dénemmeée CAISSE REGIONALE DE CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DE TOULOUSE ET DU MIDF TOULOUSAIN, société
coopérative & capital variable, age¢¢ en tant qu’dtablisscruent de crédit, inscrite au
R.C.S. dc Toulouse sous le numéro 776,916,207, dont le siége social est 6 place
lcanne d’Arc, BP 40535 — 31005 TOUL.QOUSE CEDEX 6, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal diment habilité a cet effet et domicilié cn cctte
qualité audit siége.

Ayant la SELARL ALMUZARA-MUNCK, représentéc par Maitre Nicolas
MUNCK Avocal au Bareay de Toulouse, 50 rue Alsace Lorraine 31080
TOULOUSE.

Al PREJUDICE DE ;

La x. représentée par sa gérantc, Madamec x, domicilié en cette qualité audit
sicge.



PROCEDURE :

*» D’un actc authentigue dressé les 20 el 21 juin 2007 par Maitre Philippe
ITEGNLR, Notaire a Dijon (21) centenant prét d’nnc somme de 220 000 €
renboursable cn 240 cchéances mensuclics au taux d’intérét annucl fixe de
3,95%.

¢ D’un privilege de préteurs de deniers publi¢ au Service de la Publicité
Foncicre de ‘T'oulousc (ancicn [* Burcau), l¢ 13 aoit 2007, Velumc 2007 V
N*3456 et d’un bordercau rectilicatil’ publié le au Service de la Publicité
Fonciére de Toulouse (ancien 1% bureau), le 6 septembre 2007, Voltume 2007
V N°3847.

DECOMPTE AU 13 DECEMBRE 2024

Capital échu 8 223,04 €
Avani déchéance du terme acquise le 25/05/2024

Capital déchu du terme S5 387,IMd €
Aprés dechéance du lerme acyuise fe 25/05/2024

Tnléréls normaux impayés an taux de 3,95% 1 763,88 €
Avant déchéance du terme acquise le 25/04/2024

Intéréts de retard au taux de 6,95% (TIA | 3points) 215,26 €
Avant déchéance du terme acquise le 25/05/2024

Indemnité contractuelle de 7 % 459,25 €
D capital restant df ct dcs intéréts ¢chus ct non payc¢s

Intéréts au taux de 3,95% 1383,65¢€
Sur le capital restant df (63 610,08 €)

Du 26/05/2024 au 13/12/2024

Intéréts au taux de 3,95% MEMOIRE
Sur le capital restant di (63 610,08 €)

Du 14/12/2024 jusqu’a complet paicment N
TOTAL oufre mémoire 71 564,12 € |

SOIT AU TOTAL OUTRE MEMOIRE LA SOMME DE 71564,12 €
(SOIXANTE ET ONZE MILLE CINQ CENT SOIXANTE QUATRE
EUR®S POUZL CENTIMES).

Etant précisé que lc capital restant dfi d"un montant de 63 610,08 € cst assorti des
inteéréts aux taux de 3,95% du 25 mai 2024 jusqu’a complet paiement,

Le commandement valant saisic immobilicre drcssé snivant les prescriptiens de la
Joi, &  éé signifié a4 la  SC1 xxx par la  SCP
BENDENQUN-BARTHE-LERISSON, Commissaire de Justice & SAINT
GAUBENS (31), le 4 seplembire 2024,



Demeuré infiuctuens, il a ét€ publié pour valoir saisie immobilicre au Service de
1a Publicité Fonciére de Toulousc (3™ Burcau) le 22 octobre 2024 - Volume 2624
S — N994.

Lt assignation a €té délivrée au débiteur peur avoir a comnparaitre devant le Juge
dc P'Exécution prcs le ‘I'ribunal Judiciaire de TOULOUSE, qui sera jointc au
présent cahicr des cenditiens de la vente, ainsi qu’on état hypothécaire certifié &
la datc de publication du commandcment.

BESIGNATION DE L'IMMEUBLE SAISI :

I.es biens et droils immobiliers sitnés dans un ensemble immobilier en copropriéte
situé swr la Commune de TOUT.QUSE (31000 — HAUTE-GARONNE), 46
chemin de I’Eglise Montaudran, figurant au cadastre de ladite commune sous les
rclations suivantes :

| PREFIXE [ SECTION [ N° LIEU-DIT CONTENANCE
336 AK 60 | 46 CHDE I RGLISE | 00ha 01a 08ca
MONTAUDRAN
836 AK 324 | 46 CHDE LEGLISE | 01ha07a 7)ca
MONTAUDRAN
Contenance totale 01lha 08a 79ca

LOT NUMERO CENT TRENTE (130)

Davs le Bédument G, une villa ST, identifi¢ par la Jetive G1, comprenant au rev-de-
jardin ; porche, hall d’entrée avec escalier conduisant a 1’étage, sulle de s€jour-
salon ouvrant sur unc terrasse, cuisine, WC, rangement, garage. Bt au premier
étage, lrois chambees, salle de hains, autres WC, dégagements, rangemcents.

Proit & s jouissance exclusive et privative de deux parcelles de terrain d’une
surface respectivement d’cnviron 220m? et 5m* cn nature dc jardins, avee le droit
d’y aménager vérunda, auvent el piscine el d’y installer un arrosage automalique.
Et les trois cent soixante-huit/dix milliémes (368/1 0000&mes) de la prapriéié du
sol et des paities communes générales.

LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34)

Un parking extérieur portant le n°34

Avce les trois/dix milliémes (3/10000¢nmcs) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

LOT NUMERO S@1XANTE QUATRE (64)

Un parking exténeur portant lc n°64

Avec les rois/dix milliemes (3/10000emes) de Ja propriété du sol et des parties
communes générales.




Et tcls au surplus quc lesdits biens el droits immaobiliers qui précedent, existent,
s'étendent, poursuivent el comporient, avec toutes leurs aisances, appartenances,
dépendunces, ensemble de (ous imineubles par destination, et en particulier tout
matérie] pouvant avoir le caractérc d'immeublc par destination, ct tout dreit ct
toute scrvitude pouvant y Ctre altaché, et toute augmentation el améliovalion a y
survenir, sans aucune exceplion ni réserve.

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF :

La description de I'immeunble ressort d*un procés-verbal dresse le 10 octobre 2024
par Maitrc Alexandre BARTHE, Commissaire de Juslice associé susein de la SCP
BENDENQUN-BARTHE-I.LERISSON, Commissaire de Justice a Saint-Gaudens,
amnex€ au present cahier des conditions de vente, auquel il sera réféié pour une
plus amiple description des immeubles vendus,

1] s*agit d’une villa de type 5 d’une super{icie habilable de 93,32m? en rez-de-
jardin et un hull avec escalier conduisant a un étage. Il ne s’agit pas d’une maisen
de plain-pied.

Elle comprend un salon/séjour ouvrant sur une terrasse, cuisine, WC, rangement,
garage et un premicr ¢tage avec trois chambrces, salle de bains, WC el dégagement
dc rangcment.

11 existe également un droit de jouissance exclusive et privative de deux pascelles

de terrain d’une superficierespective de 228m? ct 5 m? cn nature de jardin avee Ic
droit d’y aménager une véranda, un auvent el une piscine et d’y installer un
arrosage aulomatique.

ETAT D’OCCUPATION DE L'IMMEUBLE :

11 ressort du precés-verbal descriptif que : « La villa est eccupée par Madame
X

T.e créancier poursuivant n’s aucune information sur le titre d’occupation liant la
SCI xxx

EXPERTISES :

Sont annexés auw présent cahier des conditions de vente, les états ¢t constats
suivants :

- Rapport dc mission dc repérage des matériaux et produits centenant de I’amiante
- Etat du batiment relaiil & la présence de termiles

- Certificat de supetrficic

- Diagnostic dc performance énergdtique

- Rapport de I’état de I’tnstallation intérieure de gav.

- Diagnostic de I"élat de I'installation intéricure d’électrique

- Etat des risques et pollutions



IL EST FORTEMENT RECOMMANDE A TOUTES PERSONNES
INTERESSES DE LIRE ATTENTIVEMENT LES EXPERTISES
TECHNIQUES ANNEXEES AUX PRESENTES.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

COPROPRIETE — SERVITUDLES — ASSAINISSEMENT

1°) Reglement de copropriéte - Efat descriptif de division

L’canscimblc immobilier dont dépendent Jes [ots ci-dessus références a fait 1’objet
d'un étar deseripliC de division contenant réglement de copropriété dressé par
Muitre BENGUIGI, Notaire a TOULOUSE, [¢ 24 févricr 1998, dont une copie
authentique a été publice au Scrvice de la publicité lonciére de Toulouse (ancien
1°" Burcau), lc 27 mars 1998, Voluroe 1998 I’ n°3820.

Le réglement de copropriété est annexé au préscnt cahicr des conditions de la
vente.

2°) Syndic de la copropriété

Le syndic de la copropriété est :

La SAS CABINET CLAUDE SANCHEZ
(RCS TOULOUSE. 309 113 694)
40 ruc du Rempart Saint Etieune
31000 TOULOUSE

Sont annexés au présent cahict des conditions dc vente, les éléments sur la
copropriété sulvants :

- Fiche synthétique de la copropriélé (immatriculation AB4 065-793)
- Atlestation de mise 4 jour @unuelle du 02/08/2024

- Procés-verbul de ’assemblée générale du 13/07/2022

-~ Procés-verbal de I’assembléc générale du 29/11/2023

- Procés-verbal de ’assemblée généiale du 02/07/2024

- Carnet d’eniretien de la copropriété

- Conslatl amiante du 23/09/2003

- Charges de copropriété — Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

- [tat daté du 17/12/2824

- Appcldc fonds du 1* trimestre 2025



39 Seryitudes :

Il ressert de 1’acte de vente regu par Maite Robert HILTENBRAND, Notaire
associ¢ dc la Société¢ Civile Professiennclle « Michel BURGAN, Alain
BENGUIGUI, Robert HILTENBRAND », Notaires 2 TOULOUSE, avee la
participation de Muitre HEGNER, Notaire & DIJON assistant 1 acquéreur, le 21
jJuin 2007, publié au Service de la Publicité Fonciere de TOULOUSE (ancicn 1€
bureau) le 20 juillet 2007, Volume 2007 P N*8294 que :

« Le VENDEUR déclare :
- Quil n'a laissé acquérir aucune servitude suir les BIENS vendus et qu'a sa
connaissance, il n'en existe ancune aulre que celles pouvant vésulter !
- Delaloi;
- De l'usage ou de la situatien naturelle des tieux ;
- Des prescriptions administradives relatives notamment & urbanisme
et a l'olignement ;
- Des dispositions du réglement de copropriété et de ses modificalifs
éventuels ;
- Du présent acte. »

4°) Assainissement :

1l ressort de ’acte de vente regu par Maitre Robeit IILTENBRAND, Notaire
associc dc la Société Civile Profcssionnelle « Michel BURGAN, Alain
BENGUIGUI, Roberi HILTENBRAND %, Notaires 3 TOULOUSE, avee la
participation de Maitve HEGNER, Notaire & DIJON assistant Uacquéreur, le 21
Juin 2007, publi€ au Service de la Publicité Fonciére de TOULOUSE (uncien 1¢
burcau) lc 20 juillct 2007, Volume 2007 P N*8294 quc :

« Assainissement

Le VENDEUR déclure sous sa seule vesponsabilité que UENSEMBLE
IMMOBILIER est raccordé al'assainissement communal.

I résulte tourefois dvne attesiation du Médecin Bivectery du Service Communal
’Hygiene et de la Santé en date du 14 mars 2007 que, « bien que 1'immeuble se
{rowve en bordure d'yune voie dquipée en réseav égout-vunne, il est réputd NON
RACCORDE »

1 est ici rappeié a I’ ACQUEREUR que 'ENSEMBLE IMMOBILIER cxistant
lors de ia constiuction du résceu d 'assainissement collectif destiné a recevoir les
edux usées domesiiqites doit y élre raccordé dans un délai de deux ans de
DVachévement de celle-ci, S'il ne respecie pus cette obligation, le syndical des
coprapridtaires pewt éive mis en demeure par l'administration de régulariser, et
entre femps éire astreint av paiement d’une redevance éventuellement majorée ».



ORIGINE DE PROPRIETE :

La SCI xxx est propriétaire de la toute propniélé des biens ci-dessus
ddsignés suitc a [’acquisition qu’elle en a faite suivant acte de venle regu par
Maitre Robert HILTENBRAND., Notairc associ¢ dc la Société Civile

Professionncllc  « Michel BURGAN, Alain  BENGUIGUI, Robert

HILTENBRAND », Notaircs a TOULOUSE, avee la paticipation de Maitre
HEGNER, Notuire a NIJON assistant acquéreunr, le 21 juin 2007, publié au

Service de [a Publicité Fonciére de TOULOUSE (ancien 1% bureau) le 20 juilict
2007, Volumec 2007 P N°8294.

RESERVES GENERALES

I.’ensemble immobilier ci-dessus désigné est mis en vente sous les plus
expresses réserves et sans aucune garantie de la part du poursuivant ¢t de
son Avoceat, lesquels déclinent toute responsabilité dans le cas d’erreur ou
d’inexactitude dans la désignation numére du plan, contenance, celle-ci
excédat-elle un vingticme, origine de propriété, su autres énonciations, les
futurs acquéreurs étant censés connaitre les biens pour Ies avoir vus ¢t visités
avant ’adjodication, et en vue de celle-ci, e aprés avoir pris tous
reascignements aupregs des Services Municipaux compétents, et surtout
aupres des Services de PUrbanisme,

Aixsi le poursuivant ct son Aveeat ne pourront £tre recherchés a ce sujet, et
les tuturs acquéreurs, du seul fait de leur acquisition, feront Jeur uffaire
persnnnelle de toutes les contestations sui pourraient ultfrieurcment
survenir pour quelque cause que ce seit.

La présente clause ne pourra en aucunc fagon étre considérée commne une
¢lause de style, mais doit étre considérée comme une condition impaséc a
PPadjudicataire,



EN ANNEXES SONT JOINTS :

- Le cemmandement de payer valant saisie du 4 septembre 2024

- Les élats hypothécdires levés sur publication dc commandement valant saisic
(2024 S N°949)

- Le procés-verbal descriptif dressé par la SCP BENDENOUN-BARTHE-
LERISSON, Commissaires de Justice a Saint-Gaudens en date du 10 octobre
2024

- Le dossicr de diagnostics lechniques du Cabinet Antéo Expertises du 13
oclobre 2024

- L’état descriptif de division — réglement de copropriété du 24 février 1998,
publié le 27 mars 1998, Volume 1998 P N*3820

- Fichc synthétique de Ia copropriété (imumatriculation AB4 065-793)

- Allestation de nise 4 jour annuelle du 02/08/2024

- Procés-verbal de I’assemblée généralc du 13/07/2022

- Procés-verbal dc Passcmbléc générale du 29/1 1/2023

- Procés-verbal de Passemblée générale du 02/07/2024

- Carnel d’enlrelien de la copropriété

- Constat anuante du 23/09/2003

- Charges de copropriété — Exercice du 01/04/2023 au 31/03/2024

- Etat daté du 17/12/2024

- Appel de fonds du 1*" trimestre 2025

- Renscignements sommaires et urgents du 7 go0( 2024

- Textrait de matrice cadus(rale

- L’extrait du plan cadastral

~ L’assignation devant le Jugc de I’ Exécution

- Le cahicr des charges et conditions de vente éigblie par le Conseil National
des Barreaux

Précision étant faite que ces pidces complémentaires pourront étre annexées
ao Cahier des Cenditiens de Vente avant la date de I’adjudication,

MISE A PRIX :

Le bien immobilier objet de la saisic cst mis a prix a :

60 000 €
(SOIXANTE MILLE EUROS)

Fait el rédigé par moi, Avocat de la paitie poursuivante, soussigne.

Toulouse,
Le 23 décembre 2024

SELARL ALMUZ 4RA - MUNC

faa!




Annexe 1 - Cahier des conditions de vente sur salsie imimobilidre

Annexe créée par DON 1°2008-002, AG du ONB du 12-12-2008 - Modifide lors de 'AG du CNB des
i4 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16 et 17-11-201 8, DCN n° 2018-002, Publiée au JO
par Décision du 13 féveier 2019 - JO du 7 mars 2019

SATSTE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Chapitre Jer : Dispositions génédrafes

ARTICLE 1ER —~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahler des conditions de vente s'applique & fa vente de blens immobillers régie par les
artlcles du Code des procédures civiles d'exécution relatlfs 3 fa salsie Immobiliére,

ARTICLE 2~ MODALITES DE LA VENTE

La saisle immobiliére tend 3 la vente forcée de limmeuble du déblteur ou, le cas échéant, du tiers
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le sais! paut sallicitar & 'audiénce d'orientation Fautorisation de vendre A Famiable le blen dont Il est

proptiétaira,

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un montant en

dega duquel I'immeuble ne peut Btre vendu,

A défaut de pouvolr constater ta vente amiable conformément aux condltions quil fixées, le juge

ordonne Ja vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans [tat ols iis se trouvent aur Jour de fa vente, sans pouvoir prétendre
uivant, la partie saisie

4 aucune diminution de prix, ni-4 aucune garantie ou Indemnité contre le pours
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, " défauts d'éntretien, vices cachds, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la déslgnation, la consistance ou Ia contenance alors méme que la
différence excéderalt un vingtiéme, ni 3 ralson des drolts de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits blens des propridtés vaisines, afors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, nl de la solldité du sol ou du sous-go! en raison des carrléres et des foullles qui
ont pu étre faltes sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des remblals quf ont pu
étre falts, des éboufements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre
qui que ce solt.

En vertu des dispositions de Iarticle 1649 du Code civil, Vacquéreur ne bénéficlera daucune garantie

des vices cachés,
V'acquéreur devra en falre son affaire personnelle,

qui que ce soit,

a ses risques et périls sans aucun recours contre




ARTICLE § —~ BAUI, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affalre personnelle, pour le temps qui restera & courlr, des baux en cours.

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de paver valant
salsle sont Inopposables au créancler poursulvant comme & l'acquéreur, La preuve de lantériorité du

bail paut &tre faite par tout moyen,

Vacquéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler sl y a lleu les conventions quj
auralent pu &tre conclues en fraude des drolts de cetix-ci.

1 tiendra compte, en sus et sans diminution de son ptix, aux différents locatalres, des loyers quils
auralent payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés § la partie saisle et sera subrogé
purement et simplernent, tant activement que passivement dans les drolts, actlons et obligations de la

partie salsle.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 3 l'acquéreur canformément 4 (a loi,

I n"aura aucun recours contre le poursulvant 4

81 Facquéreur est dvincé du falt de fun de ces droits,
s U & raison du préjudice qui pourralt i &tre

ralson de limmobillsation des sommes par Iul versée:
occasionné,

ARTICLE 6 —~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS BIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs & fimmeuble qui
auralent pu &tre souscilts ou qul auralent dii 'étre, sans aucun recours contre fe poursuvant et

I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas 8tre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de falre assurer Mimmeuble dés la vente contre tous les rlsques, et notamment
fincendle, & une compagnie notalrement solvable et ce pour une somme égale au molns au prix de fa

vente forcée.

En cas de sinistre avant fe palement intégral du prix, findemnité appartiendra de plein drolt 3 Ia partie
salsle ou aux créanciers visés & l'article L 331~ duy Code des procédures civiles d'exécution a

concurrence du solde di sur ledit prix en princlpal et intéréts.

En cas de sinlstre non garant! du falt de V'acquéreur, celul-
prix outre les accessalres, frals et dépens de la vente,

cl n'en sera pas molns tenu de payer son

ARTICLE 7 ~ SERVITUDES

Lacquéreur joulra des servitudes actives et souffiira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, quielles résultent des [6is ay des réglements en vigueur, de fa sftuation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que solent leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des tlauses dites domaniales, sauf & faire valolr les unes ek & se défendre des
autres, & ses risques, périls, frals et fortune, sans recours contre qui que ce solt.

Chapltre IT ! Enchéres




ARYICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES
Les enchéres ne sont portées, conformément & fa fol, que par le ministére d'un avocat postulant prés
le tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursulvie,

Pour porter des encheres, 'avocat devra se falre remetive tous éléments refatifs & Fétat-civil oudla
dénomination de ses clients alnsi que s'enquéric auprés du cllent et sur déclaration de celui-ci, de sa
capaclté juridique, de sa situation Jurldique, et st s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
existence, de ('tendue de son objet saclal et des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 9 ~ GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Favocat se falt remettre par son mandant et contre récéplssé une
cautlon bancalre frrévocable ou un chéque de banque rédigé & lordre du séquestre désigng,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 eutos.

La cautlon ou le chéque Iul est restitué, faute d'dtre déclard acquéreur,

En cas de surenchere, la caution bancaire ou le chéque est restitud en 'absence de contestation de la

surenchére,

Si lacquéreur est défalllant, la scmime versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et &
feurs créanciers ayants drolt 3 la distribution et, le cas échéant, pour leur 8tre distribude avec le prix

de Pimmeuble,

" ARTICLE 10 —~ SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande
Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut &tre rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par Iavocat du créancier poursulvant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalits de publicitd seront accomplies par [avocat du
premier surenchérisseur. A défaut, le créancler ayant poursuivi la premlére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére dolt régler les frals de la premidre vente en sus des frais de son

adjudication sur surenchére: .
Lavocat du surenchérisseur devra respecter les disposttions générales en matiére d’enchéres,

St au Jour de fa vente sur surenchére, aucune enchére n‘est partée, fe surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 41 - RE(YERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prascrits le prix ou les frals taxés, le bien est remis
en vente & la demande du créancier poursiivant, d'un créancler inscrit ou du débiteur sajsl, aux

conditlons de la premigre vente forcée.

i e prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere, Fenchérisseur défalifant sera
contralnt au palement de la différence par toutes les voles de drolt, selon les dispositions de Varticle

L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.




rge les frals taxds lors de la premidre audience de vente, If
n enchére passé un délal de deux mols suivant la premidre
intérét sera majoré de cing polnts 3 Fexpiration d'un délai
conformément aux dlsposttions

L'enchérisseur défalllant conserve a sa cha
sera tenu des Intérdts au taux légal sur so
vente jusqu'a fa nouvelle vente, Le taux d
de quatre mols & compter de la date de la premiére vente définitive,

de l'article L. 313-3 du Code monétalre et financler.
En aucun cas, lenchérisseur défalllant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versées.

St le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, |a différence appartiendra aux créanclers et

& la partie salsle,

Lacquéreur & ssue de la nouvelie vente dalt les frais afférents & celle-cl,

Chapitre HI : Vente

ARTECLE 12 ~ TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propridtaire par le seu] effet de la vente sauf exarcice d'un droit de préemption, ou

des droits assimilés conformément & la lol.

b du prix et le paiement des frals, accomplir un acte de

L'acquéreur ne pourra, avant le versemen
"une hypothéque accessoire & un contrat de

disposition sur le blen & fexception de la constitution d
prét destiné & financer l'acquisition de ca blen.

Avant Je palement Intégrat du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bols, ni commettre aucune détérioration dans les blens,
a peine d'8re contralnt 3 la consignation Immédiats de son prix, méme par vole de réitération des

enchéres,

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de fa vente décldée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Bétonnler de Vordre des avocats du barreau de Iavocat postulant pour &tre distribuds entre les
créanclers visés a article L.331-1 du Code des procédures civlles dexécution.

Le séquestre désigné recavra également Fensemble des sommes de toute nature résultant des effets

de la salsie,

Les fonds séquestrés produfse;nt,lntéréts au taux de 105% de celul servl par la Calsse des dépdts et
consignations au profit'du débiteur et des créanclers, & compter de leur encaissement ef fusqud leur

distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra 8tre tenu pour responsable ou garant 3 Végard de quiconque
des obligations da acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la sorime séquestrée et les

Intéréts produits,

ARTICLE 14 ~ VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur dolt accomplir les dillgences nécessaires & fa concluslon de la vente amiable,




L'accomplissement des conditions de la vente amlable décidge au préalable par le juge sera cantrdld
par luf,

Le prix de vente de Fimmeuble, ses Intérdts, ains! que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus
du prix de vente 4 quelque titre que ce soit, sont versds entre les malns de la Calsse des déplts et
consignations conformément a I'article R, 322-23 du Code des procédures civiles d'exdeution. s sont
acquls au déblteur et aux créanclers participant & la distribution,

Toutefols, les frals taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculds sefon le tarlf en vigueur sont
versés directement par Vacquéreur, conformément & Varticle 1593 dy Code dvll, en sus du prix de
vente, & l'avocat poursulvant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que
tes condltions de |a vente sont remplles et ordennant la vente forcée, ou aux fins d’encalssement en
cas de jugement constatant |a vente amiable.

Le juge s'assure que lacte de vente est conforme aux conditions quil a fixées, que le prix a été
consigné, et que les frals taxds et émoluments de Favocat poursulvant ont ét¢ versés, et ne constate
la vente que lorsque ces conditions sont remplies, A défaut, il ordonne la venta forcde,

Arlicle 15 — Vente forcée

Au plus tard & Fexplration du délai de deux mois 3 compter de la vente définitive, l'acquéreur sera
tent Impérativement et & peine de réltération des enchéres de verser son prix en principal entre les
malns du séquestre désigné, qul en délivrera recu. ’

Si le pafement intégral du prix Intervient dans le délal de deux mols de Ia vente définftive, Yacquéreur
ne sera redevable d'aucun Intérét,

Passé ce délai de deux mols, le solde du prix restant dli sera augmenté de pleln drolt des Intéréts
calculés au taux légal & compter du prononcé du Jjugement d'adjudication,

Le taux dintérét légal sera majord de cing polnts & V'expiration du délal de quatre mols du pronencé
du jugement d'adjudication, conformément a Farticle L. 313-3 du Cade monétalre et financler,

'acquéreur qui n'aura pas réglé Vintégralité du prix de la vente dans le délal de deux mols supportera
le cofit de Vinscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de Yinsctlre, et de sa

radiation ultérieure.

Le créancler poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanclers
privilégids pouvant le primer, aura la facults, par déclaration au séquestre désignd et aux parties,
d'opposer sa créance en compensation [égale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Cade civil,

ARTICLE 16 ~ PAIEMENT DES FRALS DE POURSULTES

Conformément & 'article 1593 du Code cvil, Yacqudreur palera entre les malns et sur les quittances de
Vavocat poursulvant, en sus du prix et dans le délal d’un mois & compler de la vente définitive, la
somme & laguelle auront été taxés les frais de poursultes et le montant des émoluments fixés selon le

tarlf en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frals de vente avant Vexplration du délal de deuy
mols & campter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de l'exécution qu'aprds la remise qui aura été faite de Ja quittance des frals de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au ktre de vente,




Si la méme vente comprend plusleurs fots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
répartls proportionnellement & la mise & prix de chaque lot,

ARrTICLE 17 ~ DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera teny d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'envegistrement
el autres auxquels la vente forcée donnera lleu, Ii en fournlra justificatif au greffe avant I'explration du

délal de deux mols & compter de la date de 'adjudication définltive,

5i fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de fa TVA, le prix de vente est hors taxes.
Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partle salsie)
et & sa déchargs, en sus du prix de vente, les drolts découlant du dgime de Ia TVA dont ce dernler
pourra 8tre redevable & raison de la vente forode, compte tenu de ses droits & déduction, sauf &
lacquéreur & se prévalolr d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits qul en

résulterait sera libératolre.

Foccaslon de locations ne seront & la charge de

Les drolts qui pourront &tre dus ou pergus &
entrée en joulssance, sauf son recours, 'l y a liey,

I'acquéreur que pour le temps postérieur & son
contra son locatalre,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conftre quicongue du montant et des justificatifs
des drolts & deéduction que le vendeur pourralt opposer 3 Fadministration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droft seront obligés solidalrement au paiement du prix et &

l'exéeutlon des conditions de Ja vente forcde,
Chapitre IV ; Dispositions postsrieures 8 /3 vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLXCATION DU JUGEMENT
Lacquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de fa publicité fonclére dans le ressort duquel est situé immeuble

mis en vente ;
b) de natifier au paursuivant, et A la partie salsle si celle-c a constitué avocat,

l'accomplissement de cette formalité ;
le tout a ses frals,

Lors de cette publication, favocat de acquéreur sollicitera la déliviance d'états sur formalits, Ces
dtats sont obfigatoirement communiqués 3 Yavocat poursuivant,

A défaut de Faccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délai
imparti, lavocat du créancier poursulvant la distribution pourra procéder & la publication du titre de

vente, le tout aux frais de Facquéreur,

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pléces prévues
par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalitds effectudes, il en
notiflera 'accomplissement et leur colit 3 I'avocat de Vacquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits
frals devront &tre remboursés dans la huitalne de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE €N JOUISSANCE




Lacquéreur, blen que proprlétalre par le seul falt de fa vente, entrera en joulssance

a) 5i limmeuble est llbre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justiffant d'aucun drolt nl titre, & Fexpiration du délal de surenchére ou en cas

de surenchére, le Jour de la vente sur surenchire.
b) Sf Fimmeuble est loug, par fa perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du

terme quf suit la vente forcde ou en cas de surenchére, & partir du premler jour du terme qui

sult la vente sur surenchére,
¢) Si fimmeuble est loué partiellement, Fentrée en Joulssance aura lieu pour les partles libres

de locatlon sefon le paragraphe a) cl-dessus et pour les parties louées selon Je paragraphe b)
du présent article,

L'acquéreur fera son affalre personnelle, sans recours envers qul gue ce soft, de toutes expulsions
nécessalres et bénéficlera des Indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire & exéeution le titre d'expulsion dont il dispose 4 I'encontre du saisi, et de tout
accupant de son chef n‘ayant aucun droft qul Iul soit opposable, & compter de la consignation du prix

et du palement das frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les blens sont ou seront
grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

St limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copraprigtd
dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, Il fa remboursera au prorata temporis & premi&re demande du
précédent propriétaire et sur présentation du rBle acquitts,

ARTICLE 22 — TIIRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titrs de vente consiste dans I'expédition du cahier des canditions de vente
revétue de la formule exdcutoire, & la suite de faquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour fes titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, lacquéreur ne pourra pas
en exiger, mais if est autarisé & se faire déliveer 3 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions au

extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorlsation judiciaire, le titre de vente conglste dans 'acte notarié et le
Jjugement constatant la réalfsation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 ~ PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frals de la vente purgent de pleln droit

Vimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la pracédure de distribution, au juge de I'exécution Ia radiation das

inscriptions grevant limmeuble,

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radfation des inscriptions
grevant limmeuble dont il poutra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de article 2375, 1° du Code civil.




ARTICLE 24 — PAXEMENT PROVISIONWMEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publlcation du titre de vente et au vu d'un état hypothécalre, le créancler de premier rang
pourra, par lintermédialre de son avacat, demander au Juge de 'exécution, dans ta fimite des fonds
séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frals et accessoires de la créance sont payés une fols le projet de distribution deveny

définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause sst provisionnel et ne confére aucun droit & son
bénéficialre, autre que celul de recevolr provision & charge de faire admettre sa créance 3 titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & pelne de restitution,

Dans le cas olf un créandler serait tenu & restitution de tout ou partle de la somme regue 3 titre
provislonnel, celle-c! serait productive d‘un Intérét au taux [égal & compter du jour du réglement opéré

par le séquastre,

ARTICLE 25 —~ DISTRIBUTION DU FRIX DE VENTE

La distribution du prix de Vimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
Judiciaire, sera poursulvle par favacat du créancler salsissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier Je
plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures

civiles d'exécution,

Les frals de la distribution et fa rétribution de Favocat chargé de la distribution, calculds conformément
au farlf en vigueur, seront préfevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursulvant: élit domiclle au cabinet de Iavocat constitué,
Uacquéreur €lit domlclle au cabinet de son avocat par le seul fait de [a vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que solent les changements qul pourralent survenir
dans les qualités ou I'état des partles, .

Chaplire V : Clayses spécifigues

ARTICLE 27 ~ RMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprlété 'avls de mutation prévy par larticle 20
de la loi du 10 julllet 1965 (modifiée par L, n° 94-624 du 21 julllet 1994),

Celte notification devra interventr dans les quinze jours de Ja vente devenue définitive et Indiquera
que lopposltion éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par Fancien
propriétaire, st & signifier au domicile de Favocat poursuivant,

L'avacat de Facquéreur, Indépendamment de Ia notification ci-dessus, dans le cas ol Vimmeuble
vendu dépend d'un ensemble en coproptiété, en conformité avec Varticle 6 du décret n° 67-223 du 17
mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définltive, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénam,

domiclle réef ou élu de l'acquéreur.




ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de PAssociation
Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de larticle 20 de la lof n® 65-557 du 10

Julliet 1965 conformément & Fordonnance n° 2004-632 du 1% Julliet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de Ja vente devenue définitive et Indiquera
que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues par I'anclen
propriétaire, est & signifler au domicile de I'avocat pourstivant,






