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Références à Rappeler : 

C14651 
 

PROCES VERBAL DESCRIPTIF  
 

  

  

L'AN DEUX MILLE VINGT SIX 
ET LE VINGT SIX FÉVRIER 

 

A LA DEMANDE DE : 

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE ALBERO située 3 rue des Rosiers à DAX 

(40100), représenté par son syndic en exercice la SAS NEXITY, inscrite au RCS de NANTERRE sous le 

numéro 487 530 099, pris en son établissement secondaire situé 15 rue Thiers à BAYONNE (64100) agissant 

poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siège social 

Pour qui domicile est ®lu et constitution dôAvocat est faite pour la pr®sente proc®dure de saisie immobili¯re en 

lôEtude de Maitre Elina BOYON membre de la SELARL LANDAVOCATS, Soci®t® dôAvocats au Barreau de 

FAX dont le siège est 40 rue Cazade - BP 80197- 40104 DAX CEDEX. 

 

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobilière d'un bien immobilier 
appartenant à : Madame Véronique DURIF 

 

Agissant en vertu : 

Un jugement contradictoire rendu en premier ressort par le Tribunal judiciaire de Dax statuant dans le cadre 
dôune proc®dure acc®l®r®e au fond, en date du 6 novembre 2024, précédemment signifié le 10 février 2025 

D'un commandement valant saisie immobilière signifié en date du 29 décembre 2025 

Et des articles R322-1 à 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution, 
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Et en l'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti à Madame 
Véronique DURIF. 

 

Quõil convient de proc®der ¨ la description du bien immobilier sis : 

3 rue des Rosiers 40100 DAX, appartement n°1, d®pendant dôun immeuble cadastr® Section BZ nÁ54 et 55, 
repr®sentant le lot nÁ4 (un appartement compos® dôun s®jour avec cuisine, une chambre, un d®gagement, un 
WC et une salle dôeau) et les 172/1000¯mes des parties communes générales du règlement de copropriété et 
état descriptif de division du Cabinet LE DEUN Géomètre-expert-foncier DPLG à DAX du 08.08.2007 publié 
le 05.10.2007 volume 2007 P n°7653. 

  

Déférant à cette réquisition, 

Je, Marion METRAL, Commissaire de Justice associée de la Société Civile Professionnelle METRAL 
LABERENE en résidence à ST VINCENT DE TYROSSE (40230), 88 route de Bordeaux soussignée, 

Certifie mô°tre transport®e le 26 f®vrier 2026 ¨ 9h40 au 3 rue des Rosiers ¨ DAX (40100), o½ l¨ ®tant en 
présence de Mr Lafond Alexandre, ainsi déclaré, jôai proc®d® au proc¯s-verbal de description suivant : 

Il a ®t® convenu ce jour dôun rendez-vous à 9h30 avec Mme DURIF à son domicile de Dax, 30 avenue Paul 
Doumer, pour se rendre ensemble au logement objet de la présente saisie immobilière. 

Avant ledit rendez-vous elle a contact® t®l®phoniquement mon ®tude pour nous informer quôelle serait 
repr®sent®e par son conjoint Mr LAFOND Alexandre pour cause dôemp°chement. 

À 9h30 je me suis tout de même rendue à son domicile afin de lui signifier à personne la sommation de prendre 
connaissance du cahier des charges. Elle môa confirm® sa repr®sentation pour le proc¯s-verbal de description. 

Jôai rejoint Monsieur LAFOND Alexandre au 3 rue des Rosiers. Ce dernier était muni dôun pouvoir de Madame 
DURIF. Il a ajouté sur ledit document quôil reconnait môavoir accompagn®e ce jour pour la r®alisation dôun 
procès-verbal descriptif qui suit. 
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LOCALISATION DU BIEN (GEOPORTAIL): 
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MATRICE CADASTRALE : 

 

INFORMATIONS SUR LA VILLE : 

Dax est une commune du Sud-Ouest de la France, située dans le département des Landes (Région Nouvelle 
Aquitaine). 

Cette commune est peupl®e dôenviron 22 000 habitants. 

Elle se situe à environ 55 kilomètres de MONT-DE-MARSAN, 38 kilomètres de CAPBRETON et 50 kilomètres 
de BAYONNE. 

Le bien objet de la procédure est positionné à environ 1,8 kilomètres de la Mairie de DAX. 

La commune dispose dôun droit de préemption urbain simple. 

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT : 

Ce bien portant le numéro 1 est inoccupé à ce jour. 

SYNDIC DE COPROPRIETE : 

Société LAMY 
RCS 487530099 
Etablissement secondaire en charge de cette copropriété : 15 rue Thiers 64100 BAYONNE 

Le règlement de copropriété et les trois derniers procès-verbaux dôAssembl®e G®n®rale sont annex®s. 

Les charges de copropri®t® sont dôenviron 276ú par trimestres. 
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PHOTOGRAPHIES DE LA RUE : 
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DESCRIPTION DE LõIMMEUBLE : 

Il sôagit dôun appartement situ® au rez-de-chauss®e de la r®sidence. Cette derni¯re est constitu®e dôun 
bâtiment unique avec une partie en R+1. 

Il existe un parking non clos, et sans marquage au sol. 

Les bo´tes aux lettres se trouvent ¨ lôext®rieur du b©timent ¨ proximit® du parking. 

La parcelle nôest pas enti¯rement cl¹tur®e. 

ê lôavant, jôobserve un muret bahut surmont® dôun grillage souple, le tout en mauvais ®tat. 

Les murs de façades sont dans un ton orangé. Le crépi est en projeté et lisse selon les endroits. 

La façade Ouest est plus abîmée avec des saignées non peintes. 
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OBSERVATIONS GÉNÉRALES SUR LE BIEN : 

Il est en mauvais ®tat dôentretien avec notamment des traces dôhumidit® dans les pi¯ces et un plafond qui 
sôeffondre en partie dans la salle de bain. Lô®lectricit® est coup®e. 

 

PIÈCE PRINCIPALE : 

L'accès s'effectue par une porte d'entrée en mauvais état, de couleur blanche, deux verrous. Elle est abîmée 
notamment côté extérieur. À lôintérieur quatre miroirs forment un losange sur la partie haute. 

Cette menuiserie est sale et comporte des taches dôhumidit®. 

Le sol est recouvert de revêtement plastifié hors d'usage. Ce revêtement est éventré en partie centrale, 
laissant apparaître du parquet en mauvais état. 

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais état, de couleur blanche. 

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte hors d'usage. La fibre a été retirée à gauche de la cheminée. 
Une reprise de mur de façade y est visible. 

Le rev°tement du reste des cloisons est en mauvais ®tat avec de nombreuses taches dôhumidit®. De plus des 
fissures horizontales sont visibles sur les murs Est et Ouest. 

À gauche du meuble haut de cuisine deux trous. 
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Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état, de couleur blanche. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre en mauvais état, ouverture battant double, double 
vitrage, volet à double battants en bois. Les volets en bois sont en mauvais état. 

L'équipement électrique comprend cinq prises électriques, un fil électrique est pendant, trois interrupteurs 
simples dont un pour la VMC, un tableau électrique, un disjoncteur. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- un convecteur électrique détaché du mur. 

- une cheminée condamnée 

- une arriv®e dôeau dans la cuisine  

- un meuble deux portes sous évier, abimé, en mauvais état 

- un évier inox un bac avec égouttoir et plaque de cuisson deux feux, un robinet 

- un meuble mural une porte une étagère en mauvais état 

- une VMC  
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COULOIR : 

Le sol est recouvert de revêtement plastifié en mauvais état et de carrelage sur la partie fond. 

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais état. 

Les murs sont recouverts de peinture en mauvais état, de couleur blanche, fil et douille. Je note un trou côté 
droit en entrant dans cet espace après la cuisine. Taches dôhumidit® multiples. 

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état, avec poutres apparentes. Humidité importante devant 
les toilettes. 

L'équipement électrique comprend deux interrupteurs simples, une prise électrique. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- un meuble mural une étagère en mauvais état 
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CHAMBRE : 

L'accès s'effectue par une porte simple en mauvais état, de couleur beige. Sale 

Le sol est recouvert de revêtement plastifié en mauvais état. Il est sale avec de lôhumidité qui remonte sur les 
pieds du mobilier. 

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais état. 

Les murs sont recouverts de papier peint en mauvais état, plusieurs couleurs de peinture. 

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état, de couleur blanche, avec poutres apparentes. Point 
lumineux avec fil, douille et ampoule. Humidité importante. 

L'éclairage naturel de la pièce est assuré par une fenêtre, ouverture battant double, double vitrage, volet à 
double battants en bois. Les volets sont détériorés. 

Pour les éléments d'équipement, je relève : 

- un convecteur électrique en mauvais état détaché du mur 
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