e ALPES
DIAGNOSTICS
== IMMOBILIERS

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier : 2645/10/2025 XXX
Date du repérage : 05/11/2025

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la construction et de I’'habitation,
en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Bouches-du-Rhéne Nom et prénom : . M. XXX

Adresse @ .........nt 21 Impasse du verger

Commune :........ 13015 Marseille (France)

Section cadastrale I, Parcelle(s) n° 226
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : CJ ACTE Périmétre de repérage : Une maison individuelle.

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom & ...iiiuiiniiiiiiiiiinee e SODINI Vincent

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... Alpes Diagnostics

AdrESSE & vuiniieieieieie it 240 Montée des Vraies Richesses
04100 Manosque

NUMEFO SIRET i.iviiiiiiiiiiieiieineneeeeeeeeenas 950880047

Désignation de la compagnie d'assurance : ... Axa Assurances

Numeéro de police et date de validité : ......... 11133593804/ 01/01/2026

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 83,16 m2 (quatre-vingt-trois meétres carrés seize)
Surface au sol totale : 129,20 m2 (cent vingt-neuf métres carrés vingt)
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Boutin
Résultat du repérage
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Parties de I'immeuble batis visitées Sup(_erf|C|e Surface au sol Commentaires
habitable
Rez de chaussée - Séjour 40,63 41,65 Hauteur |nfer|eur_e a 1,80m sous
escalier.
Rez de chaussée - Cuisine 12,85 12,85
Rez de chaussée - Salle de bain 4,19 4,19
ler étage - Chambre 1 9,55 15,94 Hauteur inférieure a 1,80m et
trémie d'escalier.
ler étage - Chambre 2 15,94 18,97 Hauteur inférieure a 1,80m.
Rez de chaussée - Terrasse 0 35,6
Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :
Surface habitable totale : 83,16 m2 (quatre-vingt-trois métres carrés seize)
Surface au sol totale : 129,20 m?2 (cent vingt-neuf métres carrés vingt)
Fait a Marseille, le 05/11/2025
Par : SODINI Vincent
/
A
/;/ I
o
Aucun document n'a été mis en annexe
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r
----- Rez de chaussée -----
Terrasse
/,‘
Cuisine
Séjour
{ Salle de bain
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Boutin
r
——— T etage s
Chambre 2
Chambre 1
Alpes Diagnostics | 240 Montée des Vraies Richesses 04100 Manosque | Tél. : 0492726875 - 4/4
N°SIREN : 950880047 | Compagnie d'assurance : Axa Assurances n® 11133593804 Rapport du :

05/11/2025




N°audit : A251303486880
Date de visite : 05/11/2025

Audit énergétique e sz

Identifiant fiscal logement : 226

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse : 21 Impasse du verger
13015 Marseille (France)

Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : INC
Annee de construction : 1948 - 1974 Altitude : 149 m
Surface de référence : 83,16 m? Département : Bouches du Rhéne (13)

Nombre de niveaux : 2
Propriétaire : M. XXX
Adresse :

Commanditaire : CJ ACTE

@ Etat initial du logement Scénarios de travaux
p.3 en un clin d’ceil p.10

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.11

ED »

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.15

ED -»ED-»ED »

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.24 p-25
Informations auditeur
Alpes Diagnostics Auditeur : Romain LAFOND
240 Montee des Vraies Richesses Email - alpesdiagnostics2@gmail.com .
04100 Manosque N° de certification - CPDI5759 o Lot
tel : 0492726875 Organisme de certification : I.Cert
N°SIRET : 95088004700010 Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Décret n° 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a I'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de l'audit énergétique : Dans le cadre du Reglement général sur la protection des données (RGPD), I'’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez

nous contacter a |'adresse mail indiquée a la page "Contacts" de I'Observatoire Audit.
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Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que
MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé
dans le cadre de l'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
correspondant a I'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

. ©)
Rénover au bon moment

—> L’achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des travaux,
—> L'état et les collectivités encouragent les démarches de

ameénager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du

chantier. R ) ol e ’ L e
rénovation des batiments par le biais de dispositifs d’aides

financiéres.

Profiter des aides financiéres
disponibles

Vivre dans un logement de qualité

—> Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c’est la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et
d’'une bonne qualité de l'air !

Contribuer a atteindre

la neutralité carbone

Réduire les factures d’énergie

—> L’énergie est un poste important des dépenses des ménages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
soumis aux aléas des prix de I'énergie.

Louer plus facilement votre bien

—> En France, le secteur du batiment représente environ 45% de
la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO, (source
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux a améliorer la
performance énergétique de nos logements en les rénovant,
nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone !

—> En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

Donner de la valeur a votre bien

Alpes Diagnostics | Tél: 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
logement et la maitrise des charges.

Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.

Critére énergétique pour un logement décent :

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m?/an)

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre A et F
(interdiction de location des G)

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre A et E
(interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)
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= Audit énergétique / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu’elles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2513E3495460L

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 4

kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire)  émissions

410| 13|

kWh/m?/an | kgCO,/m?/an

émissions de CO,
trés importantes

212 kWh/m?/an
d'énergie finale

logement extrémement peu performant

Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

ventilation :ﬁggﬁdou
21% ‘ ' 23%
INSUFFISANT
portes

et fenétres murs
0 “ ’ (o) R .
4% 39% Performance de l’isolation

ponts thermiques plancher bas @
7% 6%

INSUFFISANTE

Coefficient de
déperditions
thermiques de
référence
= 0,4 W/(m2.K)

Coefficient de
déperditions
thermiques

=1,7 W/(m2.K)
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Audit énergétique / Etat initial du logement p-4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

kWhEP/m?an
usage chauffage eau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique -

d’énergie 29%4ep 51ep 4ep

(kWh/m?3/an)
¢ Bois
61ep
410ep

frais annuels

d’énergie de 2040 € de 320 € ) de 20 € ) de 2380 €

(fourchette a2780€ ad40€ a40€ a3260€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

s e t el ol Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements € Vie, entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considere que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Dépend du nombre d'occupants et de la température de confort du ou des occupants.
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces
Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description
2

Rez de chaussée : 4 piéces, 1er étage : 2 piéces

Rez de chaussée : Séjour de 41,65m?, Cuisine de 12,85m?, Salle de bain de 4,19m?,
Terrasse de 35,6m?
1er étage : Chambre 1 de 15,94m?, Chambre 2 de 18,97m?

Néant

Alpes Diagnostics | Tél : 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement

ﬂ Chauffage

EE Eau chaude sanitaire

* Climatisation

J‘" Ventilation

Pilotage

Description

Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme un
radiateur NFC, NF** et NF***) avec en appoint un poéle a bois
(bache) installé a partir de 2005 sans label flamme verte avec
programmateur piéce par piece (systeme individuel)
Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur
NFC, NF** et NF***) avec programmateur piéce par piéce
(systéeme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou
inconnue), contenance ballon 200 L

Néant

Ventilation par ouverture des fenétres

Avec intermittence piéce par piece avec minimum de température

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil
Pathologies et risques de pathologies
Photo Description Conseil

Contraintes économiques

Alpes Diagnostics | Tél : 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX

p.6

Etat de I'équipement

Le litrage du ballon a été
estimé faute de marquage
sur celui-ci.

‘.. Logement
" correctement ventilé
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Audit énergétique / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Nord, Sud, Est,
Ouest

Mur 2 Est, Ouest

Mur 3 Nord, Sud

- Planchers

Plancher

N Toitures

Plafond 1

Plafond 2

. Menuiseries

Fenétres

Portes-fenétres

Description

Inconnu (a structure lourde) avec un doublage rapporté donnant sur
I'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur
I'extérieur

Murs en ossature bois sans remplissage d'épaisseur < 8 cm avec isolation
intérieure et répartie donnant sur un local non chauffé non accessible

Description

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Description

Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles
aménagés)

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local non chauffé non
accessible
Description

Fenétres battantes bois, double vitrage
Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée
Fenétres battantes pvc, double vitrage

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage

Observations de I’auditeur

Alpes Diagnostics | Tél : 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX

Isolation

insuffisante

insuffisante

insuffisante

Isolation

insuffisante

p.7

Isolation

insuffisante

insuffisante

Isolation
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Croquis de repérage

----- Rez de chaussée -----

Terrasse

Cuisine

Séjour

Salle de bain

\

e
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----- ler étage -----

Chambre 2

Chambre 1
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Audit énergétique / Scenarios de travaux en un clin d'ceil p-10

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

,Pe"f°,r:‘a“°et Economies
énergétique e 'a : Dépense (i imé
Postes de travaux e | s e Confort pe el
A rapport a VAtA d'énergie des travaux
concernés globale du logement o v d'été estimées/an (TTC)
(conso. en KWhEP/m2/an et I' eta_t 'r_"tl_al
émissions en kg CO,/m?an) (énergie primaire)

Avant travaux

. De 2 380 €
® Insuffisant 43260€

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.11)

* |solation des murs

« |solation de la toiture

* Remplacement des
menuiseries extérieures

« Installation d'une pompe a

chaleur -84°9 de 480 € -

» Modification du systéme (-344 kv?hEp{?nz/an) © Moyen ar720€ =32300€
d'ECS

» Modification du systéme de

refroidissement

» Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.15)

« Isolation des murs
« Isolation de la toiture
- o de 890 €
+ Remplacement des m 65 % . © Moyen : = 21700 €
menuiseries extérieures (-268 KWhEP/m?/an) a1290€
» Changement du systéme de
ventilation

« Installation d'une pompe a

- de 720 €
chaleur 74 % © Moyen \ = 6 800 €
« Modification du systéme de (-302 kWhEP/m?/an) a1070¢€
refroidissement

. I . -84 % de 480 € ~
Modification du systéme (344 KWhEFeFan) © Moyen 5720 € 3800 €

d'ECS
* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des

travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1

p-11

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins éleveé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :

MaPrimeRénovV' - Isolation fenétres
MaPrimeRénoV' - Isolation murs par l'intérieur
MaPrimeRénovV' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture

MaPrimeRénov' - Rénovation globale
MaPrimeRénov' - Chauffe-eau thermodynamique

Aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Mur
Isolation des murs par l'intérieur.

Pour en savoir plus sur les aides, EPI‘F:.IEJ
rendez-vous sur France Rénov' : ;,“g.:l:'}-',!..{i

* .
france-renov.gouv.fr = 3

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

Cout estimé
(*TTC)

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité. (R > 6 696 €

L1 45mkw)
Surface totale a isoler : 121,74m>.
Résistance thermique de l'isolant : 4,5 m2K/W.

Plafond
Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W)

N Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 5 m2.K/W) 5872 €
Surface totale a isoler : 58,69m?2.
Résistance thermique de l'isolant : 5 m2K/W.
Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
' (Uw = 1,3 W/m2K, Sw = 0,42) 4530 €
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Uw : 1,3W/m2.K. Sw : 0,42. Nombre de fenétre : 1.
Chauffage
@ Remplacer le systeme de chauffage par une pompe a chaleur air/air. (SCOP = 6 600 €
4)
SCOP : 4.
ECSanitaires
|-"_‘-‘g E%r)nplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 3500 €
COP:3
‘ Ventilation
-':‘ Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de 1200 €
I'enveloppe

@ Détail des travaux induits

Alpes Diagnostics | Tél : 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX

Cout estimé
(*TTC)
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Déplacer I'appareillage électrique lors de la réalisation de l'isolation par

l'intérieur.

Déplacer les élements de plomberie qui posent probléme lors de la réalisation

de l'isolation par l'intérieur. 3950 €
Carottage pour installation VMC

Carottage pour installation de la pompe a chaleur.

Carottage pour installation du chauffe eau thermodynamique

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'oeuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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" Audit énergétique / Scenario 1 p-13

Résultats aprés travaux

o Economies 5 i Dépense Coiit estimé
er!ergethue et d'énergie par Réduction Confort ! S|Pl
environnementale N des GES vasa d'énergie des travaux
rapport a . d'été o -
globale du logement y Aot b tes (gaz a effet de serre) estimées/an (**TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) Pétat initial
-84.%
‘. Logement (-344 KWhEP/m?/an) - 84 % de 480 € ~
..correctemem: ventilé 11 kgCOZ/n:2/an) @ Moyen a720€ = 32 300 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?/an
Aprés premiére -II I -84,
étape KWhEP/m?/an °

eau chaude

usage chauffage L. refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique
d’énergie 42ep 10ep 3ep 4ep 7ep
(KWh/m2/an)
66ep
frais annuels
d’énergie de 320 € de70€ de 20 € de 30 € de 50 € de 490 €
(fourchette a450 € a110€ a30€ ab0€ a80€ ar720€

d’estimation**)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. . i . i . "
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1/ Recommandations

Recommandations de l'auditeur

Néant

Avantages de ce scénario

Néant
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Audit énergétique / Scenario 2 / 1ere etape p.-15

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, E.I-EEF'EI

.. L . . . . 4 LR N0 A b
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov': -._{;-?-'J:x-':';!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Eia 40 01
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

MaPrimeRénoV' - Isolation fenétres contactez France Rénov':

email@france-renov.gouv.fr
tel : 08 08 80 07 00

MaPrimeRénov' - Isolation murs par l'intérieur
MaPrimeRénoV' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture

MaPrimeRénov' - Rénovation globale

aides locales :

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

- . -~ Colt estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Isolation des murs par l'intérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d’humidité. (R > 6 696 €

L1 45makw)
Surface totale a isoler : 121,74m2,
Résistance thermique de l'isolant : 4,5 m2K/W.

Plafond
Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 7,5 m2.K/W)
N Isolation des plafonds par I'extérieur. (R > 5 m2.K/W) 5872 €
Surface totale a isoler : 58,69m?.
Résistance thermique de l'isolant : 5 m2K/W.

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
" (Uw = 1,3 W/m2K, Sw = 0,42) 4530 €

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Uw : 1,3W/m2.K. Sw : 0,42. Nombre de fenétre : 1.

‘ Ventilation
-':‘ Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de I'etanchéité a I'air de 1200 €
I'enveloppe

s . . Cout estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Déplacer I'appareillage électrique lors de la réalisation de l'isolation par

l'intérieur.

Déplacer les élements de plomberie qui posent probléme lors de la réalisation 3450 €
de l'isolation par l'intérieur.

Carottage pour installation VMC

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
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* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / 1ere etape p.17

Résultats aprés travaux

o Economies 5 i Dépense Coiit estimé
er!ergethue et d'énergie par Réduction Confort ! S|Pl
environnementale N des GES vasa d'énergie des travaux
rapport a . d'été o -
globale du logement y Aot b tes (gaz a effet de serre) estimées/an (**TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) Pétat initial
(142 4 [T ) - 65 %
‘.‘ Logement (-268 KWhEP/m?/an) =67 % de 890 € ~
P correctement ventilé (-9 kgCOZ/m:/an) @ Moyen a1290€ = 21700 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?/an
étape kWhEP/m?an °

usage chauffage eau c'ha.ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¥ Electrique # Electrique - ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 69ep 51ep 4ep 4ep
(kWh/m?/an)
¢ Bois
14ep
142ep
frais annuels
d’énergie de 510€ de 340 € ) de 30 € de20 € de 900 €
(fourchette a710€ a480€ ab0€ a4d0€ a1280€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i i . . . »
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....

compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions 1égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

Alpes Diagnostics | Tél : 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX Page 17/32



Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™¢ étape p-18

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux ST G e S ST 5 R E.'.EF'E

. . . .. . . A LEPRIL S -0 S b
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : E;-?-'.::E-%:!
: ks

https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr w2
dépendent du type de travaux -

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France RénovVv' :
email@france-renov.qgouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

o . i Coiit estimeé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

Chauffage
ﬂ Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/air. (SCOP = 6 600 €
4)
SCOP : 4.
Colt estimé
@ Détail des travaux induits @ (*TTC)
Carottage pour installation de la pompe a chaleur. 250 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'oeuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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" Audit énergétique / Scénario 2 / 2°M¢ étape p-19

Résultats aprés travaux

’Perfo!' e Economies 2 i Dépense Coit estimé
er!ergethue et d'énergie par Réduction Confort ! S|Pl
environnementale rapport a des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement yz . el (gaz a effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) Pétat initial
-74%
‘.‘ Logement (-302 KWhEP/m?/an) =75 % de 720 € ~
P correctement ventilé (-10 kgCOZ/n:2/an) @ Moyen a1070€ =6 800 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl |
KWhEP/m?/an
aqetetinll | || 65°%
étape kWhEP/m?an °
suptveoinll | (Il | 740
étape KWhEP/m?/an 74%

usage chauffage eau c_ha_ude refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¥ Electrique # Electrique ¥ Electrique ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 43ep 51ep 3ep 4ep Tep
(kWh/m#an)
108ep
frais annuels
d’énergie de 300 € de 350 € de 10€ de 30€ de 50 € de 740 €
(fourchette ad420€ a490€ a30€ a5b0€ a70€ a1060€

d’estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. . X . i . "
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 3°¢ étape p-20

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Troisieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Pour en savoir plus sur les aides, ‘Eﬁlﬂ

.. . . . .. . . A LI 0 b
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov': '.ﬁ'-’-'-':z'%-!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Eia : 4
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

MaPrimeRénov' - Chauffe-eau thermodynamique contactez France Rénov' :

email@france-renov.gouv.fr

aides locales : tel : 08 08 80 07 00

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

%)

od)

%)

Cout estimé

Détail des travaux énergétiques (*TTC)
ECSanitaires
Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 3500 €
= 3)
COP:3

Colt estimeé
Détail des travaux induits @ (*TTC)
Carottage pour installation du chauffe eau thermodynamique 250 €

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
|égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

Alpes Diagnostics | Tél : 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX Page 20/32


http://france-renov.gouv.fr/
mailto:email@france-renov.gouv.fr

_. Audit énergétique / Scénario 2 / 3°m¢ étape p-21
Résultats aprés travaux
Performance Economies ] " .
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Dépense Cout estimé
environnementale ) des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement yz pp_ e (gaz & effet de serre) estimées/an (*TTC)
(kWh/m2/an et kg CO,/m?/an) Pétat initial
[ | = e de 480 €
" Logement (-344 KWhEP/m?/an) = 84 % e ~
.‘ correctement ventilé 11 kgCOZ/n:2/an) @ Moyen a720€ 3 800 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?/an

aqetetinll | || 65°%

étape kWhEP/m?an °
suptveoinll | (Il | 740

étape KWhEP/m?/an 74%
Apres troisiéme -II I ano

étape KWhEP/m?an 84%

eau chaude

usage chauffage . refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation ¥ Electrique # Electrique ¥ Electrique ¥ Electrique # Electrique
d’énergie 42ep 10ep 3ep 4ep Tep
(kWh/m?/an)
66epP
frais annuels
d’énergie de 320 € de70€ de 20 € de 30 € de 50 € de 490 €
(fourchette a450 € al110€ a30€ ab0€ a80€ ar720€

d’estimation*)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. i i . . . »
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) 'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....

compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 2 / Recommandations

Recommandations de l'auditeur

Néant

Avantages de ce scénario

Néant
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Audit énergétique / Recommandations p-23

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un role déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur 'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s’assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I’étanchéité a U'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de 'air intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle

hauffe-
C] Chauffe-eau (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéeres lorsque personne n'utilise la piece.

D Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

[[H]]]' Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
s Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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artisans...

document

.- Audit énergétique

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les

— Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce

— Mon Accompagnateur Rénov’ assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité
et lefficacité des travaux de rénovation énergétique qu’ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par I'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
I'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Identifiez I'Accompagnateur Rénov' le plus
proche de chez vous :
https://france-renov.gouv.fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov

Vous pouvez étre accompagné dans votre
préparation de projet par un conseiller France
Rénov. Ce conseil est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conseiller prés de
chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr

Recherche des artisans
et demandes de devis

— Un conseiller France Rénov’ peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de votre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une entreprise, demandez a
vos proches et regardez les avis laissés sur internet

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir a un
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

— Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
l'avoir fait.

Pour obtenir une aide financiere, il est
nécessaire de recourir a un professionnel
Reconnu Garant de 'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

france-renov.gouv.fr/annuaire-rge

Demande d’aides financiéres

— MaPrimeRénoV' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

— |l existe d’autres aides en fonction de votre situation.

— Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les travaux

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france-
renov.gouv.fr/aides/simulation

Créez votre compte MaPrimeRénov’ :

maprimerenov.gouv.fr/prweb

(]34 g (]

o

Vous pouvez également faire une demande
d’éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici :

www2.sgfgas.fr/etablissements-affilies

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépot de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

— Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire
appel a un maitre d’ceuvre (architecte ou bureau d'études
techniques) des le début de votre projet, dont la mission sera
d’assurer la bonne réalisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— Si vous ne faites pas appel a une maitrise d’ceuvre, nous
vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
des artisans pour qu'ils se rencontrent et se coordonnent
dans la réalisation des travaux.

Réception des travaux

— A la réception, les travaux doivent étre terminés. Ne
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié€ que ceux-ci
sont correctement exécutés.

— Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libertd
Lgalied
Freterniee

/.
France
‘ Rénov’

Le service public pour mieux
rénover mon habitat
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Si vous ne faites pas appel a une maitrise
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel :

https://programmeprofeel.fr/ressources/28-
fichespratiques-pour-faciliter-la-reception-
de-vos-travaux/
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.- Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE apres I'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de béatiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
- rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers I'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
I'absorption du carbone de Il'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour I'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de I'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment a maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systeme de climatisation.

Pompe a chaleur air/air

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air extérieur pour les restituer a lintérieur de votre
logement en diffusant de I'air chaud. L'air est diffusé par les
ventilo-convecteurs.

Isolation des murs par l'intérieur

L'isolation des murs par lintérieur consiste a appliquer un
procédé d'isolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les éléments de structure, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
lit¢es a son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
regles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de magonneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.

Alpes Diagnostics | Tél: 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX Page 26/32



— Audit énergétique — Annexes

p.27

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence de I'audit : 2645/10/2025 XXX
Date de visite du bien : 05/11/2025
Invariant fiscal du logement : 226
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021
Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A
Référence de la parcelle cadastrale : | NC

Contexte de I'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Justificatifs fournis pour établir 'audit :

Néant

Informations société : Alpes Diagnostics 240 Montée des Vraies Richesses 04100 Manosque
Tél. : 0492726875 - N°SIREN : 950880047 - Compagnie d'assurance : Axa Assurances n° 11133593804

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 13 Bouches du Rhone
Altitude % Donnée en ligne 149 m

Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 1948 - 1974

Surface de référence du logement ,O Observé / mesuré 83,16 m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m

Enveloppe

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Mur 1 Nord, Sud, Est,
Ouest

Surface du mur

Observé / mesuré

84,34 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Inconnu (a structure lourde)

Isolation

Observé / mesuré

inconnue

Année de
construction/rénovation

Valeur par défaut

1948 - 1974

Doublage rapporté avec
lame d'air

Observé / mesuré

plus de 15mm, bois, platre ou brique

Mur 2 Est, Ouest

Umur0Q (paroi inconnue) Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur Observé / mesuré 24,4 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Mur 3 Nord, Sud

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 13 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local non chauffé non accessible

Matériau mur

Observé / mesuré

Murs en ossature bois sans remplissage

Epaisseur mur

Observé / mesuré

<8cm

Isolation

Observé / mesuré

oui (observation indirecte)

Année isolation

Valeur par défaut

1948 - 1974

Plancher

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

58,69 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Périmétre plancher batiment
déperditif

VIV X|0|0|D|ID|D|0|D|D|ID|D(X|D (X |D|D|D|D

Observé / mesuré

30.65m
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Surface plancher batiment

A A 2
déperditif Observé / mesuré 58,69 m
Type de pb Observé / mesuré Dalle béton
_Isolatlon: oui/non / Observé / mesuré non
inconnue
Surface de plancher haut Observé / mesuré 39,1 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

I'extérieur (combles aménagés)

Plafond 1 Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation Observé / mesuré inconnue
Annéede Valeur par défaut 1948 - 1974
construction/rénovation
Surface de plancher haut Observé / mesuré 19,59 m?
Type d'adjacence Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Plafond 2 Type de ph Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage
Isolation Observé / mesuré inconnue
Annéede ) Valeur par défaut 1948 - 1974
construction/rénovation
Surface de baies Observé / mesuré 1,62 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Fenétre 1 Ouest

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm
Présence couche peu . .

O Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

>3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 2 Nord

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,6

Surface de baies Observé / mesuré 1,62 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm
Présence couche peu . .

PR Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,6

Surface de baies Observé / mesuré 0,25 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Fenétre 3 Nord Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Alpes Diagnostics | Tél

Observé / mesuré
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Fenétres battantes
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Type menuiserie Observé / mesuré PVvC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
l?re_sepce couche peu Observé / mesuré oui

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant . .
geur @ Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets Observé / mesuré Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 1,4

Surface de baies Observé / mesuré 1,62 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
I?rgsepce couche peu Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

>3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 5 Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,1

Surface de baies Observé / mesuré 1,62 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm
Présence couche peu . .

A Observé / mesuré non

émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Largeyr d.u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,6
Surface de baies Observé / mesuré 1,61 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Porte-fenétre Ouest Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Alpes Diagnostics | Tél
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Observé / mesuré

double vitrage
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Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm
Présence couche peu Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesuré

au nu intérieur

menuiserie

Large_ur d_u dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

>3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

Observé / mesuré

2,1

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 1 Ouest

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 51m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 2 Nord

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 51m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 3 Nord

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 2m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 4 Ouest

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 51m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 2 Est, Ouest / Fenétre 5 Ouest

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 51m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Porte-fenétre Ouest

Type isolation Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 5m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

18,2m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

18,2m

Pont Thermique 9

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Est, Ouest / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

52m

Pont Thermique 10

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Alpes Diagnostics | Tél
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Observé / mesuré
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Systémes

Donnée d’entrée

Longueur du PT

Observé / mesuré

Origine de la donnée

52m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation Facgades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré non
Izsjf?agestallatlon de Observé / mesuré Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle bois/biomasse)
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé
ypeg comme un radiateur NFC, NF** et NF***)
Apn’ee installation Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
- . . Bois - Poéle a bois (blche) installé a partir de 2005 sans label
Type générateur Observé / mesuré
flamme verte
A[mt,ae installation Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage 1 générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois Observé / mesuré Blches
Type émetteur Observé / mesuré Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme un
P radiateur NFC, NF** et NF***)
Année installation émetteur Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence Observé / mesuré Avec intermittence piece par piéce avec minimum de température
Type diinstallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Tvpe générateur Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un
ype g radiateur NFC, NF** et NF***)
Ar'm’ee installation Observé / mesuré 2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chauffage 2 Type émetteur Observé / mesuré Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC,

NF** et NF***)

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Surface chauffée par
I'émetteur

Observé / mesuré

22.22 m?

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence piece par piéce avec minimum de température

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres
catégorie ou inconnue)

Année installation

Observé / mesuré

2010 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)

générateur
o Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire 9 g
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

V|IV|D|V|D|D|D|D|(D|D|C|D|D|D|ID|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|C|D|D|O|D|D

Observé / mesuré

200 L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI5759 Version 007

e soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d’l.Cert, atteste que :
Monsieur LAFOND Romain

Est certifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (2)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet : 06/11/2024 - Date d'expiration : 05/11/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat nimplique qu’'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse

https: ffiwww.icert.fr/liste-des-certifies/
ftwww w

Valide a partir du 06/11/2024.

(L} Arrété du Ler juillet 2024 définissant les critéres d g1 ik intervena nt dans les dk L glectricité, gaz, plomb et termite, de leurs org: s de formation et les licabl
organimes de certification
(24 Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certific desdiag intervenant dare K de pi de leurs s de f les etigences applicable: d
certification et modifiant 'amété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opémteurs de diagncatic ique et de de f o des organismes. i

cofruc

ACRINION
N 30522
PORTEE
r CERTIFCATON CISPOMIDLE SLR
L] Institut de Certification DE PERSONNES rv/wicCFRAC £

Certification de personnes

D'ag,mSF'qum_" ) |.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icertfr 35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 12 revag
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

D P Diagnostic de performance

énergétique (ogement Etabli le : 05/11/2025

Valable jusqu’au : 04/11/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

T

Adresse : 21 Impasse du verger, 13015 Marseille (France)
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : 1948 - 1974

Surface de référence : 83,16 m?

Propriétaire : M. XXX

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO

f

— %

kg CO,/m?/an

consommation
(énergie primaire) émissions

41013

kWh/m?/an | kg CO,/m?/an

212 kWh/m?/an
d'énergie finale

logement extrémement peu performant Ce logement émet 1122 kg de CO, par
an, soit U'équivalent de 5 813 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

émissions de CO,
trés importantes

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 2 380 € et 3 260 € par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de 'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

Alpes Diagnostics Diagnostiqueur : SODINI Vincent

240 Montée des Vraies Richesses Email : alpesdiagnostics2@gmail.com =upe , /{ .
04100 Manosque N° de certification : B2C 0257 "= IMMOBILIERS (e
tel : 0492726875 Organisme de certification : B.2.C )

A T'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de Uisolation

toiture ou
plafond

23
|, Y A
oA -
4% ﬂ = 399
£y

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

7% 6%

ventilation

21%

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

© )
I. chauffage au bois

INSUFFISANT @

' . ' . . .
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

confort d’été : . " chauffe-eau
@ pompe a chaleur = thermodynamique
|E| = Q panneaux solaires . panneaux solaires
@ = EEES photovoltaiques JI,  thermiques
. . réseau de chaleur
. L, géothermie .
fenétres équipées de === ou de froid vertueux

volets extérieurs
Pour améliorer le confort d’été :

lI ' Faites isoler la toiture de votre logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 06 ) .
8 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
# Electrique 24452 (1063161) entre1860€et2530€ P 78 %
ﬂ chauffage . . 73
& Bois 5057 (505761)  entre180€et250 € 8%
= haud Electri 4226 (183761 tre 320 Eet 440 € 13 %
Py eau chaude # Electrique ( é.f) entre e -
:%: refroidissement 0 %
@ éclairage # Electrique 363 (1586.f) entre 20 €Eet 40 € I 1%
-‘-.‘ auxiliaires 0%
énergie totale Pour les 34 098 kWh entre 2380 €Eet3260 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (17 683 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A seyles les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une ala production d’eau chaude sanitaire, a U'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
. ’ usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
chaude de 104¢{ par jour.

é.f. - énergie finale A Les factures r{aelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements A Lo
entretien des équipements....

compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

’ ’ . A t
Température recommandée en hiver = 19°C stces

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutbt que 21°C, c’est -20% vous n’étes pas [a.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, .
, , . . - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1048/jour d’eau

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, . ) débit sur la douche.
429 consommeés en moins par jour,

c’est -20% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

00004}' E CE)

P . a q T .
'\ Er_ance_‘ En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
enov
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 I Murs

Plancher bas

A Toiture/plafond

.y Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (a structure lourde) avec un doublage rapporté donnant sur l'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur l'extérieur
Murs en ossature bois sans remplissage d'épaisseur < 8 cm avec isolation intérieure et

répartie donnant sur un local non chauffé non accessible

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein
Combles aménagés sous rampants donnant sur l'extérieur (combles aménagés) .

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local non chauffé non accessible

Fenétres battantes bois, double vitrage / Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation
renforcée / Fenétres battantes pvc, double vitrage / Portes-fenétres battantes pvc, double
vitrage

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

Eau chaude sanitaire

Climatisation
Ventilation

Pilotage

@ &5 % I

description

Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme un radiateur NFC, NF** et NF***) avec en appoint
un poéle a bois (biiche) installé a partir de 2005 sans label flamme verte avec programmateur piéce par piéce
(systeme individuel)

Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF** et NF***) avec programmateur piéce
par piéce (systéme individuel)

Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
Le litrage du ballon a été estimé faute de marquage sur celui-ci.

Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l’entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

C] Chauffe-eau
& Eclairage
@ Isolation
ﬂ[ﬂ]} Radiateur
=3 Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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d
2

Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (! de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack ) d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (I + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 13700 4 20500€
Lot Description

Isolation des murs par l'intérieur.

Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace
d'humidité.
Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
Portes et fenétres isolation renforcée.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Les travaux a envisager Montant estimé : 8100 & 12100€
Lot Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

Ehadtiaee air/air.

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

Eau chaude sanitaire
chaleur.

Commentaires :

Néant
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Performance recommandée

R> 4,5 m2K/W

R> 7,5 m2K/W
R>5m2K/W

Uw =1,3 W/m2.K, Sw = 0,42

Performance recommandée

SCOP=4

CoP=3
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apreés travaux

/
o\ France
Rénov’

logement extrémement performant

avec travaux +

consommation: 73 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 164 kwh/m?/an
émissions: 5 kg CO2/m?an

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

état actuel

consommation: 410 kwh/m?an
émissions: 13 kg CO2/m?an

https://france-renov.gouv.fr/aides

|
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Liberté

Ftisd
Frtermitt

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

Pour répondre a 'urgence climatique et

avec travaux +
2,
2 Kg co2mian environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
o —e I’ensemble des logements a un haut
5 kg CO2/m?/an ) g A L.
niveau de performance énergétique.
état actuel _ A court terme, la priorité est donnée a la

13 kg CO2/m?/an _ suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
émissions de CO, trés importantes

(e 5=

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
B.2.C - 24 rue des Prés 67380 LINGOLSHEIM

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]
Référence du DPE : 2645/10/2025 XXX

Date de visite du bien : 05/11/2025

Invariant fiscal du logement : 226

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale I, Parcelle(s) n°: NC
Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Néant

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de ['habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
['usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Dépend du nombre d'occupants et de la température de confort du ou des occupants.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département L0 Observé [ mesuré 13 Bouches du Rhdne
Altitude k Donnée en ligne 149 m
Type de bien SO Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction 2 Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement O Observé / mesuré 83,16 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 2
Hauteur moyenne sous plafond O Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé [ mesuré 84,34 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?:::'ter:';ion rénovation 3 Valeur par défaut 1948 - 1974
gl:lrblage P S ETE O Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
UmurO0 (paroi inconnue) )( Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé / mesuré 24,4 m?
Mur 2 Est, Ouest Type d'adjacence O Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux

Alpes Diagnostics | Tél

: 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX

Page 7/12



Mur 3 Nord, Sud

Epaisseur mur Observé / mesuré <20cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 13 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un local non chauffé non accessible

Matériau mur

Observé / mesuré

Murs en ossature bois sans remplissage

Epaisseur mur

Observé / mesuré

<8cm

Isolation

Observé / mesuré

oui (observation indirecte)

Année isolation

Valeur par défaut

1948 - 1974

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

58,69 m?

Type d'adjacence

Observé / mesuré

un terre-plein

Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré non isolé
Plancher Z:fsgs:; RN Observé / mesuré 30.65m

3z'rof:;eit|i)flancher bétiment Observé / mesuré 58,69 m?

Type de pb Observé / mesuré Dalle béton

Isolation: oui / non / inconnue Observé / mesuré non

Surface de plancher haut Observé / mesuré 39,1 m?

Type d'adjacence Observé / mesuré l'extérieur (combles aménageés)
Plafond 1 Type de ph Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants

Isolation Observé / mesuré inconnue

g:::;?:ciion R Valeur par défaut 1948 - 1974

Surface de plancher haut Observé / mesuré 19,59 m?

Type d'adjacence Observé / mesuré un local non chauffé non accessible
Plafond 2 Type de ph Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage

Isolation Observé / mesuré inconnue

?::i‘::;ion rénovation Valeur par défaut 1948 - 1974

Surface de baies Observé / mesuré 1,62 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm
Fenétre 1 Ouest Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masgques proches)

Observé / mesuré

=3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

Observé / mesuré

2,6

Fenétre 2 Nord

Surface de baies

Observé / mesuré

1,62m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Nord

Inclinaison vitrage

joXholhelhelRclhcRRoRRelhecRRoRRoRheclhclRelhoRhoRhoRRelRelRoRhoRD GhoRhoRhoRRelD GhcRheolRelRoRhoRhoRReRRoRRclRoRhoR) GholhelRoNRoRhoRhoRRe!

Observé / mesuré

vertical

Type ouverture

©

Observé / mesuré

Fenétres battantes
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Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 3 Nord

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,6

Surface de baies Observé / mesuré 0,25 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Nord

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Pas de protection solaire

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 1,4

Surface de baies Observé / mesuré 1,62 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

=3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

Observé / mesuré

2,1

Fenétre 5 Ouest

Surface de baies

Observé / mesuré

1,62m?

Placement

jolholhelhclRoRhclhelRoRReNhoRhoRheclhelRclhoRhoRhoRhclRelRoRhoRhoRhelRoRReNhoRhoRhoRholRelRoRhoRhoRhoRRelRecRhoRhoRhel RN RoRRoNRoRRoR RN R

Observé / mesuré

Mur 2 Est, Quest

Orientation des baies

©

Observé / mesuré

Ouest
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Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 6 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte-fenétre Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,6

Surface de baies Observé / mesuré 1,61 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 16 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

=3m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Pont Thermique 1

U Fenétre (calculé) Observé / mesuré 2,1

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 1 Ouest
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 51m

A MENS Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 2 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 51m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 3 Nord
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 2m

LaEzetnduidormant Observé / mesuré Lp:5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique

vV vV V||| |D|ID(V|D|D|(V|D|D|D|ID(D|DID(D |V |D|D|D|ID |V |D|D|D|ID(D|D|D|D|ID|(D|D|D|D|D|D|D|D|D

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 4 Ouest

Type isolation

©

Observé / mesuré

inconnue

Alpes Diagnostics | Tél : 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX
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Longueur du PT

Observé / mesuré

51m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 2 Est, Ouest / Fenétre 5 Ouest
Type isolation Observé / mesuré non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 5,1m

LAlE L Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Porte-fenétre Ouest
Type isolation Observé / mesuré inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 5m

Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

18,2m

Pont Thermique 8

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord, Sud, Est, Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

inconnue / non isolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

18,2m

Pont Thermique 9

Type PT

Observé / mesuré

Mur 2 Est, Ouest / Plancher Int.

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / non isolé

v v/ |v|D|D|D|D D |D|D|D|D|D|D|ID D |D|D|D|D|D|D

radiateur NFC, NF** et NF***)

Longueur du PT Observé / mesuré 5,2m
Type PT Observé / mesuré Mur 2 Est, Ouest / Plancher

Pont Thermique 10 Type isolation Observé / mesuré non isolé / non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 5,2m

)Y

Systemes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation O Observé / mesuré Ventilation par ouverture des fenétres

Ventilation Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant O Observé / mesuré non
Type d'installation de , , . A A .
o £ Observé / mesuré Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle bois/biomasse)

- , , Electrique - Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme

Type générateur £ Observé / mesuré un radiateur NFC, NF** et NF**¥)
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée O Observé / mesuré Electrique
e O Observé/ mesuré 3::9- Poéle a bois (biiche) installé a partir de 2005 sans label flamme
Année installation générateur O Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Chauffage 1
Energie utilisée O Observé / mesuré Bois
Type de combustible bois O Observé / mesuré Biiches

n , . Radiateur électrique a fluide caloporteur (modélisé comme un radiateur

Type émetteur SO Observé / mesuré NFC, NF** et NF**%)
Année installation émetteur £ Observé [ mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modele)
Type de chauffage O Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence Q Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Type d'installation de . . . .
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple

Chauffage 2 Type générateur O Observé/ mesuré Electrique - Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un

jo)

Année installation générateur

Alpes Diagnostics | Tél

Observé / mesuré

: 0492726875 | Dossier : 2645/10/2025 XXX
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Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Radiateur électrique a inertie (modélisé comme un radiateur NFC, NF**
et NF***)

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Surface chauffée par
l'émetteur

Observé / mesuré

22.22 m?

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)

Année installation générateur

Observé / mesuré

2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Chaudiére murale

Observé / mesuré

non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

jolholhelhclRcRhcRRoRRoRhoRhoRReRhoRRoNRe

Observé / mesuré

200L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
alatransmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : Alpes Diagnostics 240 Montée des Vraies Richesses 04100 Manosque
Tél.: 0492726875 - N°SIREN : 950880047 - Compagnie d'assurance : Axa Assurances n° 11133593804

N°ADEME
2513E3495460L

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Alpes diagnostics

240 Montée des Vraies Richesses

04100 MANOSQUE

0492726875
ALPES
DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS
ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
21 IMPASSE DU VERGER 13015 MARSEILLE 15
Adresse: 21 Impasse du verger 13015 MARSEILLE \ L S . . ] ' Z‘% ; \‘ ‘ &
15 : é ; 4

Coordonnées GPS: 43.359556, 5.371

Cadastre: | 226

Commune: MARSEILLE 15

Code Insee: 13215

Reference d'édition: 3420815
Date d'édition: 05/11/2025

Vendeur:
M. XXX
Acquéreur:

OLD : OUI

Type

Informatif
oLD

Informatif
PEB

PPR Naturel
SEISME

PPR Naturel
RADON

Informatif
Sols Argileux

PPR Naturels
Mouvement de
terrain

PPR Naturels
Inondation

PPR Naturels
Feu de forét

PPR Naturels
Erosion

PPR Miniers

PPR Technologiques

Exposition

oul

NON

oul

oul

oul

oul

NON

oul

oul

NON

NON

e

Imagery ©2025 Ai

PEB : NON 0 BASIAS, 1 BASOL, 1 ICPE RADON : niv. 2 SEISME : niv. 2

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de prevention

La commune est concernée par I'obligation Iégale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23
Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2

Commune a potentiel radon de niveau 2

Niveau de risque : Fort
Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Article 68)

Mouvement de terrain Approuvé 29/10/2002
Mouvement de terrain Approuvé 27/06/2012
Mouvement de terrain Tassements différentiels Approuvé 27/06/2012
Inondation Approuvé 24/02/2017
Huveaune

Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Approuvé 24/02/2017
Huveaune

Inondation Approuvé 21/06/2019
Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Approuvé 21/06/2019
Feu de forét Approuvé 22/05/2018

La commune est exposée au risque érosion sans éléments cartographiques réglementaires disponibles pour situer la
parcelle face au zonage de ce risque.

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES
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https://www.info-risques.com/short/ JCUFS

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2025
Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et a étre remis, des la premiére visite, au potentiel acquéreur par le
vendeur. Il doit dater de moins de 6 mois et étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

Adresse de I'immeuble ou parcelle(s) concernée(s) Code postal Nom de la commune

21 Impasse du verger 13015 MARSEILLE 15
1226
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS oui X non
prescrit® anticipé® approuvé® X approuvé et en cours de révision® date 27/06/2012
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Mouvement de terrain
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un autre PPR NATURELS oui X non
prescrit® anticipé® approuvé® X approuvé et en cours de révision® date 22/05/2018
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés au risque: Feu de forét
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de lI'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périméetre d'un PPR MINIERS oui non X
prescrit® anticipé® approuvé(® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques miniers pris en considération sont liés au risque:
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui non X
prescrit® approuvé®® approuvé et en cours de révision® date
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans le reglement du PPRT ou, a défaut, dans l'arrété de prescription, sont liés a :
effet toxique effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si la transaction concerne un logement, I'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non

si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est
exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location®®

Situation de I'immeuble au regard de I'obligation Iégale de débroussaillement (OLD)
Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations |égales de débroussaillement
Situation de lI'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 tres faible zone 2 faible X zone 3 modérée zone 4 moyenne zone 5 forte

oui non

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui non X

Information relative a la pollution des sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui non X
Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T*

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* oui non
naturelle, miniére ou technologique

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n° 2022-750 du 29 avril 2022 oui X non

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oui non X
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici a 30 ans compris entre 30 et 100 ans
L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui non
L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

Documents a fournir obligatoirement
X

Un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire
X Un extrait du réglement concernant le bien
X | La fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
X | Un extrait des prescriptions applicables a la zone recul du trait de cote
X

La fiche d'information sur les obligations |égales de débroussaillement disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
La liste des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le bien

X! concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité
vendeur Date / Lieu acquéreur
M. XXX
Signature: Le, 05/11/2025 Signature:

Fait a MARSEILLE 15
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(1) Prescrit = plan de prévention des risques (PPR) en cours d'élaboration a la suite d'un arrété de prescription (2) Anticipé = plan de prévention des risques (PPR) visant les
nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral (3) Approuvé = plan de prévention des risques (PPR) adopté et annexé au
document d'urbanisme (4) Approuvé et en cours de révision = plan de prévention des risques (PPR) adopte mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est
conseillé de se renseigner sur les éventuelles modifications de prescription (5) Information non obligatoire au titre de I'information acquéreur locataire mais fortement

recommandée
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Canal de Marsplie
Canal de Marseia
Canal de M"Serue
TS i e uri ..%J ‘
i i X e
¢ &
Légende : Fi ;
£
I Inondation
*
CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

Légende :

I mouvements de Terrains
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende : g
Carriere
CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)
Légende : 2

I Risque Minier
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

olai|
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a Viste
Légende :
1- Trés Faible
2- Faible
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- 4- Mayenne
—

5- Faort

Légende :

I incendie

CARTOGRAPHIE FEU DE FORETS
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OBLIGATION LEGALE DE DEBROUSSAILLEMENT

Légende :

| zonage reglementaire

CARTOGRAPHIE DU RISQUE EROSION
a I'horizon de 30 ans
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U Ll g

*la Thege

Légende :

I cErosion horizon 30 ans
i
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CARTOGRAPHIE DU RISQUE EROSION
a un horizon compris entre 30 et 100 ans

a7
=19 Thaze

Légende :

| Erosion horizon 100 ans
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

(ICPE)
]
s o]
E & ;
= ,aq.\’ i
L &
=L :
1"%; Les Borels
"%
N
e
Zh Y,
)
o
c,
m
o
[
La._ K. raeilia
S o
oL 4
\ i
La Viste
&
e
B,
%.-"'
it
Légende : g
S
[ | ICPE
La Delorme
m

Les Aygalades

Saint-Joseph

11/25



Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction
immobiliere.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achevement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jour le

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee  commune
21 Impasse du verger 13015 MARSEILLE 15

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

B L’'immeuble est situé dans le périmétre d’'un PEB oui non X

révisé approuvé date
1

Si oui, nom de I'aérodrome:

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’'insonorisation oui non
’ Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
1
B L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PEB oui non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de |'aérodrome:

Situation de I'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans unezone de bruit d’un plan d’exposition au bruit définie comme :
1 2 3 4
zone A zone B zone C zone D

tres forte forte modérée faible
(intérieur de la courbe d’indice Lden 70)
(entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
(entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d’indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des impoéts.(et sous
réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I'objet d’'une limitation réglementaire sur I’ensemble des plages
horaires d’ouverture).

Nota bene: Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

A W N M

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au regard des nuisances prisent

en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiere (I.G.N) a I'adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
M. XXX 05 novembre 2025 / MARSEILLE
15

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministere de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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https://www.geoportail.gouv.fr/
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EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté
Egalité
Fraternité

Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses
effets directs (chutes d’objets et effondrement
de batiments) qu’indirects (mouvements de
terrain, tsunami, etc.).

SEISME ?

* REPEREZ les endroits oU vous protéger :
loin des fenétres, sous un meuble solide

¢ FIXEZ les appareils et meubles lourds
pour éviter qu’ils ne soient projetés ou renversés

* PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

e FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vulnérabilité de votre batiment

»

e ABRITEZ-VOUS PRES D'UN MUR, * NE RESTEZ PAS PRES DES A
d’une structure porteuse ou sous LIGNES ELECTRIQUES ou d’ouvrages
des meubles solides qui pourraient s’effondrer (ponts,
corniches, ...) T

* ELOIGNEZ-VOUS DES FENETRES
pour éviter les bris de verre * EN VOITURE, NE SORTEZ PAS et
arrétez-vous a distance des batiments
e Si vous étes en rez-de-chaussée
ou a proximité d'une sortie, e RESTEZ ATTENTIF : aprés une
ELOIGNEZ-VOUS DU BATIMENT premiére secousse, il peut y avoir
des répliques

>
Im

| | y | '—'
»?‘;{ =2 AY B

SORTEZ DU BATIMENT, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A L'ECOUTE
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provoquer un tsunami

© lllustration : Antoine Levesque - CITIZEN PRESS.

georisques.gouv.fr
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est concerné
par l'obligation légale de débroussaillement (OLD). Cette
fiche précise les modalités qui s’y rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux de
forét se situent sur des terrains pas ou mal débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Maison débroussaillée épargnée par le passage d’un feu - source : ONF, retravaillée

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d‘au
moins 50 metres' autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans la
végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code forestier
dans les territoires particulierement exposés au risque
d’'incendie. Sont concernées toutes les constructions
situées a lI'intérieur et a moins de 200 metres des massifs
forestiers, landes, maquis ou garrigues classés a risque
d’incendie.

Cette obligationreléve de la responsabilité du propriétaire
de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour respecter
la profondeur du débroussaillement vous pourriez étre
tenu d’intervenir sur des parcelles voisines, au-dela des
limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives.

"Le préfet ou le maire peut porter cette obligation a 100 métres.
P peuvt p &
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD
Que dois-je faire ?

/\

Terrain nu Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le

Vous n‘avez pas a débroussailler votre ; .
zonage informatif des OLD :

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.
.les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

«les voies privées sur une profondeur
maximum de 10 métres® de part et d'autre
de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, |'intégralité de votre parcelle.

Des regles particulieres peuvent s’appliquer: Qui est concerné par les travaux de

S o , débroussaillement ?

P aux terrains situés a proximité d’infrastructures
lin€aires (réseaux électriques) : profondeur de  |e propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement, consignes de mise en ceuvre,  débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
etc.; effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans

. . . N H ’ )

> et aussi aux terrains servant d'assiette & une zone ~ SON contrat de location, celan exonere cependant pas le
d'aménagement concertée, une association ~ Propriétaire de saresponsabilité penale.
fonciere urbaine, un lotissement, un site SEVESO,
un camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a
réaliser sur une profondeur minimale de 50 métres a compter de celle-ci. Elles ne se limitent
pas nécessairement aux limites de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des
travaux de débroussaillement sur une parcelle voisine.

Dans ce cas :

> informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est
recommandé de formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de
réception, précisant la nature des travaux a réaliser (modele de courrier) ;

> vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous
incombe. Cependant, s’ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous
refusent I'acces, ou qu'ils ne répondent pas a votre demande d’acces au bout d’'un mois
a compter de la notification, la responsabilité du débroussaillement leur incombera.
Vous devrez en informer le maire.

2Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.



https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-légales-de-débroussaillement
https://departementexpertises2018.wimi.pro/shared/#/folder/0ed1c384746c27beeccca93aee2220f8958a76d14334b40630605e49fc248959
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Exemple:

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a I'intérieur seulement du
zonage informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en
oeuvre incombe en priorité au propriétaire de la
zone de superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce
qui ne génére pas d'OLD elle-méme,
chaque propriétaire dont les OLD débordent
sur cette parcelle est responsable du
débroussaillage des zones les plus proches
des limites de sa propre parcelle.

B Zonage informatif des OLD

- . .
. . , Parcelle propriétaire A

[ OLD qui incombent au propriétaire A
r=a .z .
. _ , Parcelle propriétaire B

OLD qui incombent au propriétaire B

<°°% profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et ainsi déborder
sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux En avtomne et en hiver, on réalise
aux conditions locales de votre département. les travaux les F'Il“ Impnrt:u-nti
Premier réflexe : allez consulter le site de votre
préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types
de travaux :

« des travaux de réduction importante de
la végétation, qui peuvent nécessiter la
coupe diarbres ou darbustes, travaux Au printemps, on entretient
recommandés  durant les  saisons et on nettole

d’automne et d’hiver ;

« I'entretien des zones déja débroussaillées,
qui consiste a maintenir une faible densité
de végeétation au sol en coupant les herbes
et les broussailles ; .

« le nettoyage apres une opération d'entretien, comprenant I'€limination des résidus végétaux et I'€loignement de
tout combustible potentiel aux abords de I’habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la
possibilité de les déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner aupres de votre mairie
pour connaftre les modalités de traitement des déchets verts dans votre commune, communauté
de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme

en danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. VVous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

o des sanctions pénales : de la contravention de 5¢ classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

o des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte, amende administrative
allant jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées, exécution d'office : la commune peut réaliser les
travaux et facturer le propriétaire ;

o une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée partiellement détruite par le passage d’un feu, Rognac (13) - source : ONF

4 )

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

« Site internet de votre préfecture

« Jedebroussaille.gouv.fr

« Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

« Page sur les obligations |égales de débroussaillement | Géorisques

« Observatoire des foréts francaises

« Articles L. 134-5 3 L. 134-18 du code forestier
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Direction générale de la prévention des risques - Décembre 2024



https://lannuaire.service-public.fr/navigation/prefecture
Jedebroussaille.gouv.fr
https://www.georisques.gouv.fr/consulter-les-dossiers-thematiques/dossier-expert-sur-les-feux-de-foret
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement



