PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Société Civile Professionnelle

MAUREL-TOURON JAUFFRET

Commissaires de Justice Associés
6 PLACE DE LA LIBERTE BP 68
82100 - CASTELSARRASIN

Tel : 0563324409 etude@huissier-touron-jauffret.com

https:/lwww.huissier-touron-jauffret.com/
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MERCREDI PREMIER OCTOBRE
DEUX MILLE VINGT CINQ
a 08 heures 30

A LA REQUETE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL TOULOUSE 31, dont le siege social est 7-6
Place Jeanne D'Arc, 31000 TOULOUSE, immatriculée au RCS de TOULOUSE sous le numéro 776916207,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice, domicilié en cette qualité audit siege

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant a :

Monsieur
Madame

Ledit bien étant situé 131 avenue de Toulouse a 82600 VERDUN SUR GARONNE.

Agissant en vertu :
D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 26/08/2025
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti.

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis 131 avenue de Toulouse a
82600 VERDUN SUR GARONNE, figurant au cadastre de ladite ville, section DM n°11.

LOCALISATION DU BIEN

Je procede a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une carte.
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Maitre Marie-Christine MAUREL-TOURON, Commissaire de Justice, membre de la Société Civile
Professionnelle MAUREL-TOURON & JAUFFRET, Commissaires de Justice Associés demeurant 6
PLACE DE LA LIBERTE BP 68 a CASTELSARRASIN (82), soussignée,

En présence de :

- Monsieur xx ainsi déclaré, Propriétaire

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR

131 avenue de Toulouse a 82600 VERDUN SUR GARONNE

OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

Je procéde a des captures d'écran du site Internet https://fr.wikipedia.org sur la ville du bien.

hitps i qiwiky Aeder Mot Oreinsteur
Protocele | MITPS Jsvsscript | Actvd Cocloms . Activs Cathe - Dduactvi

Verdun-sur-Garonne

commune ITangakn U Seganmment Se Tarn ol -Gamnne

5 Langue 1 Suivre & Modifier

of Powr les articies hamorymes, voir Verdun (homotymie) et Garonne (homonymie)

Verdun-sur-Garonne est une commune frangaise située dans le sud du département de Tam-el-Gronne, en région Cocitame,
Sur fe plan histonque et culturel, |a commune est dans le pays de Riviere-Yerdun, un petat pays d'élection de I'est de la Gascogne,
& I'écart des grandes voies de communication, &t s'étageant sur les terrasses de ka rive gauche de & Garonne, entre la vallée de la
Save ot la Lomagne, ot se prolongeant en Gascogne toulousaine,

Exposée & un climat océanique altéré, eile est drainée par la Garcane, le Lambon, le WM?!
ruisseau de Marguestaud, le ruisseau de Nadesse, le néssaau Galinas, le rulsseau de -
Sam-Pierre, Y ruisseau des Tauns, le nasseau de Pécuné, le ruisseau de Pézoulat, le
ruisseny de Sant-Jean, le ruisseay Segonde et par divers autres petits cours d'esu. La
commune posséde un patrimoine nature remarguable : deux sites Naturs 2000

|« Garonne, Ariége, Hars, Salat, Pique et Neste » ot 3 « valiée de la Garonne de Muret &
Mcissac »), trois espaces protégés (W « cours de la Garonne, de I'Mweyren, du Viaur ot du
Tarn », les « lles de Verdun-Pescay » et « Verdun Saint Pierre ») et deux zones natureiies
o'mténét écologiaue, faurstique et flonstique.

Verdun-sur-Garonne est une commune rurale qui comple 4 914 habitants en 2022, aprés
avor connu une forte hausse de la population depuls 1962, Elle est dans I'unitd urbsine de
Verdun-sur-Garonne et fait partie de I'alie d sttracton de Toulouse, Ses habitants sont
appelés les Verdunots ou Verdunoises.

hitps Mrwekipedia cegiwikyVerdun-aur-Garonne Aoy
Protocele | HITPS Jessecript | Actvd Coclows . Actives Cathe - Dédmactvd

- -

~ Géographie /s @
Localisation r * \
Administration
Verdun-sur-Garonne est située en Gascogne, dans I'ancien pays de Rivibre-Verdun, 3 Pays B Frace
40 km au nord-ouest de Touksise et 26 km au sud-ouest de Montaiban. fégion Occitarve
Départoment Tarr-21-Garones
Elle a été bdtie & un emplacement stratégique o ses Imposants remparts donnaient Arrondissement  Mortauban
L Intercommunalite Cor 1 e
directement sur le fleuve Garonne. Son port, ke premier sur &a Garonne antre Toulouse et s0""""“"“5,."5 50
Agen, était autrefois trés redouté par les marins Ce n'est plis le cas depuis que ke lit de la ' :"'"""G‘;"""'
Garonne s'est déplacé vers 'Est et les remparts ne surplombent plus que (n plaine Mandat mz'e—zm '
alluviale, Code postal 82600
Codo commune 82190
Aujourd'hul, la commune est dynamisée par le rapprochement de I'are d'attraction de Démographio
Toulouse, qus iui fait connaitre une forte croissante démographique, Gantilé . Verouros
m 2918 hab. 2022 &)
Danste 136 hab i’
Communes limitrophes /s Géographie
Les communes fimvtrophes sont Aucanwile, Bessens, Boulllac, Dieupentale, Grisolles, {'.?"?-Y,:f i
Mas-Grenier, Monbéqul, Saint-Sardos et Savenés. Altitude 130 m
Min 80 m
Max, 166 m
Superfcie 36,26 k'
Type Bourg reral
Unité uebialne  Vercun-sur
ke it

Aire d°attraction  Toulouse
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Je procéde a des captures d'écran du site Internet http://www.meilleursagents.com sur la ville du bien.

hitps Pwww. madisursagents compeic-immobiter/ ‘ » Motde  OreSnateir
Protocele | HITPS Jsssecript | Actve Cookoms . Actives Cathe - Démactvé

s meilleurs
agents

=

Frix au m*

131 avenue de Toulouse, 82600 Verdun-sur-Garonne

Proe m2 moyen

1769 € A 22763

de13MEA263I € de10Mi€AITIBE
APPARTEMENT MAIBON
I aenne “anan

Extimez votre ran on fancron 00 B0S CARCTATISTRIUeS

On obtanar lus pfly e vorite des Binns & progies

Qbtenir les prix de vente

Comparer les professionnels en fonction de lewr nombre de ventes >

hitps Pwww. madisursagents comipri- immobiter/ A Motde  Orensteur
Protocele | HITPS Jsssscript | Acive Cockoms . Actives Cathe - Démactve

s meilleurs
ogents

Loyer au m?

131 avenue de Toulouse, 82600 Verdun-sur-Garonne

Remarque : les prix indiqués ci-dessous sont ceux de ia ville de Verdun-sur-Garanne

Loyer mensusi/m2 moyen Loyer mensuel/m2 moyon

0 € 5
}: 72 CA161 € m s i

de7BCATC
APPANTEMENT MASON
BT g i seane

Estimaz votre bian en fancton de ses caractiristiques

or un blen en ligne

Ou obtanez lon prix e vante des Disns & praximité

Obtenir les prix de vents
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Le bien dont s’agit est une maison d’habitation de plain-pied situé au centre du village, a proximité de
toutes les commodités et commerces.

Je procéde a des photographies de la rue.

Page 7/ 31



SUPERFICIE DU BIEN

Le bien immobilier objet du procés-verbal de description est une maison comprenant 4 piéces principales,
d’'une surface habitable de 72.05 m2 :

Un garage

Une grande piéce & usage de salon-cuisine
Une entrée — couloir de dégagement

Trois chambres

Une salle de bains

UnWC

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le bien est occupé par Monsieur RAMOS Victor.

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN
Il s’agit d’'un immeuble datant de la fin des années 60, de plain-pied, avec vide sanitaire.
Cette maison d’habitation a été partiellement rénovée.

Le systéme de chauffage comprend des convecteurs électriques, et la production d’eau chaude est assurée
par un cumulus électrique.

Les menuiseries sont récentes, en PVC avec double vitrage, excepté dans les WC, et la porte d’entrée en
bais.

Il est & noter que la maison est raccordée partiellement au tout & I'égout : pas de raccord pour I'évacuation
des toilettes.

La partie non béatie constitue un jardin d’agrément planté d’arbres, arbustes, partiellement cl6turé. Je note la
présence d’un abri de jardin.

Je prends des clichés photographiques de I'ensemble.
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ENTREE - COULOIR DE DEGAGEMENT
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PIECE PRINCIPALE - COIN CUISINE
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CHAMBRE 1
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CHAMBRE 2
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CHAMBRE 3
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SALLE DE BAIN
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WC
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GARAGE
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EXTERIEUR
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DIAGNOSTICS

Les diagnostics sont établis par I'entreprise CME expertises.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal sur 31 pages pour servir et valoir ce que de droit.

Marie-Christine MAUREL-TOURON
Commissaire de Justice
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