Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 668954
Date du repérage : 28/02/2025

Heure d’arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Rhone Nom et prénom : .
Adresse : ........... 5 RUE DES CAVALIERS (-33) Adresse @ ............
Commune :........ 69500 BRON

Références cadastrales non
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
BAT. D, 1er ETAGE, droite escalier,
porte droite, Lot huméro -33

Nom et prénom : SPE IMPLID AVOCATS Périmétre de repérage : Parties privatives
Adresse @ ........... 23 COURS DE LA LIBERTE

69003 LYON
NOM €t Prénom & .i.ivviiiiiiiiiie e Laurent MONTAGNON
Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... OPERA GROUPE
AdrESSE & viviiiiiii i 32 RUE DE LA PART DIEU

69003 LYON

NUMEro SIRET .iviiiiiiiiiiiiiiiieniieeeieaeeaeans 383980158
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA ASSURANCE
Numéro de police et date de validité : ......... 11057369204/ 31/12/2025

Surface loi Carrez totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)
Surface de plancher totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)



n° 668954

Date du repérage : 28/02/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Faustine MARTIN, commissaire de justice

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie privative au

Parties de I'immeuble béti visitées Surface de plancher Commentaires
sens Carrez
Batiment D - ler étage - Séjour / cuisine 21,59 21,59
Batiment D - ler étage - Douche / WC 4,98 4,98

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)
Surface de plancher totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)

Fait a BRON, le 28/02/2025

Par : Laurent MONTAGNON

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Attestation de surface n° 668954

Attestation de surface habitable

Numeéro de dossier : 668954
Date du repérage : 28/02/2025

Heure d’arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n°® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément a I'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n°® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’'un logement vide
en résidence principale et le décret n°® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Rhone Nom et prénom : .

Adresse : ........... 5 RUE DES CAVALIERS (-33) Adresse @ ............

Commune :........ 69500 BRON

Références cadastrales non
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
BAT. D, 1er ETAGE, droite escalier,
porte droite, Lot huméro -33

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : SPE IMPLID AVOCATS Périmétre de repérage : Parties privatives
Adresse :........... 23 COURS DE LA LIBERTE

69003 LYON

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €L PréNOM & civivviririeiie e e reeaeaneens Laurent MONTAGNON

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... OPERA GROUPE

AdreSSE & it 32 RUE DE LA PART DIEU
69003 LYON

NUMEro SIRET .uiviiiiiiniiiiiiiiieiieensne e aeaaas 383980158

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA ASSURANCE

Numéro de police et date de validité : ......... 11057369204-31/12/2025

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)
Surface de plancher totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)
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Attestation de surface n° 668954

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Liste des pieces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Faustine MARTIN, commissaire de justice

Parties de I'immeuble bati visitées Superficie habitable Surface de plancher Commentaires
Batiment D - ler étage - Séjour / cuisine 21,59 21,59
Batiment D - ler étage - Douche / WC 4,98 4,98

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)
Surface de plancher totale : 26,57 m2 (vingt-six métres carrés cinquante-sept)

Fait a BRON, le 28/02/2025

Par : Laurent MONTAGNON

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.
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Diagnostic de performance N°ADEME : 2569E0711262B
’ 2, Etablile : 03/03/2025
energethue (logement) Valable jusqu’au : 02/03/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 5 RUE DES CAVALIERS
69500 BRON
BAT. D, ler ETAGE, droite escalier, porte droite, N° de lot: -33

Type de bien : Appartement
Année de construction : 2012

Surface de référence : 26,57 m2

Propriétaire :
Adresse :

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 320 € et 460 € paran

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Informations diagnostiqueur

OPERA GROUPE Diagnostiqueur : Laurent MONTAGNON
32 RUE DE LA PART DIEU Email : non défini

69003 LYON N¢ de certification : CPDI4388

tel: 0437651616 Organisme de certification : I.Cert

A Iattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de
données de I'observatoire DPE a des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 2 adresse mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/)
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

VMC SF Hygro B de 2001 a 2012

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

panneaux solaires thermiques

. . " . . .
Les caractéristiques de votre logement améliorant le D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

confort d’été : . chauffe-eau
pompe a chaleur

thermodynamique

panneaux solaires

. éothermie
photovoltaiques g
réseau de chaleur
b . i d fena quipées d ou de froid chauffage au bois
onne inertie du enétres equllpees e vertueux
logement volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
chauffage Gaz Naturel 2012 entre 160 € et 220 €
eau chaude Gaz Naturel 1373 entre 100 € et 150 €
refroidissement

éclairage Electrique 114 entre 10€et 20 €

auxiliaires Electrique 682 entre 50 Eet 70 €
énergie totale pour les 4 181 kWh entre Eet €
usages recensés : par an

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
Sy e s . a la production d’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs
° o , -~ ) )
Chanfage de 19° reduite @ 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 73¢ par jour. Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.f. - énergie finale l’année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

” » . Ast
Température recommandée en hiver = 19°C stiices

-» Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -21% vous n’étes pas (4.
sur votre facture - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si climatisation, R
) ) ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete » 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 738/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

, . . débit sur la douche.
3182 consommeés en moins par jour,

c’est -27% sur votre facture

- Réduisez la durée des douches.

france-renov.gouv.fr
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure
donnant sur l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec un doublage rapporté avec isolation intérieure
donnant sur des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée
Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée
Porte(s) autres opaque pleine isolée

Chaudiére collective gaz standard installée entre 2001 et 2015 régulée, réseau isolé. Emetteur(s): radiateur
bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage, couplé avec un systéme solaire
Néant
VMC SF Hygro B de 2001 a 2012 (collective)

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piece.
Entretenir les installations d'ECS solaire.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (© de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 400 a 600€

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Travaux a réaliser par la copropriété

Les travaux a envisager Montant estimé : 10200 & 15200€

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

« i e coP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

OPERA GROUPE | Tél: 0437651616 | Dossier : 668954 Page 5/11



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

https://france-renov.gouv.fr/aides

Dont émissions de gaz a effet de serre

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a ’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui U'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-

certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Référence du DPE : 668954
Date de visite du bien : 28/02/2025
Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Références cadastrales non communiquées
Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Descriptifs des équipements collectifs - Syndic

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

En l'absence de précisions documentaires, les caractéristiques techniques concernant le systeme de production collective de
chauffage et d'eau chaude sanitaire sont saisies par défaut. L'ensemble des ces données techniques étant susceptibles d'étre en
deca des performances thermiques ou techniques réelles, les consommations d'énergie peuvent étre largement inférieures a
celles estimées a partir d'un mode de calcul conventionnel standard établi pour le présent diagnostic.
Le mode de production de chauffage et d'eau chaude sanitaire étant collectif, le calcul conventionnel est établi sur la base d'un
ratio de surfaces habitables entre celle de l'appartement et celle du batiment. La consommation réelle peut varier selon la part

attribuée dans le décompte de charges.
Généralités

Département

Altitude

Type de bien

Année de construction

Surface de référence du logement
Surface de référence de l'immeuble
Nombre de niveaux du logement

Hauteur moyenne sous plafond

Enveloppe

Surface du mur
Type d'adjacence
Matériau mur
Epaisseur mur
Isolation

Année isolation

Doublage rapporté avec lame
d'air

Surface du mur

Type d'adjacence

Matériau mur

Epaisseur mur

OPERA GROUPE | Tél

Observé / mesuré
Donnée en ligne
Observé / mesuré
Estimé

Observé / mesuré
Document fourni
Observé / mesuré

Observé [ mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Valeur par défaut
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

69 Rhdne

inférieur 3 400 m

Appartement

2012

26,57 m?

2126 m? (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
1

2,5m

9,43 m?

l'extérieur

Mur en béton banché
<20cm

oui (observation indirecte)
2012

moins de 15mm ou inconnu
11,7 m?

l'extérieur

Mur en béton banché

<20cm

: 0437651616 | Dossier : 668954
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Isolation

Année isolation

Doublage rapporté avec lame
d'air

Surface du mur

Type d'adjacence

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu
Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Année isolation

Doublage rapporté avec lame
d'air

Surface du mur

Type d'adjacence

Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Surface de plancher bas
Type d'adjacence

Type de pb

Isolation: oui / non / inconnue
Surface de plancher haut
Type d'adjacence

Type de ph

Isolation

Surface de baies

Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Hauteur a (°)

Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

OPERA GROUPE | Tél

Observé / mesuré

Valeur par défaut
Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Valeur par défaut
Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé [ mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

oui (observation indirecte)

2012
moins de 15mm ou inconnu

10,07 m?

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

28.1m?

isolé

4.05 m?

non isolé

Mur en béton banché
<20cm

oui (observation indirecte)

2012
moins de 15mm ou inconnu

11,25 m?

un local chauffé

Mur en béton banché
<20cm

non

26,57 m?

un local chauffé

Dalle béton

non

26,57 m?

un local chauffé

Dalle béton

non

1,03 m?

Mur 2 Est

Est

vertical

Fenétres battantes

PVC

double vitrage

16 mm

oui

Argon / Krypton

au nu intérieur

Lp:5¢cm

Volets roulants aluminium
Absence de masque proche
Masque non homogéne
0-15°,0-15° 30 - 60°, 60 - 90°
3,92 m?

Mur 1 Nord

Nord

vertical

Portes-fenétres battantes
PVC

double vitrage

16 mm

: 0437651616 | Dossier : 668954
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Systémes

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Hauteur a (°)

Surface de porte
Placement

Type d'adjacence

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu
Surface Aue

Etat isolation des parois Aue
Nature de la menuiserie

Type de porte

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation
Longueur du PT
Type PT

Type isolation

Longueur du PT

Type de ventilation
Année installation
Energie utilisée
Fagades exposées

Logement Traversant

Type d'installation de
chauffage

Nombre de niveaux desservis
Type générateur
Année installation générateur

Energie utilisée

Cper (présence d'une
ventouse)

Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

OPERA GROUPE | Tél

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Valeur par défaut
pénalisante

Valeur par défaut

Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

: 0437651616 | Dossier : 668954

oui

Argon / Krypton

au nu intérieur

Lp:5¢cm

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Absence de masque proche

Masque homogéne

0-15°

1,83 m?

Mur 3 Sud

des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur
28.1m?

isolé

4.05 m?

nonisolé

Toute menuiserie

Porte opaque pleine isolée

au nu intérieur
Lp:5¢cm

Mur 1 Nord / Plafond
ITI/ nonisolé

53m

Mur 1 Nord / Refend
ITI/ nonisolé

2,5m

Mur 1 Nord / Plancher
ITI/ nonisolé

53m

Mur 2 Est / Plafond
ITI/ nonisolé

51m

Mur 2 Est / Plancher
ITI/ non isolé

51m

VMC SF Hygro B de 2001 & 2012

2012 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Electrique

plusieurs

non

Installation de chauffage simple

3

Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
2012

Gaz Naturel

non

non

non
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Présence d'une
régulation/Ajust,T°
Fonctionnement

Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans
circuit combustion

Type émetteur

Température de distribution
Année installation émetteur
Type de chauffage
Equipement d'intermittence
Présence comptage

Nombre de niveaux desservis
Type générateur

Année installation générateur
Energie utilisée

Type production ECS
Présence d'une veilleuse

Chaudiére murale

Présence d'une
régulation/Ajust,T°
Fonctionnement

Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans
circuit combustion

Type de distribution
Bouclage pour ECS
Type de production

Couplé a un systéme solaire

Références réglementaires utilisées :

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Valeur par défaut
pénalisante

Valeur par défaut
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

oui

non

Radiateur bitube avec robinet thermostatique
inférieure a 65°C

2012 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
central

Sans systéme d'intermittence

1

3

Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
2012

Gaz Naturel

Chauffage et ECS

non

non

oui

non

Réseau collectif isolé bouclé sans tragage, majorité des logements avec

piéces alimentées non contigués

oui
instantanée

Oui

Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de 'énergie
et relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :

Conformément a l'annexe 2 de l'arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou
parties de batiments a usage d'habitation en France métropolitaine (texte 28), modifié par l'arrété du 8 octobre 2021, si la
valeur d'une donnée d'entrée ne peut étre obtenue par mesure, observation directe ou indirecte, sur la base d'un document
justificatif ou a partir de données publiques en ligne, la valeur par défaut proposée dans la méthode conventionnelle est utilisée
pour l'établissement du diagnostic.

La surface habitable totale de l'immeuble n'étant pas connue, ce sont les tantiemes de répartition qui ont, a défaut, été intégrés
dans le diagnostic.

Les doubles vitrages de fenétres installées a partir de 2006 sont, par défaut, considérés remplis a l'argon ou au krypton.

Informations société : OPERA GROUPE 32 RUE DE LA PART DIEU 69003 LYON
Tél.: 0437651616 - N°SIREN : 383980158 - Compagnie d'assurance : AXA ASSURANCE n° 11057369204

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos 2569E0711262B
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire

DPE a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont

stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du

traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse

mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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OPERA GROUPE

32, rue de la Part Dleu
69003 LYON
04.37.65.16.16

5 Rue des Cavaliers 69500 Bron
C 1951

Date de commande : 28/02/2025
Valide jusqu'au : 28/08/2025
N° de commande : 679215

Commune : Bron

Code postal : 69500

Code insee : 69029

Lat/Long : 45.719656 , 4.913397
Altitude : 187.98 m

Vendeur ou Bailleur : SPE IMPLID AVOCATS

Acquéreur ou locataire :

Parcelle(s) :

Niveau 1 Niveau 3

Radon Seisme

1 11

SIs CASIAS

TAT DES R ISQUES ET

Non concerné Faible

Recul du trait de cote Sols argileux

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : georisques.gouv.fr (article R.125-25)

Scannez ce QR Code pour vérifier 'authenticité des données contenues dans ce document.

OLLUTIONS

Non concerné

Old: Débroussaillement

1/11



Type

Type

Type

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Plan de Prevention des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention naturels

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention miniers

LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES

Plans de Preventions des Risques Exposition

Cette commune ne dispose d'aucun plan de prevention technologique
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ETAT DES RISQUES

5 Rue des Cavaliers 69500 Bron

69500 (69029)
C 1951
L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR NATURELS
Prescrit(!) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision®)

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRN

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

L’immeuble est situé dans le périmetre d'un autre PPR MINIERS

Prescrit(!) ou anticipé® ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision®)
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un autre PPR TECHNOLOGIQUES

Prescrit(!) ou approuvé®) ou approuvé et en cours de révision®

Si oui, les risques technologiques pris en considération sont liés a : Effet toxique

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement
> L'immeuble est situé en zone de prescription :

- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés

ou effet thermique

Date

Date

Date

Non

Non

Non

Non

Non

Non

Non

ou effet de surpression

- si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité,

probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location(®)

Oui

Oui

Non

Non

Non

Non
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L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 X Zone 4 Zone 5
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 Oui Non X
L'immeuble se situe dans un secteur soumis aux Obligations Légales de Débroussaillement Oui Non X
Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) Oui Non X
L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d’une catastrophe Naturels, Miniers ou Technologiques ? Oui Non

L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par le décret

. s . Oui Non X N/C
n° 2024-531 du 10 juin 2024 modifiant le décret n° 2022-750 du 29/04/2022?

L’immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document
d’urbanisme. Oui Non NC X
Ces documents sont notamment accessibles a I'adresse : geoportail-urbanisme.gouv.fr

Si oui, I'horizon temporel d’exposition au recul du trait de cote est : > d'ici a 30 ans > compris entre 30 et 100 ans N/C X
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? Oui Non N/C X
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? Oui Non N/C X

Article R125-24 du Code de I'environnement du Décret n° 2024-82 du 5 février 2024
"En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été communiqué par 'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des
travaux permettant un arrét des désordres existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénomene naturel

de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien."

L'immeuble est concerné par les critéres énoncés dans l'article R125-24 du Code de I'environnement. Oui © Non
Nom Date Nom
SPE IMPLID AVOCATS 28/02/2025
Signature Lieu Signature
Bron

() Prescrit = PPR en cours d'élaboration & la suite d'un arrété de prescription.

() Anticipé = PPR visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.

() Approuvé = PPR adopté et annexé au document d'urbanisme.

() Approuvé et en cours de révision = PPR adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est conseillé de se renseigner sur les éventuelles modifications de prescription.
() Information non obligatoire au titre de I'information acquéreur locataire mais fortement recommandée.

) Si oui, le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés.

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de cote et les pollutions de sols, pour en savoir plus... consultez les sites Internet :
georisques.gouv.fr et geoportail-urbanisme.gouv.fr

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTEECPR / DGPR Janvier 2025
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ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession, location
ou construction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Ne du
2. Adresse Code postal ou Insee
5 Rue des Cavaliers 69500 Bron 69500 (69029)

>L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB

Si oui, nom de I'aérodrome :

>L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés

L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :

NON zone A’ zone B2
Aucun Trés forte Forte

1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)

3 (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden choisi entre 57 et 55)

Mis a jour le
Révisé
zone C® zone D*
modérée Faible

Commune
Bron
Oui Non X
Approuve Date
Oui o Non o
Oui o Non o

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des
impots. (et sous réserve des dispositions de I'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur

I'ensemble des plages horaires d'ouverture). Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Document de reference :

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I'adresse suivante :https:/www.geoportail.gouv.fr/

Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome de :
peut étre consulté a la maire de la commune de :
ou est sis I'immeuble.

Vendeur ou Bailleur Date / Lieu
SPE IMPLID AVOCATS 28/02/2025

Acquéreur ou Locataire

Information sur les nuisances sonores aériennes pour en savoir plus.consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de 'urbanisme

MTES/DGAC/juin 2020
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ARGILES

SEISMES
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POTENTIEL RADON

DEBROUSSAILLEMENT

Non concerné

771



CASIAS

ICPE

Non concerné
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SIS
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SSP00117050102

SSP4072512

SSP4069980

SSP4071870

SSP4073607

SSP4065899

SSP4066652

SSP4071586

SSP4067539

SSP4074094

SSP4069426

SSP4071121

0006110751

SECTEURS D'INFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MOINS DE 500 METRES

173 Metres

Détails

CARTE DES ANCIENS SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CASIAS - A MOINS DE 500 METRES

(Etat Indéterminé) Activité de mécanique générale 20 rue Alsace (d')

(Etat Indéterminé) Fonderie Métaux et Alliages 24 rue Alsace (d')

(Etat Indéterminé) Dépot de bois, papiers, cartons 2 Impasse Hippodrome (de I')

(Etat Indéterminé) Chaudronnerie, serrurerie, travail des métaux, découpage, forgeage et planage 46 rue Alsace (d')

(Etat Indéterminé) Atelier de chaudronnerie, télerie 5 Impasse Alsace (d')

(Etat En arrét) Station service 17 avenue Pierre Mendés-France

(Etat Indéterminé) Dépot de vidanges boulevard Turfistes (des)

(Etat Indéterminé) Chaudronnerie, tolerie, serrurerie, traitement chimique des métaux, application de peinture? 98 rue Dauphiné (du)
(Etat Indéterminé) Station service, atelier de réparation et cabine de peinture interne a la caserne de pompiers 96 rue Dauphiné (du)
(Etat Indéterminé) Ateliers de chaudronnerie 101 rue Dauphiné (du)

(Etat Indéterminé) Dépét de liquides inflammables 5 avenue Pierre Mendés-France

131 Metres

136 Metres

163 Metres

165 Metres

201 Métres

210 Métres

246 Metres

299 Metres

332 Metres

412 Métres

455 Metres

Détails

Détails

Détails

Détails

Détails

Détails

Détails

Détails

Détails

Détails

Détails

INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT IC PE - A MOINS DE 500 METRES

SDIS

415 Métres

Détails
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Ministere du Développement Durable

Déclaration de sinistres indemnisés

Préf :
réfecture en application du IV de l'article L 125-5 du Code I'environnement

Commune : Bron

Adresse de Iimmeuble
5 Rue des Cavaliers 69500 Bron
69500 Bron

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe
Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la commune Cochez les cases OUI ou NON si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite
a des dommages consécutifs & chacun des événements

INTE2114775A Sécheresse Du 01/07/2020 au 30/09/2020 06/06/2021 oul NON
INTE9300703A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 29/06/1993 au 29/06/1993 21/01/1994 oul NON
INTE9300513A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 05/07/1993 au 06/07/1993 10/10/1993 oul NON
INTE9100039A Inondations et/ou Coulées de Boue Du 29/07/1990 au 29/07/1990 07/02/1991 oul NON
NOR19830621 Glissement de Terrain Du 01/04/1983 au 30/04/1983 24/06/1983 oul NON
NOR19830621 Glissement de Terrain Du 01/05/1983 au 31/05/1983 24/06/1983 oul NON
NOR19821215 Poids de la Neige Du 26/11/1982 au 28/11/1982 22/12/1982 oul NON
NOR19821118 Tempéte Du 06/11/1982 au 10/11/1982 19/11/1982 oul NON

Cachet / Signature du vendeur ou du bailleur .
Etablie le  28/02/2025

Nom du vendeur ou du bailleur :  SPE IMPLID AVOCATS

Nom de I'acquéreur ou du locataire :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie ou sur internet ( www.georisques.gouv.fr)
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