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LE LUNDI DIX SEPT NOVEMBRE
DEUX MILLE VINGT CINQ
de 09 heures 20 a 10 heures 10.

A LA REQUETE DE :

LA BANQUE POPULAIRE DU SUD, Société Coopérative de Banque Populaire a capital variable, dont le
siége social est a PERPIGNAN, 38 Boulevard Clémenceau, immatriculée au RCS de PERPIGNAN sous le
numéro B 554 200 808, agissant poursuites et diligences de son Directeur Général, en exercice, domicilié en
cette qualité audit siége,

Faisant élection de domicile et constitution d' avocat en la personne et au cabinet de la S.C.P. VIAL - PECH
de LACLAUSE - ESCALE - KNOEPFFLER - HUOT - PIRET - JOUBES, par le ministére de Maitre Raymond
ESCALE, Avocats au barreau des Pyrénées-Orientales, y demeurant, Associé de ladite SCP domiciliée Villa
Jean - 12, Cours Lazare Escarguel - BP80531 66005 PERPIGNAN CEDEX, ol pourront étre notifiés les
actes d'opposition a commandement, les offres réelles, et toutes significations relatives a la saisie dont il
s'agit,

Je soussignée, Maitre Mallaury Marie COPOVI, Commissaire de justice au sein de la SELAS COPOVI
JUSTICE, titulaire d'un office de Commissaire de justice ala résidence de MILLAS (66170)y demeurant,
17 Avenue Hermes ZAE Los Palaus

Agissant en vertu de :

1) D'un acte regu par Maitre DULAC-GOURGOUILLA T, Notaire a PERPIGNAN, le 28.05.2018,
contenant un prét d'un montant de 133.663,91 €, au taux hors assurance de 1,75% I'an, consenti
par la Banque Populaire du Sud a Monsieur X

2) D'un commandement de payer valant saisie en date du 26 septembre 2025, du ministére de
Maitre COPOVI Mallaury Marie, Commissaire de Justice a MILLAS.

3) Des articles R322 -1 a R322-3 du code de procédure civile d'exécution reproduits ci-dessous.

Article R322-1 du code de procédure civile d'exécution :

« A l'expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de payer valant saisie
et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les conditions
prévues par l'article L. 322-2. »

Article R322-2 du code de procédure civile d'exécution :

« Le proces-verbal de description comprend :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que la mention des droits dont ils
se prevalent ;

3° Le cas échéant, le nom et 'adresse du syndic de copropriété ;

4° Tous autres renseignements utiles sur limmeuble foumis, notamment, par l'occupant. »

Article R322-3 du code de procédure civile d'exécution :

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par tout
professionnel qualifié en cas de nécessité. »
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Je me suis rendue ce jour et heure sus indiquée, sis 14 rue Olivier Metra 66000 PERPIGNAN, a I'effet de
dresser un procés-verbal descriptif du bien immobilier ci-aprés désigné :

Sur la commune de PERPIGNAN, dans un immeuble, sis 14 rue Olivier Metra, 66000 PERPIGNAN, a usage
d'habitation édifiée sur une parcelle cadastrée Section DI, Numéro 163, pour une contenance de1 are 99

centiares, appartenant a Monsieur XXX, ayant

conclu suivant acte en date du 23 mai 2014 un pacte civil de solidarite avec Mademoiselle X faute pour lui
d'avoir satisfait au commandement de payer valant saisie en date du 26 septembre 2025 du ministére
de Maitre COPQOVI Mallaury Marie, Commissaire de Justice a MILLAS.

Pour l'avoir acquis suivant acte regu par Maitre DULAC-GOURGOUILLAT, Notaire a PERPIGNAN,
le 28.05.2018, publié au Service de la Publicit¢ Fonciére de PERPIGNAN (1er bureau) le 15.06.2018,
Volume 2018P, Numéro 7827.

La étant en présence de Monsieur X qui m‘autorise a pénétrer dans les lieux, j'ai procédé au descriptif et a
I'état de superficie de I'immeuble comme suit aprés avoir exposé mes nom, prénoms, qualité, et objet de ma
visite.

Les lieux consistent en une maison d'habitation avec jardin comprenant un rez-de-chaussée avec
séjour/cuisine, un bureau, WC, garage et un étage comprenant deux chambres et une salle de bain. La
superficie dulocal est de 65,67 m?

La maison se situe sur la commune de PERPIGNAN, dans un quartier résidentiel.

/
J
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La commune de Perpignan est la préfecture du département des Pyrénées-Orientales et quatrieme ville la
plus peuplée de la région Occitanie avec 120 996 habitants. La ville est encadrée au sud par la chaine des
Pyrénées, a l'ouest par la région des Corbiéres, a I'est par la mer Méditerranée, au nord par le ruisseau de la
Llabaneére, tandis que le Réart lui sert de limite méridionale.

La ville se situe & 13 km de la mer Méditerranée (Canet-en-Roussillon) par voie express, a 25 km de la
frontiére espagnole (Le Perthus) et @ 85 km du domaine skiable le plus proche (Espace Cambre d'Aze,
2400 menv.).

La ville est dotée d'une étoile ferroviaire & vocation a la fois régionale, nationale et internationale. La gare de
Pempignan est en effet desservie par des TGV, des trains Intercités de nuit et des TER de la région
Occitanie.

L'aéroport de Perpignan-Rivesaltes assure des vols nationaux et internationaux.

Le bien ne fait pas 'objet d'un contrat de louage, et se trouve actuellement occupé par son propriétaire.

Il m'a été déclaré que la taxe fonciére s'éléve a 1400 euros.
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FACADE DEPUIS LA RUE OLIVIER METRA :

: o
Photographie n°01.
Composition et Superficie :
Piéce ou Local Etage Surface Surface non habitable
Séjour/Cuisine RDC 2832 m* 0.00 m*
Bureau RDC 409 m* 0,00 m*
wC RDC 0,83m* 0,16 m*
Palier 1er 091 m? 0.00 m*
Chambre n*1 Ter 969 m* 0,00 m?
Chambre n°2 Ter 1.1 m* 0.00 m*
Dressing Ter 4,66 m* 0.00 m*
Salle de bains'WC 1er 6.06 m* 0.00 m*
Buanderie RDC 0.00 m* 359 m?
Total 65,67 m* 375 m*
JUSTIFICATION DES SURFACES PRIVATIVES DEDUITES ]
Piéce ou Local Etage Surface non comptabilisée Justification
wcC RDC 0.16 m? Hauteur < 1,80 m
Total 0,16 m*
| ANNEXES ET DEPENDANCES ]
Piéce ou Local Etage Surface non comptabilisée
Garage RDC 15.00 m*
Total 15,09 m*
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DESCRIPTION :
Extérieur :

Je constate que la parcelle est pourvue d'un portail coulissant en alu gris.
La fagade de la maison ainsi que les murs de cléture sont peints en gris.

Je constate & I'arriére de la maison, coté jardin : la présence de terrasse en bois avec pergola en bois, d'un
coin cuisine d'été avec évier un bac en inox, ainsi qu'un barbecue et plan de travail magonne.

Le jardin est arboré et cloturé.

Photographie n°02.
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-. 47 * v i
Photographie n°04.
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Photographie n°05.
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Garage :
L'acces se fait par un volet roulant électrique ainsi que par une porte en métal.
Je constate une partie garage et une partie buanderie.

Au niveau de la partie garage, le sol est recouvert par une dalle en béton, et les murs par un enduit béton.
Le plafond se constitue d'un plancher bois.
Les points lumineux sont assurés par des néons.

Au niveau de la partie buanderie, le sol est recouvert par un carrelage de couleur grise.
Les murs en béton et parpaings sont peints en blanc.

Je constate que le plafond n'est pas isolé.

Le point lumineux est assuré par un globe fixé sur poutre en bois.

Je note |a présence de sortie et d'arrivée d'eau, ainsi que du cumulus.

\|

\

Photographie n°06.
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ﬁofographie n°07.

PPN »
Photographie n°08.
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Photographie n°11.
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Rez-de-chaussée :

Entrée :

L'accés se fait par une porte en alu blanc, partiellement vitrée, exposée au nord-est.

Ptbgraphie n°12.
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Séjour :

Le sol est recouvert par un carrelage de couleur grise.
Les murs en placo sont peints en gris.

Le plafond en placo est peint en blanc.

Les points lumineux sont assurés par des installations électriques au plafond ainsi que par des spots
encastres.

Je constate |a présence de climatisation gainable.

Je note la présence d'une baie vitrée en alu, ainsi que d'une fenétre avec portes coulissantes en alu, double
vitrage, exposé au sud-ouest, et pourvues de volets roulants électriques.

Je constate que la cuisine est équipée de meubles de rangements bas et hauts stratifiés de couleur noire, d’'un
plan de travail en mélaminé imitation bois, avec retour pour coin repas, d'une crédence stratifié effet béton,
d'une plaque chauffante cinq feux a gaz, d'une hotte aspirante Faure, d'un évier un bac avec égouttoir et
mitigeur, d'un lave-vaisselle encastré, et d'un micronde également encastré.

Photographie n°13.
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Photographie n®15.
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—

B f’hotographie n°16.

Photographie n°17.
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Photographie n°18.
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Bureau :

L'accés se fait par une porte en bois.

Le sol est recouvert par un carrelage de couleur grise.

Les murs et le plafond en placo sont peint en blanc.

Le point lumineux est assuré par une installation électrique au plafond.

Une porte fenétre en PVC, double vitrage, exposé & I'est, pourvue d'un volet roulant électrique est présente.
Je constate la présence du tableau électrique.

Une bouche de climatisation gainable est présente.

Photographie n°19.
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Photographie n°21.
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WC:

L'acces se fait par une porte en bois.

Le sol est recouvert par un camelage de couleur grise.

Les murs et le plafond en placo sont peints en blanc.

Je constate la présence de faience de couleur grise a mi-hauteur de mur.
Le point lumineux est assuré par une installation électrique au plafond.
Je constate la présence d'une VMC.

Les WC sont équipés d'une cuvette fixée au sol, ainsi que d'un lave main suspendu avec mitigeur et
rangements.

Photographie n°22.
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Cage d’escalier et pallier :

Les marches sont recouvertes par un carrelage de couleur grise.
Les murs et le plafond en placo sont peints en blanc, avec soubassement en gris au niveau des murs.

Le point lumineux est assuré par une installation électrique au plafond.

Photographie n°23.
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Photographie n°24.

Photographie n°25.
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Etage :

Chambre 01 :

L'accés se fait par une porte en bois.

Le sol est recouvert par un camelage de couleur beige imitation parquet.
Les murs en placo sont peints en gris et rose.

Le plafond en placo est peint en blanc.

Le point lumineux est assuré par une installation électrique au plafond.

Une fenétre double en PVC, double vitrage, ouverture a la francaise, exposée au sud, et pourvue d'un volet
roulant électrique est presente.

Je constate la présence d'une bouche de climatisation gainable.

Je note la présence d'une porte en bois, donnant accés a un dressing.

Photographie n°26.
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.
Photographie n°27.

Photographie n°28.
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Photographie n°29.
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Chambre 02 :

L'acces se fait par une porte en bois.

Le sol est recouvert par un carrelage de couleur beige imitation parquet.
Les murs en placo sont peints en beige et marron.

Le plafond en placo est peint en blanc.

Le point lumineux est assure par une installation électrique au plafond.

Une fenétre double en PVC, double vitrage, ouverture a la frangaise, exposée au nord et pourvue d’un volet
roulant électrique est présente.

Je constate la présence d'une bouche de climatisation gainable.

Je note la présence d'une porte en bois, donnant accés & un dressing.

Photographie n°30.

Reéférence : 57505
Page 28/ 35



17/11/2025
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Photographie n°32.
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Dressing :

L'accés se fait par une porte en bois.

Le sol est recouvert par un carrelage de couleur beige imitation parquet.
Les murs et le plafond en placo sont peints en blanc.

Une fenétre simple en PVC, double vitrage, exposée au sud est présente.

Photographie n°33.
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hotographie n°34.

Photographie n°35.
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Salle de bain :

L'acces se fait par une porte en bois.
Le sol est recouvert par un carrelage de couleur grise.

Les murs sont recouverts de faience de couleur grise avec frise décorative sur toute leur hauteur, a 'exception
de I'entrée en placo peint en blanc.

Le plafond en placo est peint en blanc.

Les points lumineux sont assurés par des spots encastrés.

Je constate la présence d'une VMC.

Une fenétre simple en PVC, double vitrage, exposée au nord est présente.

La salle de bain est équipée d'un meuble vasque avec mitigeur et rangements, d'un séche serviette électrique,
d'une cuvette suspendue, d'une douche avec porte vitrée, colonne de douche et douchette, ainsi que d'une
baignoire avec mitigeur et douchette.

Photographie n°36.
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Photographie n°37.

g
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Photographie n°39.

Photographie n°40.

Référence : 57505

Page 34/ 35



17111/2025

La SARL COTRI EXPERTISE a Perpignan a établi I'attestation de surface et a fourni les différents diagnostics,

a savoir :

-Etat du batiment relatif 4 la présence des termites

-Etat des risques et pollutions

-Diagnostic de performance énergétique

Le dossier de diagnostics techniques est annexé au présent proces-verbal descriptif.

Les opérations terminées, je me suis retirée & 10h10 et ai dressé le présent proces-verbal descriptif.

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent proces-verbal descriptif pour servir et valoir ce que de droit.

Le présent proces-verbal descriptif contient 35 pages.

Maitre COPQVI Mallaury

Codit de I'acte

Les arficles font référence
au Code de Commerce

Emoluments (Art Ad44-10)
Deplacement (Art R. 444-48)
Sous total HT

TVA & 20%

TOTALTTC
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2136 €
940 €
230,76 €
46,15€
276,91€

Mallaury Marie COPOVI
Commissaire de Justice
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