ATTESTATION comportant la mention
de la superficie de la partie privative d'un lot ou
d’une fraction de lot, dite « Loi Carrez »,

N° dossier : Lp.23-260

Suivant le contrat de prestations de services : diagnostic immobilier, accepté sans réserve, I'objet est I'établissement d'une attestation
comportant la mention de la superficie, dite « Loi Carrez », de la surface privative d'un lot ou d'une fraction de lot en référence a la loi 65-557
du 10 Juillet 1965 : art. 46, modifié par la Loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014, la loi n°® 96-1107 du 18 décembre 1996, au décret n° 67-223
du 17 mars 1967 et au décret n° 97-532 du 23 mai 1997

Il est réalisé suivant nos conditions générales et particuliéres de vente et d'exécution : prestations de service. Elle ne comprend pas la
vérification de I'origine de la propriété. La présente attestation comporte 5 pages ne pouvant étre utilisé ou reproduit que dans son
intégralité.

Immeuble bati visité

Adresse
Route de Saint-Caprais
31790 ST JORY

Batiment : D, Niveau : Ter, N° de porte : 106,

N° delot:37 + 263 ,
Section cadastrale : Al , N° de parcelle : 371 372 373 380 381 382 383 387 388 389 390 392 393 394

Le périmétre de repérage effectif

Liste des locaux visités :
Locaux
Séjour_Kitch, Salle de Bains_WC, Chambre 1, Terrasse
Liste des locaux, endroits et parties de I'immeuble bati, inaccessibles lors de la visite et qui n"ont pas été visités dans le cadre de la
mission :

Etage Locaux Raisons
SANS OBJET

Mention de la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot

Superficie de la partie privative du lot(s) 28.20 m?
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Détail des mesures :

Superficie privative du Surface non prises en Superficie non prises en compte
R leraty Iot(s)2 c'ompte (parties de locaux dans la superﬁc;e privative en
enm d’une hauteur <1.80 m) en m
m2

Séjour _Kitch 14.95
Salle de Bains_ WC 5.20
Chambre 1 8.05

Terrasse 6.60 m*

Totaux 28.20 m? 0.00 m? 6.60 m*

Propriétaire - Donneur d’'Ordre

Le propriétaire et le d. d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : M.
Adresse : Route de Saint-Caprais
31790 ST JORY

Le donneur d’ordre Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Avocat
Nom: SELARL DECKER
Adresse : 14 Rue Alexandre Fourtanier, 31000 TOULOUSE
Date du contrat de mission de repérage ou de I'ordre de mission | 19/12/2023

Documents demandés auprés du propriétaire : Relevé de propriété (non fourni), Permis de construire (non fourni), Carnet d'Information du
Logement (non fourni), Acte de propriété (non fourni)

Nota. : S'il souhaite rendre opérante une clause d’exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le Propriétaire-
vendeur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immobilier, ou Officier public ou ministériel assermenté) du ou des propriétaires,
dans le cas ot la personne utilisant ce document ne serait pas la personne désignée ci-dessus, doit impérativement en informer |'opérateur en
diagnostic immobilier pour validation avant de I'insérer dans le dossier de diagnostic technique conformément a I'article L274-1 modifié du
Code de la construction et de I'habitat. D'autres part, le dossier de diagnostic technique et les piéces annexées sont indissociablement liés a
I'acte auquel elles se rapportent. La signature électronique du rédacteur de I'acte authentique et du propriétaire du bien, en fin d'acte, I'oblige
et vaut pour tous documents annexés.

Execution de la mission et Conditions particulieres d’exécution

Date d'intervention : 18/12/2023
Moyen de Mesure utilisé : LEICA DISTO A2 réf. Art N°: 762200

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA France IARD SA, 313 Terrasses de |'Arche, 92727 NANTERRE - contrat n°54587104 - échéance :
01/01/2024 - étendue des garanties : suivant le contrat précité

TEXTES DE REFERENCE

%  Loi n® 2014-1545 du 20 décembre 2014 relative a la simplification de la vie des entreprises et portant diverses dispositions de
simplification et de clarification du droit et des procédures administratives, Iarticle 15 de la loi modifie I'article 54 de la Loi n® 2014-
366 du 24 Mars 2014 dite ALUR, modifiant I'article 46 de la loi 65- 557 du 10 juillet 1965 et crée un titre supplémentaire dans le
C.C.H. spécifique a la vente d'un immeuble soumis au statut de la copropriété (Iarticle L721-2 du CCH).
Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, a créé les dispositions des
articles 4.1 a 4. 3 dans le Décret n°67-223 du 1 Mars 1967 pris en application de la Loi n°65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de
la copropriété des immeubles batis.

X3

*

Sauf mission différente spécifiée a la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de I'origine de la propriété
et de I'étendue du droit de propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite étre remises en cause).

Le présent constat, portant résultats de relevé de mesurage, est établi pour le compte du propriétaire ci-dessus désigné sur la consistance
matérielle a ce jour du lot sus désigné, et sous réserve de toute modification, afin de I'assister dans son obligation déclarative et ne saurait étre
utilisé a d'autres fins ou par un tiers.

En I'absence de réglement de copropriété, d'état descriptif de divisions, d'acte de propriété remis par le propriétaire :
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- Il appartient aux parties et a leurs conseils d'étre particulierement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de
copropriété ou a la répartition du ou des lots, servitudes et/ou alignement, objet de la transaction et doivent impérativement figurer dans
|'état descriptif de division ou le réglement de copropriété.

- la situation réelle n'a pas pu étre comparée avec celle décrite dans celui-ci (reglement de copropriété),

- le mesurage a été effectué selon les limites de la possession apparente et en fonction de la délimitation du lot faite ou non par le propriétaire
ou son représentant.

- les piéces ou locaux ont été désignés selon les signes apparents d'occupation. En régle générale, et sauf indication contraire, la description
des piéces d'une habitation est faite dans le sens des aiguilles d'une montre en commencant par la piéce correspondant a l'entrée principale.

- il appartient au propriétaire vendeur de déclarer que le ou les locaux visités (ceci peuvent étre composés de un ou plusieurs lots) ne sont
éventuellement pas affectés a un usage restrictif d’habitation et peuvent faire I'objet d'un usage professionnel ou d'annexes.

- il appartient au propriétaire de contréler que les surfaces mesurées ont bien le caractere de surface d'un lot privatif et sont bien inscrites sur
son acte de propriété.

En conséquence la surface a prendre en compte est celle du ou des locaux tels qu'ils se présentent matériellement au jour du présent acte.
Nota : I'opérateur en diagnostic s'engage, sur demande et co(t a déterminer, a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties
d'immeubles batis non examinées, dés lors que les dispositions permettant un contréle en toute sécurité des zones concernées auront été
prises par le propriétaire. D'autre part, dans le cas ou tous tiers (dont I'acquéreur) ne demande pas préalablement a tous actes, et n'en donne
pas suite volontairement, toutes demandes de visites et investigations complémentaires, alors ce dernier rentre dans le champ contractuel.

La validité de cette attestation est limitée jusqu'au jour de la signature de 'acte authentique.

Faita ST JORY, le 18/12/2023

Un examen de I'ensemble des lots (sous réserves des informations communiquées par le(s) demandeur(s) privé(s) ou professionnel(s)) objets
du présent constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati a été effectué tel que décrit ci-dessus.

Nota. 1 — CEFAA atteste que : ni la personne citée au premier alinéa de l'article R. 271-3 du code de la construction et de I'habitation, ni son
employé ne peut accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui
intervient pour la vente ou la location pour laquelle I'un des documents qui doivent étre établis dans les conditions prévues a
I'article L. 271-6 est demandé, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.

Nota. 2 — CEFAA atteste que : ni la personne citée au premier alinéa de I'article R. 271-3 du code de la construction et de I'habitation, ni son
employé ne peut recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.

NOTA : Dans le cas ou le « Client » n'aurait pas effectué le reglement intégral de la facture correspondante, suivant le contrat de prestations
de service, du présent Dossier de Diagnostic Technique comprenant les diagnostics techniques réalisés dans les conditions définies par les
dispositions réglementaires qui les régissent:

- Le présent Dossier de diagnostic technique SERA EXCLU de tous domaines de I'Assurance obligatoire relevant de la police d'assurance du
« Prestataire » suivant les Art. L.271-4 a -6, Art. R. 271-2. du Code de la construction et de I'habitation.

- En conséquence, le présent Dossier de diagnostic technique, fourni par le « Client » vendeur, ne pourra étre annexé a la promesse de
vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. Dans le cas de son utilisation par le « Client », mandataires ou tous tiers,
cela relevera de I'Art. 441-1 du Code Pénal. De plus, elle exonére de fait le « Prestataire » de la responsabilité au titre des articles 1792 du
Code Civil.

- En conséquence, le « Prestataire » ne pourra étre ordonner a la jonction d'un appel en cause par tous tiers.

- En conséquence, le « Prestataire » ne pourra s'entendre condamner a relever et garantir le « Client » a toutes condamnations qui
pourraient étre prononcées a leur encontre en principal, frais et accessoires.

NOTA : S’il souhaite rendre opérante une clause d’exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le
Propriétaire-vendeur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immobilier, ou Officier public ou ministériel
assermenté) du ou des propriétaires, doit demander préalablement tous autres controles ou expertises qui, méme non
obligatoire, visent les domaines susceptibles d’étre invoqués par le ou les tiers, notamment le tiers-acquéreur.

A défaut, seule la responsabilité du Propriétaire-vendeur sera engagée quant aux conséquences de ses propres manquements.
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3CL-DPE 2021
dossier : Lp.23-260

Suivant le contrat de prestations de services : diagnostic immobilier, accepté sans réserve, I'objet est I'établissement d'un rapport de diagnostic
de performance énergétique. Pour cela, le diagnostic décrit le batiment ou le logement (surface, orientation, matériaux visibles, etc), ainsi que
ses équipements de chauffage, de production d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, de ventilation, des auxiliaires, d'éclairage et d'énergie
renouvelable. Il indique la consommation d'énergie primaire estimée, ainsi que la quantité estimée annuelle d'émissions de gaz a effet de serre,
par type d'énergie, calculées suivant une utilisation standardisée du bien ; le calcul est réalisé au moyen d'une méthode conventionnelle.

Désignation et Situation de I'immeuble

Date de visite : 18/12/2023
Nature du Bien et identification : Appartement
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : 37 + 263

Adresse du Bien : Route de Saint-Caprais 31790 ST JORY

Désignation du Propriétaire - Donneur d’ordre

Propriétaire: M. N

Adresse : Route de Saint-Caprais , 31790 ST JORY

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Avocat
Nom: SELARL DECKER

Adresse : 14 Rue Alexandre Fourtanier, 31000 TOULOUSE

Ce dossier, ainsi que les rapports et documents associés, est exclusivement délivré au « propriétaire VENDEUR » cité en référence en vue de la
réitération par acte authentique de la vente du « bien » immobilier désigné ci-dessous, et ne pourra étre utilisé ni a d'autres fins, ni par
quiconque ultérieurement, suivant les obligations du Vendeur conformément au Code Civil, au Code de la construction et de I'habitation et
conformément, au Code des Assurances affectant le présent contrat.

La réutilisation des informations contenant des données a caractére personnel, c'est-a-dire des éléments qui permettent d'identifier,
directement ou indirectement, une personne physique, est étroitement encadrée par l'article L. 322-2 du code des relations entre le public et
I'administration. Cet article prévoit que la réutilisation ne peut avoir lieu que si les personnes intéressées y ont consenti, si ces informations ont
fait I'objet d'une anonymisation par I'administration ou si une disposition Iégislative ou réglementaire autorise la réutilisation.

Il prévoit aussi que la réutilisation d'une information publique contenant des données a caractére personnel est subordonnée au respect de la
loi n® 78-17 du 6 janvier 1978, dite « Informatique et libertés ».

La transmission du présent document par le propriétaire vendeur ou organisme public vers ou a d'autres organismes public ou sociétés privés
n'est faite qu'a titre consultatif, statistique ou informatif. Ainsi, la licéité des assurances réglementaires associées au présent document ne peut
étre prise en garanti et, le « Prestataire » ne pourra étre ordonner a la jonction d'un appel en cause par tous tiers.

Nota. : S'il souhaite rendre opérante une clause d'exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le Propriétaire-
vendeur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immobilier, ou Officier public ou ministériel assermenté) du ou des propriétaires,
dans le cas ou la personne utilisant ce document ne serait pas la personne désignée ci-dessus, doit impérativement en informer 'opérateur en
diagnostic immobilier pour validation avant de I'insérer dans le dossier de diagnostic technique conformément a l'article L274-1 du Code de la
construction et de I'habitat. D'autres part, le dossier de diagnostic technique et les pieces annexées sont indissociablement liés a I'acte auquel
elles se rapportent. La signature électronique du rédacteur de I'acte authentique et du propriétaire du bien, en fin d'acte, I'oblige et vaut pour
tous documents annexés.

Opérateur en Diagnostic Immobilier

Raison sociale et Adresse : SARL CEFAA - 28 Rue des 36 Ponts 31400 Toulouse

Opérateur de Diagnostic Immobilier (O.D.1.) : E.l. Laurent PROUILLAC agissant en qualité de sous-traitant pour la société CEFAA

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par un Organisme de certification : Bureau VERITAS

Certification France — 9, cours du Triangle de I'Arche 92 800 Puteaux (92937 Paris-la-Défense cedex). Date de délivrance du certificat de

compétence N° 8196996 : 25/05/2019

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA France IARD SA, 313 Terrasses de I'Arche, 92727 NANTERRE - contrat n°54587104 - échéance :

01/01/204

Nota. 1 — EODiag - E.Il. PROUILLAC atteste que : ni la personne citée au premier alinéa de I'article R. 271-3 du code de la construction et de
I'habitation, ni son employé ne peut accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article 1er de la loi n° 70-9 du 2
janvier 1970 qui intervient pour la vente ou la location pour laquelle I'un des documents qui doivent étre établis dans les conditions
prévues a l'article L. 271-6 est demandé, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.

Nota.2 — EODiag - E.I. PROUILLAC atteste que : ni la personne citée au premier alinéa de I'article R. 271-3 du code de la construction et de
I'habitation, ni son employé ne peut recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux
sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme
que ce soit.
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Nota. 3 — En conformité avec le reglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 (RGPD), nous ne traitons vos
Données personnelles que dans la mesure ou ce traitement répond au moins a I'une des conditions suivantes : -Vous avez consenti
a ce traitement pour les finalités ci-apres exposées en acceptant la présente Politique de confidentialité : autorisation demandée et
non confirmée; - Ce traitement est nécessaire au fonctionnement de la mise en ceuvre du contrat de prestations de service,
I'amélioration de nos services et au maintien d'un environnement sécurisé; - Ce traitement est nécessaire au respect des différentes
obligations Iégales auxquelles nous sommes soumis. Sans accord et mise en ceuvre formel de vos droits, nous ne pouvons mettre
en ceuvre I'Arrété du 24 décembre 2012 relatif a la base de données introduite par le décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, en effet, le
récapitulatif standardisé du diagnostic de performance énergétique est un fichier informatique au format XML, disponible auprés de
I'’Agence de I'environnement et de maitrise de I'énergie, qui comporte I'intégralité des données renseignées par le diagnostiqueur
et les données calculées pour la réalisation du diagnostic, dont plus précisément les éléments suivants : Chapitre Ter : les
généralités, dont notamment les données administratives du batiment ; et, nous garantissons a toutes les personnes utilisant nos
services un droit d'accés aux Données a caractére personnel les concernant, ainsi qu’un droit de rectification, un droit a
I'effacement, un droit a la limitation du traitement, un droit a la portabilité de leurs Données et un droit d'opposition conformément
au réglement (UE) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27 avril 2016 (RGPD).

v' Analyse Documentaire disponible auprés du propriétaire :

- Fonds documentaire demandés lors de la passation du contrat de prestations de service, suivant I'Annexe 2.2 de I'Arrété du 31 mars 2021
relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a usage d’habitation en France
métropolitaine : voir Annexe1 du DPE

- Documents relatifs a la propriété du bien et Acte de propriété : Documents demandés par I'ODI (Opérateur en Diagnostic Immobilier) et
non fournis

- Le carnet d'information du logement: Documents demandés par I'ODI (Opérateur en Diagnostic Immobilier) et non fournis

- Bien individuel avec permis de construire aprés 1975 : Fiche récapitulative Etude Thermique et fichier informatique correspondant au
format XML : Documents demandés par I'ODI et non fournis

- Etude Thermique : suivant Article R.172-8 du Code de le Construction et de I'Habitation : transmission des données utilisées pour le calcul
des valeurs mentionnées du 1° au 10° de l'article R.172-3 - 11°: Documents demandés par I'ODI et non fournis

- Dossier des Ouvrages Exécutés : Documents demandés par I'ODI et non fournis.

Le diagnostic de performance énergétique nécessite la détermination des matériaux composants le bien immobilier. Elle se fait par une
analyse documentaire (demandée auprés du propriétaire) et par inspection visuelle. Cette détermination visuelle peut s'avérer impossible
techniquement (éléments ne pouvant étre inspectés sans des sondages destructifs de I'épaisseur totale de la paroi considéré), notamment
pour les composants recouverts d'un revétement. Le cas échéant, I'opérateur en diagnostic immobilier désignera le composant comme
inconnu et utilisera la valeur du coefficient thermique correspondante.

- Pour information, pour chaque type d'énergie relevés de consommation pour I'année précédente : Documents demandés par I'ODI et non
fournis.

- Pour un Générateur a Combustible, rapport d'inspection ou d'entretien de la ou des chaudiere(s) suivant les articles R. 224-33 ou R. 224-
41-8 du code de I'environnement : Documents demandés par I'ODI et non fournis

- Pour le contréle et I'entretien des dispositifs de chauffage décentralisés a combustible solide mentionné a I'article R. 224-41-10 du code
de I'environnement, I'attestation de ramonage et |'attestation d'entretien mentionnées a l'article R. 224-41-14 dudit code : non concerné

- Pour un Générateur a systémes thermodynamiques dont la puissance est comprise entre 4 et 70 kW, rapport d’entretien du ou des
générateur(s) de chaleur ou de froid (systémes thermodynamiques et/ou systemes aérothermiques) et du systeme de distribution :
non concerné

v' Méthode conventionnelle 3CL-DPE :

Conformément a I'Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a usage
d’habitation en France métropolitaine, a I'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités d'établissement du
diagnostic de performance énergétique et a I'Arrété du 17 juin 2021 modifiant I'Arrété du 31 mars 2021 relatif aux méthodes et procédures
applicables au diagnostic de performance énergétique et aux logiciels I'établissant, a I’Arrété du 3 novembre 2022 modifiant diverses
dispositions relatives au rapport du diagnostic de performance énergétique et a la réalisation de diagnostic de performance énergétique de
batiments ou parties de batiments neufs :

L’établissement du DPE, par détermination de la consommation estimée d'énergie primaire, ainsi que la quantité estimée annuelle
d’émissions de gaz a effet de serre, se fait par une méthode de calcul des consommations conventionnelles qui s’appuie sur une
utilisation standardisée du batiment pour des conditions climatiques moyennes du lieu. D’autres part, I’estimation théorique
résultante des frais annuels en euro des énergies par usages recensés est effectuée a partir de ces consommations conventionnelles sur
lesquelles sont appliqués des colits d'énergie standard définis par Arrété.

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants :

— les caractéristiques thermique des matériaux et matériels mis en ceuvre pour déterminer les déperditions par les parois, par les ponts
thermiques, par le renouvellement d'air par degré d'écart entre l'intérieur et I'extérieur ;

- en présence d'un systeme de chauffage dans le batiment autre que les équipements mobiles et les cheminées a foyer ouvert, toute la surface
habitable du logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe ;

— les besoins de chauffage sont calculés sur la base de degrés heures moyens sur 30 ans par département.

Les degrés heures sont égaux a la somme, pour toutes les heures de la saison de chauffage pendant laquelle la température extérieure est
inférieure a 18°C, de la différence entre 18°C et la température extérieure. lls prennent en compte une inoccupation d'une semaine par an
pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit des températures a 16°C pendant la nuit de 22 heures a 6 heures ;

—aux 18°C assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques, éclairage, etc.) sont pris en compte
a travers une contribution forfaitaire de 1°C permettant ainsi d'atteindre la consigne de 19°C;

— le besoin d'ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le département.

— Si nous prenons le cas d'une maison individuelle occupée par une famille de 3 personnes, la consommation de cette méme maison ne sera
pas la méme si elle est occupée par une famille de 5 personnes. De plus, selon que I'hiver aura été rigoureux ou non, que la famille se chauffe a
20°C, voir plus, les consommations du méme batiment peuvent significativement fluctuées : le présent document n'est en aucun cas la
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prédiction de la future consommation du bien par un tiers acquéreur. Il est dés lors nécessaire dans |'établissement de ce diagnostic de
s'affranchir du comportement des occupants afin d'avoir une information sur la qualité énergétique du batiment.
Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations réelles facturées
par vos différents fournisseurs d'énergie et celles calculées avec la méthode conventionnelle. Le DPE n'a pas vocation a donner la moindre
garantie budgétaire au propriétaire vendeur. En effet, tout écart entre les hypothéses du calcul conventionnel et le scénario réel d'utilisation du
batiment entraine des différences au niveau des consommations et en conséquence sur le budget énergétique du bien. De plus, certaines
caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de fagon limitée (par exemple : les rendements des chaudiéres
qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, les caractéristiques thermique des matériaux mis en ceuvre (sont considérés de
fait les ouvrages non examinés pour effectuer les vérifications et sondages n'impliquant pas de travaux destructifs), la qualité de mise en ceuvre
du batiment suivant les documents techniques unifiés D.T.U., le renouvellement d'air dG a la ventilation, etc.) : Documents a fournir par le
propriétaire permettant la détermination des données d'entrée, conformément a I'Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance
énergétique pour les batiments ou parties de batiments a usage d’habitation en France métropolitaine, ainsi que le guide Cerema pour: le
calcul des déperditions de I'enveloppe Gy, la détermination des sollicitations environnementales, détermination de I'inertie, du calcul
I'intermittence intérieure, du calcul de la consommation de chauffage, du rendement de distribution, d'émission et de régulation de chauffage,
du rendement de génération des générateurs autres qu'a combustion, du rendement de génération des générateurs a combustion, de
I'expression du besoin d'ECS, du calcul de la consommation d'ECS, du rendement de distribution de I'ECS, du rendement de stockage de I'ECS,
du rendement de génération d’ECS, de I'expression des consommations de refroidissement, des consommations des auxiliaires, des
consommations d'éclairage et de la production d'électricité, du traitement de configuration particulieres, de la détermination des abonnements
d‘électricité, des annexes : Eléments recollés suivant la liste des données d'entrée détaillées en annexe 1 et 2 et Documents demandés par
|'Opérateur en Diagnostic Immobilier et non fournis ou remis par le propriétaire vendeur au jour de la réalisation du diagnostic. En I'absence
d'informations vérifiées, cela peut induire une incertitude sur la valeur d'un composant par rapport a sa valeur réelle. En conséquence,
conformément a I'Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a usage
d'habitation en France métropolitaine, les obligations réglementaires ne sont pas remplies et respectées. Ceci constitue une exception
d'inexécution au contrat selon les Art. 1219 et 1220 du Code Civil. Les documents demandés dont la liste des données d’entrée détaillées du
bien considéré, des investigations complémentaires et des investigations complémentaires approfondies ont été demandées auprés du
propriétaire vendeur. Le propriétaire vendeur a indiqué a I'opérateur de repérage ne pas pouvoir étre en capacité de fournir les documents
demandés, au jour du repérage. Cela constitue une réticence dolosive. Il appartient au propriétaire vendeur de vérifier les données prises en
compte pour la détermination des caractéristiques thermiques des différents éléments précédents et d'en signaler les écarts éventuels.
D’autres part, information relative aux conditions spécifiques du repérage : il convient au propriétaire de permettre au constatant de lui
procurer tous les moyens d'accés a I'ensemble des locaux en toute sécurité et de procéder aux démontages nécessaires. Or ceci n'a pas été le
cas pour les lieux et ouvrages cités ci-dessous :
- Sont considérés de fait les lieux non visités : tous réseaux enterrés et leurs accessoires associés (notamment : regard de visite), les volumes et
parties d’ouvrage, pieces, caves, toitures ou volumes non sécurisés ou inaccessibles par manque d'acces (dont notamment : tous volumes
présentant une hauteur libre inférieur a 0,60m; absence de trappe d'accés pour les combles ou grenier, vide sanitaire; absence de clé de portes
ou de trappes ou de cadenas ; travaux en hauteur ; plénum technique ; trappes de combles/grenier de surface inférieure a 0,60m? dont la
longueur d'un cété étant au moins de 0,60m et non munie d'une barre d'accrochage d'échelle ; trappes de vide sanitaire de surface inférieure a
0,60m? dont la longueur d'un c6té étant au moins de 0,60m et une hauteur libre de 0,60m minimum et 1,30m au droit de canalisations
techniques ,...), volumes inaccessibles sans démontage ou création d'acces (dont notamment : pas de trappes d'acces, zone située sous I'habillage
de baignoire, Gaines techniques, dépose des grilles d'acces impossible sans dégradation, dépose de tuiles ou de couverture pour y aménager
une ouverture, ...), sans destruction (dont notamment : intérieures des murs, de planchers, de plafonds, dépose de cimaises, de voliges, de sous
toiture ,...) ou sans moyens spécifiques d'accessibilité ; et ceci quelques soient les cas en toute sécurité pour l'opérateur de repérage .
- L'opérateur de repérage n'est pas autorisé a porter atteinte, d'aucune maniere, au bien examiné, de sorte qu'il ne lui est pas possible de
procedera a des sondages destructifs. Sont considérés de fait les ouvrages non examinés : matériaux ou ouvrages inaccessibles sans
destruction, matériaux ou ouvrages accessibles sans moyens spécifiques d'un tiers ou sans |'aide d'un tiers. Soit : conduits et gaines sur toutes
leurs longueurs(dont notamment : conduits de cheminée, conduit d'allure véhiculant des fumées produits de combustion, coffres de gaines
techniques, goulottes et boites contenant des matériaux visitables sur toutes sa longueur (comme celles situées sur ou sous isolation en
combles), tous conduit de ventilation ou d’extraction d'air, conduits de descente d'eau pluvial et d’'eau usées, puits, tous conduits d'allure
vertical ou horizontal,...), matériaux sous revétements collés(dont notamment : linoleum, moquettes,...), encombrés ou masqués, sous faces des
parquets, plinthes, cadres, moulures, lambris..., composants enfermés dans planchers, murs ou plafonds...,faux-plafonds, faux planchers recouverts
d'isolant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de I'isolant, ...), composants du bdti et autres matériaux rattachés au bati inclus dans
un volume non accessible (dont notamment : pas de trappes d'accés dans un comble/grenier impliquant un détuilage ou une dépose de la
couverture pour y aménager une ouverture, pas de trappes d'accés dans un vide sanitaire, ... ), composants du bati et autres matériaux rattachés
au bati inclus dans un plafond de type rampant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de la couverture, ...), les lieux encombrés
(dont notamment : occupation par des objets sur les sols de la piéce, isolation sur planchers des combles,...) ou masqués par du mobilier....
- Dans le cadre de I'évaluation des risques : pour les sondages réalisés en hauteur, I'opérateur de repérage met en ceuvre le ou les modes
opératoires exigés par le Code du Travail. Ces prescriptions visent a limiter les risques liés a son intervention comme l'indique la brochure INRS
ED 6110.Les moyens d'acces a chacunes des zones a sonder (qu'elles soient en hauteur ou pas) doivent étre mis a disposition par le propriétaire
. il appartient au donneur d'ordre de respecter I'article R. 4323-58 du code du travail qui impose que « les travaux temporaires en hauteur sont
réalisés a partir d'un plan de travail congy, installé ou équipé de maniére a préserver la santé et la sécurité des travailleurs. Le poste de travail
est tel qu'il permet I'exécution des travaux dans des conditions ergonomiques. ». Pour cela, une approche réglementaire nécessite de toujours
hiérarchiser le choix des moyens mis en ceuvre, en se référant aux principes de prévention, hiérarchisés dans I'article L4121-2 du Code du
Travail.
En conséquence, conformément aux dispositions du fondement des textes législatifs, les obligations réglementaires ne sont pas remplies et
respectées. Ceci constitue une exception d'inexécution au contrat selon les Art. 1219 et 1220 du Code Civil. Des investigations complémentaires
ont été demandées auprées du propriétaire donneur d’ordre. Le propriétaire donneur d'ordre a indiqué a I'opérateur de repérage ne pas pouvoir
mettre en ceuvre les moyens d'acces, en toutes sécurité au jour du repérage.
L'opérateur de repérage lui a signifié qu'il ne peut donc réaliser par nature a des conclusions a caractére exhaustifs et n'est pas en mesure de
réaliser sa mission avec certitude. La responsabilité du propriétaire donneur d'ordre reste intégrale et seule engagée quant aux conséquences
de ses propres manquements. L'opérateur en diagnostic s'engage, sur demande et colt a déterminer, a retourner sur les lieux afin de compléter
le diagnostic par les données d’entrée a fournir par le propriétaire, des parties d'immeubles batis non examinées, dés lors que les dispositions
permettant un controle en toute sécurité des zones concernées auront été prises par le propriétaire. D'autre part, dans le cas ou tous tiers (dont
I'acquéreur) ne demande pas préalablement a tous actes, et n'en donne pas suite volontairement, toutes demandes de visites et investigations
complémentaires, alors ce dernier rentre dans le champ contractuel.
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Etabli le : 18/12/2023

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2331E4381160L
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 17/12/2033

Le diagnostic de performance énergétique détermine une évaluation de la consommation conventionnelle d’énergie du logement. Ce document vous permet,
suivant une évaluation méthodologique réglementaire, de savoir si le logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : Route de Saint-Caprais
31790 ST JORY
Etage : 1er 106, N° de lot: 37 + 263

Type de bien : Appartement
Année de construction : 2013 - 2021
Surface habitable suivant Art. R156-1 CCH : 28,2 m?

Propriétaire : M. SESSOU
Adresse : Route de Saint-Caprais 31790 ST JORY

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

m Classement en C _
consommation ~ peu d'émissions de CO;
(énergie primaire)  émissions dd au GES

108|207|

kWh/m?/an | kgCO,/m¥an|

95 kWh/m*/an
d'énergie finale

émissions de CO,

_ s impo s
passaire

énergétique

Ce logement émet 569 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit I'équivalent de 2 948 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de Uisolation
du logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 5 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits des dépenses théoriques sont estimés en fonction des caractéristiques du logement et pour une utilisation standardisée sur 5 usages (chauffage, eau
chaude sanitaire, climatisation, éclairage, auxiliaires). En cas de systéme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des

charges. Voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 280 € et 420 € par an

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

E.I Laurent PROUILLAC - EODiag 1110561900573 Cachet de I'entreprise :
1 Rue des Pilotis email : contact@eodiag.fr

31390 CARBONNE n° certification : 8196996

diagnostiqueur : Laurent PROUILLAC organisme de certification : Bureau Veritas Certification France

A I'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE  Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans
la base de données de Fobservatoire DPE 3 des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d’un droit d'acces, de rectification, de
portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter 3 P'adresse mail indiquée 3 la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https //observatolre-dpe.ademe.fr/).
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

i e toiture ou
ventilation plafond

33% 0%
W

et feggggg murs
505 @ -> 5%

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B aprés 2012

34% 4%

TRES BONNE

Systéme de ventilation en place

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;sh pompe a chaleur i chauffe-ean

MOYEN s =) thermodynamique

b panneaux

& colaires - panneaux solaires
photovoltaiques IR thermiques

réseau de chaleur
@ géothermie % ou de froid

vertueux

@) chauffage au
CE.0  pois

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en
compte).
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Montants des dépenses théoriques et consommations conventionnels annuels

d’énergie

Consommation d’énergie

Usage R L
g (en kWh énergie primaire)
chauffage & Gaz Naturel 1299 (1299¢é.f)
eau chaude & Gaz Naturel 1128 (1128¢6.1)

refroidissement

dr D Je=

éclairage # Electrique 128 (56é.1)
auxiliaires # Electrique 508 (221é.f.)
énergie totale pour les 3063 kWh

usages recensés : (2 704 kWh é.f)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim),

et une consommation d’eau chaude de 752 par jour.

é.f. - énergie finale

Coefficient conversion entre énergie primaire et énergie finale pour I'électricité : 2,3
* Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

Frais annuels d’énergie

(fourchette d’estimation®) ’6 Répartition des dépenses

entre 120 € et 170 € D 4 %
entre 100 € et 150 € [ ES
0 %
entre 10€et 20 € . 5%
entre 50 € et 80 € I 8 *
entre 280 € et 420 € Pour rester dans cette fourchette
paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

A Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

a la production d’eau chaude sanitaire, a 'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées. Dans les
frais annuels, il n’est pas pris en compte les taxes et contributions émises par le
fournisseur d’énergies.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements...

A pour compléter son information, nous vous conseillons et il vous appartiendra de
fournir a tous tiers vos relevés de consommation, par énergies, afin d’attirer leur
attention sur cet écart entre consommations et coiits réelles et les consommations et
coiits théoriques issues de la simulation conventionnel.

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

sur votre facture

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

c’est -25% sur votre facture

OOOOJII E CE

Température recommandée en hiver = 19°C
Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -23%

température recommandée en été - 28°C

318 consommeés en moins par jour,

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement

Astuces

- Diminuez le chauffage quand
....vous n’étes pas la.
- Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 758/jour

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

En savoir plus sur les bons réfes d’économie d’énergie :
nov
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Le diagnostic de performance énergétique nécessite la détermination des matériaux composants le bien immobilier. Elle se fait par une analyse
documentaire fournie en annexe 1 (demandée auprés du propriétaire) et par inspection visuelle (descriptif des composants du batiment d’aprés son
aspect visuel). Cette détermination visuelle peut s'avérer impossible techniquement. En effet, le diagnostic de performance énergétique n’a pas pour objet
l'expertise technique des éléments constitutifs de 'immeuble. Par conséquence, nous ne pouvons garantir ’homogénéité de la mise en ceuvre des
équipements, produits et matériaux indiqués dans le descriptif. Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur / Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé
donnant sur un local chauffé / Mur en briques creuses d'épaisseur 20 cm avec

isolation intérieure (réalisée entre 2013 et 2021) donnant sur 'extérieur / Mur en 5
| 1 Murs ’ o
briques creuses d'épaisseur 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 et
2021) donnant sur un batiment ou local & usage autre que d'habitation / Mur en béton
banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant sur des circulations
sans ouverture directe sur l'extérieur
Plancher bas Dalle béton donnant sur un batiment ou local a usage autre que d'habitation
—
N Toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée
uwy Porteset fenétres  Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée
Porte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description
Chaudiére individuelle gaz a condensation installée a partir de 2016 avec programmateur avec réduit.
Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

ﬂ Chauffage

%o Eau chaude sanitaire Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation Néant
“" Ventilation VMC SF Hygro B aprés 2012
Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂ]]]]] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
“-.‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

A Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (" de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ¢ + ) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack " avant le pack ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux,
groupement d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : N/A

Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager Montant estimé : N/A

Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Commentaires : Ces recommandations ne sont que des pistes de réflexions basées lors de la visite du bien le jour de la réalisation du présent
diagnostic et ne sauraient en aucun cas se substituer a I'étude détaillée d’un professionnel (Maitre d’ceuvre de conception et/ou de réalisation)
pour chacun des postes du tableau ci-dessus.

Les valeurs, colits ou montants estimés indiqués pour les différents postes précédents ne sont en aucun cas le fruit d’'un quelconque calcul par le
diagnostiqueur, mais les résultats de 'algorithme de calcul du logiciel fourni et validé par 'Etat.
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Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux | | + 0
Etape non nécessaire
performance déja atteinte

avec travaux |
Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel

consommation: 108 kwh/m?/an
émissions: 20 kg CO2/m?an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | | + ——
Etape non nécessaire
performance déja atteinte

|
|

avec travaux |

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

état actuel
20 kg CO2/m?/an

émissions de CO; trés importantes
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Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «
passoires énergétiques » d’ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur (dans les limites des données fournies par 'Arrété
du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a usage d’habitation en France
métropolitaine, a 'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités d’établissement du diagnostic de performance énergétique)
pour obtenir les résultats présentés dans ce document. Dans certain cas, les données d’entrée observées ou mesurés par le diagnostiqueur ne sont inclus
dans les données d’entrées de base des différents arrétés, alors dans ces cas-1a, les données d’entrées les plus proches ou par « valeur par défaut »
conforme aux Arrétés seront listés dans la présente fiche. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou ['organisme
certificateur qui I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr). Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
sont certifiées par BVC France, 9, cours du Triangle de [’Arche, 92800 Puteaux. Le diagnostic de performance énergétique nécessite la détermination des
équipements et matériaux composants le bien immobilier. Elle se fait par une analyse documentaire fournie en annexe 1 (demandée auprés du
propriétaire) et par inspection visuelle (descriptif des composants du batiment d’aprés son aspect visuel). Cette détermination visuelle peut s'avérer
impossible techniquement. En effet, le diagnostic de performance énergétique n’a pas pour objet I'expertise technique des éléments constitutifs de
'immeuble. Laquelle exigerait pour étre menée a bien la mise en place d’un échantillonnage par prélévements destructifs, par exemple de ['épaisseur
totale de la paroi considérée, auxquels 'opérateur en diagnostic immobilier ne peut avoir recours réglementairement. Par conséquence, nous ne pouvons
garantir ’homogénéité de la mise en ceuvre des équipements, produits et matériaux indiqués dans le descriptif de cette fiche.

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Documents justificatifs acceptés fournis par le propriétaire
Référence du DPE : 2331E4381160L pour établir le DPE : voir DPE / ANNEXE 1
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Date de visite du bien : 18/12/2023
Invariant fiscal du logement : non communiqué volontairement par le propriétaire
Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale Al, Parcelle(s) n°® 371 372 373 380
381382 383 387 388 389 390392 393 394
Selon le cas, Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A
Propriétaire des installations communes : N/A

® Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :
La méthode 3CL-21 est une méthode de calcul suivant des scenarii conventionnels : un batiment est découpé en zones ayant des usages différents.
Chaque usage définit un scénario standardisé de chauffage, de ventilation, de refroidissement caractérisé par des températures de consigne et des
horaires de maintien en température prédéfinie. Les besoins en Eau Chaude Sanitaire sont fonction du type d’usage de la zone, du mois considérés, et de
la surface du batiment.
Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations réelles facturées et celles
calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothéses du calcul conventionnel et le scénario réel d’utilisation du batiment
entraine des différences significatives au niveau des consommations. De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne
sont connues que de fagon limitée (par exemple : le nombre d'occupant et leur comportement en fonction du degré de confort désiré, les rendements des
chaudiéres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la maintenance annuelle des équipements notamment des équipements
d’extraction d’air, la qualité de mise en ceuvre du bati et des désordres survenues dans le temps, les pathologies repérées, non prises en compte dans le
calcul (isolant tassé ou mouillé, vitre cassée, équipement technique ne fonctionnant pas, fuites d’air, ...), le renouvellement d’air dii a la ventilation, les
degrés jour unifié, les prix moyens des énergies sont indexés suivant un arrété, il n’est pas pris en compte les taxes et contributions, les variations
tarifaires des abonnements et du prix de ['énergie depuis cette date, etc.). Selon le cas, les valeurs par défauts utilisées en ['absence de justificatifs ; les
saisies pour les équipements collectifs auxquels il n’a pas eu accés ; les équipements de chauffage ou d’ECS non pris en compte (saisie limitée aux 2
équipements principaux). Selon le cas, en présence d’un espace solarisé chauffé, la surface correspondante est ajoutée a la surface habitable. Selon le
cas, en présence d’un espace non habitable chauffé (garage, sous-sol), cet espace est traité comme un espace non chauffé. Il ne sera pas intégré dans la
surface habitable. Cette espace ne doit pas étre chauffé.

Pour compléter son information, nous vous conseillons et il vous appartiendra de fournir a tous tiers les relevés de consommation, par énergies, afin
d’attirer leur attention sur cet écart entre consommations et colits réelles et les consommations et colits théoriques issues de la simulation
conventionnelle.

Généralités

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département ,O Observé / mesuré 31 Haute Garonne
Altitude K Donnée en ligne 115m

Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 2013 -2021
Surface habitable du logement ,O Observé / mesuré 28.2m?

Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m



Enveloppe

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Surface du mur D Observé [ mesuré 14,35 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu £ Observé / mesuré 16.25 m?

Etat isolation des parois Aiu ,O Observé / mesuré non isolé
Mur 1 Sud Surface Aue £ Observé / mesuré 0m?

Etat isolation des parois Aue ,O Observé / mesuré non isolé

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché

Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm

Isolation ,O Observé / mesuré non

Surface du mur ,O Observé / mesuré 11,25 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Mur 2 Ouest Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché

Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm

Isolation ,O Observé / mesuré non

Surface du mur ,O Observé [ mesuré 3,56 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur ,O Observé / mesuré Mur en briques creuses
Mur 3 Nord

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 20 cm

Isolation ,O Observé [ mesuré oui

Année isolation X Valeur par défaut 2013-2021

Surface du mur ,O Observé [ mesuré 5,63 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en briques creuses
Mur 4 Ouest

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 20cm

Isolation ,O Observé / mesuré oui

Année isolation X Valeur par défaut 2013 - 2021

Surface du mur ,O Observé / mesuré 3,88 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur ,O Observé / mesuré Mur en briques creuses
Mur 5 Nord

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 20cm

Isolation ,O Observé / mesuré oui

Année isolation X Valeur par défaut 2013-2021

Surface du mur D Observé / mesuré 1,68 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation

Matériau mur ,O Observé / mesuré Mur en briques creuses
Mur 6 Nord

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 20 cm

Isolation ,O Observé / mesuré oui

Année isolation X Valeur par défaut 2013 -2021

Surface du mur ,O Observé / mesuré 21,25 m?

Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Etat isolation des parois Aiu ,O Observé / mesuré non isolé

Surface Aue ,O Observé / mesuré 0m?
Mur 7 Est Etat isolation des parois Aue ,O Observé / mesuré non isolé

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché

Epaisseur mur ,O Observé / mesuré <20cm

Isolation ,O Observé / mesuré oui

Année isolation X Valeur par défaut 2013 - 2021

Surface de plancher bas ,O Observé [ mesuré 28,2 m?
Plancher

I

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un batiment ou local & usage autre que d'habitation



Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue ,O Observé [ mesuré inconnue
x:ifuiiion Jrénovation X Valeur par défaut 2013 - 2021
Surface de plancher haut £ Observé / mesuré 28,2 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond
Type de ph £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation ,O Observé / mesuré non
Surface de baies ,O Observé / mesuré 1.44m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 5 Nord
Orientation des baies ,O Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre Nord Epaisseur lame air ,O Observé [ mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive £ Observé [ mesuré oui
Gaz de remplissage X Valeur par défaut Argon / Krypton
;?;ﬁ?;:izment dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
Il;‘aerﬁz:lsre(:iuedonnant ,O Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches ,O Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies ,O Observé / mesuré 4.19 m?
Placement ,O Observé / mesuré Mur 3 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage ,O Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm
Porte-fenétre Nord Présence couche peu émissive ,O Observé [ mesuré oui
Gaz de remplissage X Valeur par défaut Argon / Krypton
::::i?;l:;ment dela £ Observé [ mesuré au nu intérieur
:':erﬁz?;‘::;domam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie en fond de balcon
:.:sl;c:eeslé:);::.:;ieur des D Observé / mesuré <3m
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte £ Observé / mesuré 19m?
Placement ,O Observé / mesuré Mur 1 Sud
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Porte Nature de la menuiserie ,O Observé / mesuré Toute menuiserie
Type de porte £ Observé / mesuré Porte opaque pleine isolée
z?;ﬂ?;r:;ment ek £ Observé [ mesuré au nu intérieur
:::rge','" d;donnant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Nord / Plafond
Pont Thermique 1 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI/ nonisolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 31m
Type PT ,O Observé / mesuré Mur 3 Nord / Plancher
Pont Thermique 2 Fo

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ inconnue



Longueur du PT Observé / mesuré 31m

Type PT Observé / mesuré Mur 4 OQuest / Plafond
Pont Thermique 3 Type isolation Observé / mesuré ITI/ non isolé

Longueur du PT Observé / mesuré 22m

Type PT Observé / mesuré Mur 4 Ouest / Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation Observé / mesuré ITI/ inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

22m

Pont Thermique 5

Type PT

Observé / mesuré

Mur 5 Nord / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ non isolé

joJhelhelRelRelhelRelRelRolRolhe] Rel holholhel ho)

Longueur du PT Observé / mesuré 28m
Type PT Observé / mesuré Mur 5 Nord / Plancher
Pont Thermique 6 Type isolation Observé / mesuré ITI/ inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 28m
Type PT Observé / mesuré Mur 6 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 7 Type isolation Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 2.8m
Systémes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Hygro B aprés 2012
Année installation X Valeur par défaut 2021 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
Izgiftf‘l;i;l:tallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé / mesuré 28,2 m?
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016
Année installation générateur ¢ Valeur par défaut 2021 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée ,O Observé [ mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une ,O Observé / mesuré non
ventouse)
Présence d'une veilleuse Q Observé / mesuré non
Chauffage Chaudiére murale £ Observé / mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé [ mesuré non
Foncti nt
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur ,O Observé / mesuré 2021 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis ,O Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée a partir de 2016
Année installation générateur ¢ Valeur par défaut 2021 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Gaz Naturel
Eau chaude sanitaire Type production ECS £ Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observé [ mesuré non
Chaudiére murale £ Observé / mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré non

Fonctionnement



Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans D Observé / mesuré non
circuit combustion

Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production £ Observé / mesuré instantanée

Liste des écarts réglementaires constatés :

Les différentes modifications et écarts du moteur de calcul établi par TribuEnergie pour le compte du MET et de ’ADEME sont disponibles sur :
https://telechargement.liciel.com/LICIEL_DPE/Moteur_DPE.pdf.

A ce jour, le moteur de calcul fourni par 'état ne permet pas de respecter ['Article L.126-26 du Code de la construction et de ’habitat. En effet les
données d’entrée correspondante a ['Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de
batiments a usage d’habitation en France métropolitaine sont restrictives et limitatives. En conséquence, le moteur de calcul ne permet pas et
n’autorise pas une modification manuelle de la valeur constatée ou mesurée.

Dans la colonne Origine de la donnée et contrairement a 'Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments
ou parties de batiments a usage d’habitation en France métropolitaine-Annexe1-§2.2, a 'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et
les modalités d’établissement du diagnostic de performance énergétique, le moteur de calcul du logiciel de nous permet pas de faire la distinction entre
une donnée observée visuellement suivant son aspect extérieure et une donnée calculée. Cela rentre aussi en antinomie avec 'exemple de modéle mis
adisposition sur le site du Ministére de la transition écologique, et avec le Guide DPE établi sous I’égide de la Direction de |'habitat, de ['urbanisme et
des paysages DHUP suivant la régle générale pour la priorisation d’accés aux données : Priorité 1 Contrdle visuel OU mesuré ; Priorité 2 Document
justificatif pouvant étre relié au bien diagnostiqué ; Priorité 3 Valeur par défaut ou inconnu. Dans le cas d’une priorité 3, la valeur inconnu ne pouvant
étre renseigné en ['état actuel du moteur de calcul. De plus, aucune priorité indique ['observation indirecte , dont aucun fondement réglementaire n’en
établi la définition.

Dans le cas d’un espace solarisé chauffé, la Surface habitable, imposé par [’Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités
d’établissement du diagnostic de performance énergétique, ne respecte ['Article R.156-1 du Code de la construction et de ['habitat. Le moteur de calcul
ne permet pas de distinguer ces deux valeurs selon le cas.

Constatations diverses : Dans le cas particulier ou plusieurs équipements cohabitent dans une méme piéce, avec des caractéristiques différentes
on relévera la puissance de chaque équipement : plaques ou étiquettes techniques de chacun des équipements techniques non accessibles ou non
visibles
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Mode d’obtention des données nécessaires a l’élaboration du diagnostic

Origine des données d’entrée

Les données renseignées en entrée de la méthode de calcul conventionnelle peuvent étre obtenues soit :
- a partir d’'un document justificatif fourni par le propriétaire du bien
- a partir de données publiques en ligne, diffusées sur internet ou mises a disposition des logiciels via une interface de programmation applicative
(API).
- a partir d’'une mesure ou d’une observation directe par le diagnostiqueur

Aucune donnée d’entrée ne peut étre obtenue sur simple déclaration du propriétaire du bien, si elle n’est pas confirmée par I'un des documents
justificatifs listés au paragraphe 2 de la présente annexe.

Lorsqu’un diagnostiqueur s’appuie sur un document justificatif pour obtenir la valeur d’'une donnée d’entrée, il vérifie sa cohérence avec les éléments
observés lors de la visite du batiment. Si une incohérence est constatée, la valeur de la donnée mentionnée dans le document justificatif ne peut étre
utilisée pour I'établissement du diagnostic.

Si elle ne peut étre obtenue sur la base d’un document justificatif, 'année de construction du batiment fait ['objet d’'une estimation par le
diagnostiqueur. Ceci a été le cas pour 'établissement du présent diagnostic. L’année de construction a été évaluée.

Si la valeur d’'une donnée d’entrée ne peut étre obtenue par mesure, observation directe ou indirecte, sur la base d’un document justificatif ou a partir
de données publiques en ligne, la valeur par défaut proposée dans la méthode conventionnelle est utilisée pour ['établissement du diagnostic. Cecia
été le cas pour ['établissement du présent diagnostic.

I Documents justificatifs acceptés

Avant la réalisation du diagnostic, le propriétaire du bien fournis au diagnostiqueur les documents justificatifs (document n® 1 a 19), lorsqu'’ils sont
disponibles.

La demande des documents a été réalisée lors de la passation du contrat de prestations de service.

Dans le but de déterminer les données d’entrée suivant [’Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments
ou parties de batiments a usage d’habitation en France métropolitaine, suivant ['Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les
modalités d’établissement du diagnostic de performance énergétique, aucuns documents nous ont été remis par le propriétaire-vendeur, nous
n’avons pu déterminer et caractériser de maniére certaine le Bien. Cela constitue une réticence dolosive. A défaut, seule la responsabilité du
Propriétaire sera engagée quant aux conséquences de ses propres manquements.

Pour le dossier LI_DOSSIER, aprés visite du bien, le recollement des données et documents justificatifs fournis par le propriétaire avant la réalisation
du diagnostic de performance énergétique, nous donne le tableau suivant ci-joint. Le diagnostiqueur a la responsabilité de vérifier ces données. Ce
dernier aura soin de consigner par écrit ces vérifications, et autant que possible les éléments ayant guidé son choix.

NOTA sur les Documents justificatifs acceptés :

O  Documents Justificatifs NON fournis par le propriétaire

Documents Justificatifs fournis par le propriétaire

X Incohérence entre le document justificatif fourni avec les éléments observés lors de la visite du batiment
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> Suivant 'Annexe 2.2 de I'Arrété du 31 mars 2021 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments ou parties de batiments a
usage d’habitation en France métropolitaine

> FOURNIS INCOHER-
S DOCUMENTS JUSTIFICATIFS ACCEPTES PAR LE ENCLEE'; VEC
~
g PROP:;ETAI- ELEMENTS
OBSERVES
v v Adresse compléte
v adresse du logement incluant sa situation dans I'immeuble — Numéro appartement O
v v nom et prénom du propriétaire du logement et ses coordonnées postales
v nom et prénom du propriétaire des installations collectives, des installations communes O
et du syndic de copropriété ; et ses coordonnées postales
Acte de propriété O
Invariant fiscal du logement @)
1 v v plans de la maison, de I'appartement ou de 'immeuble O
2 v v plan de situation ou plan de masse du batiment O
3 v v diagnostic surface habitable O
3-1 v La surface habitable de I'immeuble et des différents lots O
* La surface de l'immeuble n’est nécessaire que pour le DPE collectif ou dans le cas d'un DPE appartement
avec une installation collective. La surface de I'ensemble des appartements n’est nécessaire que pour le
DPE collectif.
4 v v avis de taxe d’habitation et taxe fonciére O
v relevé de propriété O
6 v Réglement de copropriété O
6-1 v numéro d’immatriculation dans le registre des copropriétés O
6-2 v Fiche de synthése de la copropriété O
7 v descriptifs des équipements collectifs fournis par le propriétaire des installations O
collectives ou le syndicde copropriété
8 v descriptif des équipements individuels des logements non visités par le diagnostiqueur, O
fournis par le gestionnaire professionnel unique du batiment dans le cas d’un propriétaire
unique certifiant que tous les lots font I’objet d’une gestion homogéne
9 v v contrat de maintenance ou d’entretien des équipements O
10 v v notices techniques des équipements, y compris celles mises a disposition publiquement O
par les fabricants
10-1 v v Dossier des Ouvrages exécutés O
11 v v permis de construire du batiment et, le cas échéant, de ses extensions O
12 v v déclaration préalable de travaux de rénovation, dans le cas ou cette procédure était O
nécessaire (par exemple pour une isolation thermique par I'extérieur)
13 v v CCTP décrivant les travaux réalisés : cahier des charges ou programme de travaux O
14 v v étude thermique réglementaire O
15 v v rapport de mesure de perméabilité a [’air Q4 de moins de 2 ans réalisé par un agent O
autorisé par le Ministére de la Transition Ecologique (MTE)
16 v v rapport mentionnant la composition des parois (sols, murs, plafonds, rampants, parois O
vitrés, portes), obtenue par sondage
16-1 v v Pour chaque type d’Isolation : fiche ACERMI O
16-2 v v Dossier des Ouvrages exécutés et Plan d’EXE d’architecte si l'isolant apparait O
17 v v factures de travaux ou bordereaux de livraison décrivant les travaux réalisés, O
mentionnant le nom du propriétaire ou I'adresse du bien
18 v v photographies des travaux d’isolation, permettant d’identifier le bien et la paroi O
concernée
19 v v justificatifs d’obtention d’un crédit d’imp6t ou d’une prime de transition énergétique O
(CITE,MaPrimeRénov’)
20 v v les données relatives a l'enveloppe d'un diagnostic de performance énergétique réalisé O
pour un batiment neuf, se basant lui-méme sur les résultats de |'étude thermique
réglementaire susmentionnée (N°14) .




Selon le cas, suivant l'article R134-3 du Code de la Construction et de [’Habitation modifié par Décret n® 2020-1609 du 17 décembre 2020

relatif au diagnostic de performance énergétique et a l'affichage des informations relatives a la consommation d’énergie des logements dans les

annonces et les baux immobiliers- art. 1

Lorsqu’un batiment ou une partie de batiment est doté d’un dispositif collectif, le propriétaire de ce dispositif collectif, son mandataire ou, le cas échéant, le
syndic de copropriété fournit a la personne qui demande un diagnostic de performance énergétique et aux frais de cette derniére :

v LaFiche de synthése de la copropriété comprenant les données suivantes :

Fournis par le Incohérence avec
Documents Justificatifs acceptés s paj les éléments
propriétaire
observés
1 | Sile batiment ou la partie de batiment dispose d’un dispositif collectif de chauffage, de 0O
refroidissement, de production d’eau chaude sanitaire ou de ventilation :

1a | a) Une description de ces équipements collectifs, de leurs auxiliaires et de leur mode de gestion ; @)

pour I'Installation collective de refroidissement O

pour ['Installation collective de chauffage O

pour I'Installation collective de production d’eau chaude sanitaire O

1b | b) Les modalités de répartition des frais liés aux consommations énergétiques de ces équipements ; O
2 | Pour les autres dispositifs collectifs, tels I’enveloppe extérieure, la toiture, les planchers, plafonds et
cloisons intérieures donnant sur des locaux non chauffés, tout document a sa disposition permettant

de renseigner sur les caractéristiques pertinentes de ces dispositifs ayant des incidences sur les O

consommations énergétiques, notamment les dates et descriptions des travaux d’isolation thermique
réalisés, les factures afférentes ainsi que les diagnostics techniques réalisés.

E

Annotation éléments de décision dans le cas d’'un document présentant une incohérence avec les éléments observés : sans objet



Attestation de compétence

llllil’ﬂ.- NS Jajfe Z8ANOd SNOA JEJYINBD B 8D BHPIEA B) JOYUDA INOY

0 g s :I! “ows|uebio) JUBINSUOD LB SENUBIGE BN IuBANad 19RuBLG}1 Np saouabixa
l:«ﬂql«..-! 58p gijqeondde ) anb sure 12oYILEY 30 8p BANFWUPD 8) 1580
SIINOSEd 30 SNSSBP-10 JI0A © NME,NDSN! BjQBJEA 158 |BYIIBD 89 "589SIEQ) SAIVEIIBAINS
ROLBDULLED s8p sj)jsod siei|nsa) sep 18 1p sap 10adse) Np $N0S ,
m 1B19U9D 4n@109./Q ~TIEIPTY TRV e ——
nijolr 966968 * 1BOY11I90 8P 0IPWINN 6102/01/52 : ©¥eq

oz mo 10z

S +—t

s2ozoNeL | GioZOLLL

BSURIRQ ¥ SLEJ HPOZE - 19WNEY(INY 97 SGNALUIL] — BIINEE) 8P [EIGUGD NP BNUBAE ‘09
30ue)] UCHEDYIUBY SEIUBA Neaing ¢ INeIEded swsiuebio, ep essespy

e aodonow
n.:...w!—.z-_suvxﬁi_e%!ﬂi‘!s;n‘iiwgi soluney
361912 891 |UTES UJAP BIIPOU GOOZ 01GR1R0 0 NP PR
g A 9191 40 S0 19 ‘QUOIC Bp E0UETRIL
08 XrRARA SqKTE SORIIL0A SAP 6 1010 unp nu.s,a-.e uopiuew
sap ‘quioid e uoy u op op sues quoig
op saipu PO 9002 9:0UaN0U 12 1P PRI

YZOZOMLZ 81020162

UONEORILED 9P SewsaeBi0 58P LONENPSII0E P
‘sanbishud s8uu0ss0d. o

S2UQI 50/ 19 220 0p

=3 o 2002 1A § 0P BigLY
UOHEIWILIGI Op SOUWSIREIO SOP LOIRYPPINEH
veozouoL TGS:: SRS R 04 senbysiud T
"ep 1ownd § np PR LY
= - S oA A L, W
VOLBONZ | BKOZOKZ | amudop g eutopod 5p souberp o) WESIPg) SeTDISAYd Souvosied  SURS 30
| ey 9002 90190 91 P BIpAY
=T i S1011 58116 S SHGN8 WL
50 suep - v wonuew
veososz _.Eae: o0 1619) 9p onbypopsd “Sabesade: 0p sinogdo sandrekud  suus siwmY
o35 9102 190l 52 1P 91guy
ajeuibuo
wopes
P BIPIEA Ssiu__aio £819.110 S0P SRV
S3INOINHOAL SINIVINOA

op s)assop s@p luesyess sanbysAyd seuvosied sep 8oUBHAWOD BN SBIPIUI XNE SHIIR|8) 18 UOHBIGEH] 8P |@ UoNonisuoD) &

8p0) NP L'1L2 H 18 9-LLi

sap seauebixe ¥ne Uepuady) snssap- Y

w
9
red
&
JA :4

“91094d apod NP $-1£27] So1R) § Slulpp anb sja) sanbiuyos) soisouberp

27 sefoue sep ndde ua sud - ap

NBIILIBD BP S8IFIUI XN 5/ |B1&) SPIQUE
BuUUoSIEd €| 8D s8] anb oo

) SEaA neeng

OVT1INOHd juaineT ansjsuopy
€ enquiy
1eoliLe)

(TTICEITTIVER]
) SY1IY3IA NY3IENG

Assurance

otocsoemvort

w

NOILVY1S31LY

vs Qz(. ueld YXv

33 UOHINKISUO) B 3P 3P0 NP 9-PEL T 2P1uE,) & nadud zeb 2p 2anaudiul uoneeIsuL) 2P 3839, |

1924, °p 32
£)2p 3p0D NP 9-££1 "1 FPRIL,) € NAdId JusIHEq 3] SUBP SBINUIR] 3P 2duaspad B B IRERI 38397 :
ar

£0101Z20Z9Z50

:anbyqny 3ues e} ap 3po) np ELVEEL TToPRIE € nagad

1°p inpoud no °p qe,) no d ey 20,7
fanbngng piues ey 2p

2po3 NP 9-pEEL “132 S-EEL 7 S2PBIE xne nagad quiojd ne uopisodxa,p anbsu ap 3e35U0d 27 |

2911pow 6961 @2Mnf 9 Np Z9v-68
10) &) 2p £-£ 2ppRIe ) € 35IA anbjuyda ..:uue:wq.u 2P JBI5S0P NP UOAMINSUO) B) 3P 2013 Ne sjrau

°p apia d abesn e ap ap sea us /z
13p 32 D B3P APOI NP Y -LLZ T BPRIL )P LB .| Xne
59sjA 32 ‘ank J3)550p NP ©] 2p 2.\ NE J3JJIGOILI] US1q UN.p 21UaA 3P S8 U /|
(NLLNOE 197) uoRedo)
&1 anod 3jqeligey
apysedns ap uopessenie / =3usn e anod uNTY 107 - ZIWUYD 107 ._u.t-n..u @p uopeisanie -
d anysed ) ddva @) : e} nod -

* SUIMEOWWI SINOINHDAL SOLLSONDVIa

{3)aalseams [s)ananae ‘53 mo e anueeh 12au0d 1uasard 37
810Z/10/10 31 315 :d 102Ae $O1LBSYSHS (N 2IUEINSSE D 1EALOI LN P 2L 152

ISNOTNOL 00VLE
SINOJ XIS ILNIFL S3a 3N 8Z
YVv43D TIVS

3nb 215358 AV 32U XY

FOPESTLLE L AU
snuwmvmvm Juienuos

TSa0U913/2) SON

swwmfﬂmo RL

ISNCTINOL OO [E

INDVISI A 3LNOY Of
NTRIIMHDSENH LT ATTIVA WA

AN3OV
¥a FSOTNOL  Q0RTS
BMOZ XIS ALNIHL S¥d AO¥ 8T
YYddld THYS

anbueg jo aouenssy ﬂ

ILLINSSY 110/

DPE - Lp.23-260

Page 4/8

S.A.R.L. au capital de 7700 € - R.C.S Toulouse B 493 435 358 - SIRET : 493 435 358 00012

CEFAA - 28 Rue des 36 Ponts 31400 Toulouse - Tél : 05.34.30.93.60 - cefaa@orange.fr



e
~

& § B od g P g
o P : : g
Pl P &
. y G 3 3 S H < =
& 3 § 3 5 S
s ¢ N ¥ o E S ¢
g § 2 3 f % 2 2 5 :
E g 4 3 g 3 : » &
s 3 § g ol : £ s\
n « 2 ] e £ =%
gu Jd = g = bl i ? & % &
a L ~ 35 2 ¥ j%
§ E % 2 E ‘:‘ = = %3
18- * - 3 2 g &F :
H : s § L - § :
g g s @ H 3 3 5
1R 5 i} - iE &
E - 4 2s 7§ % Le
IR B I1REE
] 3 4 : L 3 H 3 B
.,E’ isi% : = 3 %.n E
. 3¢ 53 g s
‘ .%E 1) 37 e3 : i 6 §§ 2
5 ER ¥E Uf g% E A R 85 g3 °
5 ‘n! i 8.= - 5 E : - " 8= o
§ p3 B2 ¥ §: ;3 & H £ & &
§z 4 S sE E 3 1 g 3 3
S HEEIEEERE B )R
g 22 s 3288 & 3 & &F &F &

Attestation de Procédure d’évaluation de la conformité du logiciel aux régles
de calcul du Diagnostic de Performance Energétique

Conformément a I'Arrété du 17 juin 2021 modifiant I'arrété du 31 mars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de
performance énergétique et aux logiciels I'établissant, et I'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités
d'établissement du diagnostic de performance énergétique, I'environnement logiciel DPE 2021 de I'éditeur de logiciel Liciel concernant la
procédure d'évaluation de la conformité du logiciel aux régles de calcul du Diagnostic de Performance Energétique est en phase de validation
par autotest jusqu‘au 31/03/2022. Au 1/07/2021, Le moteur de calcul fourni par I'administration est stabilisé et « utilisable » en I'état
conformément aux arrétés de mars 2021, et octobre 2021, en version non consolidée et en cours de modifications, ajustements et mises au
point au fil des évaluations jusquau 31/03/2021. A partir du 31/03/2022, une évaluation « approfondie » du logiciel Liciel DPE 2021 sera réalisée
par les services de I'Etat, notamment la DHUP, avant la fin de 'année 2022.

Nous sommes dans une situation ou les responsabilités seront partagés tous au long de I'échelle du temps, I'Etat établie « le fond » par la
méthode de calcul, met a disposition un moteur de calcul décliné suivant I'évaluation aux éditeurs de logiciel, I'éditeur de logiciel établie « la
forme », il est chargé de respecter les régles de calcul intégrer dans le moteur de calcul dans son propre logiciel, le diagnostiqueur qui est
chargé de respecter les conditions d'utilisation du logiciel et de I'application de la méthode, la bonne saisie et le sourcing des données d’entrée,
enfin la responsabilité de vendeur, dans la coopération de la collecte des données initiales demandées et remises, puis vérifiées par le
diagnostiqueur. Malgré cela, au 4 octobre 2021, par suite de l'analyse des DPE réalisés depuis le 1er juillet 2021, les anomalies ont été
identifiées et sont corrigées par la méthode de calcul de I'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités
d'établissement du diagnostic de performance énergétique, entrée en vigueur au lendemain de sa publication soit le 15 octobre 2021 : a ce jour
I"éditeur du logiciel ne nous a pas fourni une mise a jour conforme a l'intégralité de I'arrété précité et de son annexe.

Jusqu'a la parution sur le site du Ministére de la Transition Ecologique — RT-RE Batiment de la validation in fine du logiciel Liciel Environnement
Liciel Diagnostics V4 pour le module DPE, la fiabilité des résultats n’est pas garantie, conformément aux arrétés du 31 Mars 2021 relatif au
Diagnostic de Performance Energétique, et I'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités d'établissement du
diagnostic de performance énergétique.

Logiciel (nom, version) Editeur Périmétre  Phase transitoire 1 Phase transitoire 2 Evaluation définitive
de (valable jusqu’au (valable jusqu’au (obligatoire a compter
validité 30/09/2021 maximum) 31/03/2022 maximum) du 1/04/2022)
LICIEL Diagnostics V4 LICIEL Tous Validé Validé Validé ou Validé
Moteur TribuEnergie : 1.4.25.1 Environnement provisoirement selon
les modalités du
tableau

téléchargeable dans la

rubrique Tableau des

logiciels évalués’
En conséquence, le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, est d’application
obligatoire depuis le Ter novembre 2021, bien qu’étant toujours en cours de validation. Il fait encore ['objet de modifications. Le diagnostiqueur n‘a
aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, afin de respecter I'Arrété du 8 octobre 2021 modifiant la méthode de calcul et les modalités
d‘établissement du diagnostic de performance énergétique, et l'Arrété du 31 mars 2021 relatif aux méthodes et procédures applicables au
diagnostic de performance énergétique et aux logiciels ['établissant, qui peuvent étre imprécis ou erronés et par conséquence en décline toute
responsabilité s’agissant des résultats des étiquettes et des estimations des consommations et d’émission de gaz a effet de serre.
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Ministére de la transition écologique

Logement

Direction générale de 'aménagement, du logement et de la nature
Direction de U'habitat, de ['urbanisme et des paysages
Sous-direction de la qualité et d developpement durable dans la construction

Bureau de la qualité technique et de la réglementation technique de la construction

Obijet : Validation des logiciels intégrant la méthode de calcul 3CL-DPE 2021

Considérant I'arrété du 31 mars 2021, précisant que tout diagnostic de performance énergétique (DPE) élaboré
avec la méthode de calcul 3CL-DPE 2021 doit I'étre avec un logiciel validé, ce document fait état des validations
des logiciels DPE a date du 31 juillet 2023.

Il est publié sur le site RT-RE batiment, rubrique «DPE/Evaluation des logiciels » : http://www.rt-

batiment.fr/evaluation-des-logiciels-a50.html, et reprend les mémes informations que le document au format xlsx «

1 - Tableau evaluation » téléchargeable dans la méme rubrique.

Logiciel Editeur Périmétre de validation au 31.07.2023
Logements existants
Maisons Appartements Appartements a Immeubles
Individuelles partir de collectifs -
I'immeuble échantillonnage
Validé Validé Validé Validé
DI A(Lsﬁ(lf.éﬂ s LICIEL Logements neufs
ENVIRONNEMENT Maisons Appartements Immeubles
V4 I .
individuelles collectifs

Validé provisoirement

Validé provisoirement

Validé provisoirement

Tertiaire

Existants

Neufs

Validé provisoirement

Validé provisoirement

A Paris, le 31.07.2023
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CONDITIONS PARTICULIERES D’EXECUTION DU CONTRAT DE
PRESTATIONS DE SERVICE

EXECUTION DE LA MISSION

Le présent diagnostic de performance énergétique est destiné a indiquer les consommations conventionnelles d'énergie des batiments et des
logements mis en vente ou a la location, a connaitre I'impact sur I'effet de serre et a fournir des recommandations de travaux d'économie
d'énergie.

La méthode conventionnelle choisie et le modéle de rapport sont déterminés en fonction du type de bien et des caractéristiques du batiment
tels que prévu par arrété.

En effet, les estimations des consommations d'énergie et d'émission de CO2 pour le batiment ou le logement ne sont que théoriques et
calculées suivant méthode conventionnelle et peuvent présenter des écarts avec la réalité.

L'estimation des frais annuels en euro des énergies par usage récentes est effectuée avec des colts d'énergie standard définis par Arrété (tarif
Energie unique pour la France) et peut ne pas correspondre aux tarifs payés par le propriétaire-vendeur ou bailleur.

la surface habitable d'un logement est celle définie par I'article R. 156-1 du code de la construction et de I'habitation, en incluant la superficie de
vérandas chauffées écartée par le troisieme alinéa de ce méme article. Conventionnellement, toute la surface habitable du logement ou du
batiment est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe.

La surface déperditive de paroi opaque (notamment plancher bas ou plancher haut) entre un local chauffé et un local non chauffé peut étre
différente de la surface habitable.

Le diagnostic de performance énergétique nécessite la détermination des matériaux composants le bien immobilier. Elle se fait par une analyse
documentaire (demandée auprées du propriétaire) et par inspection visuelle. Cette détermination visuelle peut s'avérer impossible techniquement
(éléments ne pouvant étre inspectés sans des sondages destructifs de I'épaisseur totale de la paroi considéré), notamment pour les composants
recouverts d'un revétement. Le cas échéant, I'opérateur en diagnostic immobilier désignera le composant comme inconnu, et utilisera alors la
valeur du coefficient thermique correspondante.

Des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues des consommations réelles :

1 - Le calcul conventionnel est fait pour une température intérieure constante de 19°C (18°C par le chauffage, 1°C pour les apports internes)
dans toutes les piéces avec un réduit de nuit pendant 8h et une semaine d'inoccupation en période d'hiver. A titre d'exemple, les coupures de
chauffage pendant les périodes de vacances d'hiver ou les baisses de température la journée (lorsque le logement est inoccupé) ne sont pas
prises en compte par la méthode de calcul.

2 - Données météorologiques : le calcul conventionnel se fait avec des fichiers météo s'appuyant sur une moyenne de 30 ans ou peuvent étre
observées plus de 20% d'écart d'une année a I'autre selon la rigueur de I'hiver.

3- Le confort (température intérieure, nombre de pieces chauffées) n'est pas le méme entre un logement récent ou un logement déperditif.

4 - Le comportement des usagers n'est pas pris en compte (scénarii d'occupation ; nombre d’'occupants ; ...).

5 - Les matériaux recouverts non visibles et I'absence des fiches techniques des matériaux de construction mis en ceuvre inclus dans le Dossier
des Ouvrages Exécutés, induisent par manque d'information, une surestimation des consommations.

6 — le prix moyens des énergies est indexés suivant I'arrété en vigueur, il n'est pas pris en compte les variations tarifaires des abonnements et du
prix de I'énergie depuis cette date.

Des recommandations de travaux et d'amélioration de la gestion thermique du bien et de ses équipements, visant a réduire les consommations
d'énergie ne sont que des pistes de réflexions basées lors de la visite du bien le jour de la réalisation du présent diagnostic et ne sauraient en
aucun cas se substituer a I'étude détaillée d'un professionnel (Maitre d'ceuvre de conception et/ou de réalisation).

L'estimation des frais d'investissements pour les recommandations est basée sur le document « Cerema - Guide a l'usage du diagnostiqueur
version1 » fourni par le Ministere de la transition écologique. Les colts sont estimés toutes taxes comprises (TVA a 5.5%). Pour l'isolation par
I'extérieur, le co(t d'installation et de démontage d'échafaudage n’est pas pris en compte. Les colts ne prennent pas en compte les mesures
d'aides a la rénovation énergétique. lls n'intégrent pas les colts additionnels (travaux de finitions, embellissements...). Les valeurs et co(ts
indiquées pour les postes ne sont en aucun cas le fruit d'un quelconque calcul par I'opérateur en diagnostic immobilier, mais les résultats de
I'algorithme de calcul du logiciel validé par I'état.

Modele 6.3 ou 12.2-12.3-12.4
Pour les batiments d'habitation collectifs existants, dans le cas de batiments collectifs a usage mixte dont I'usage principal n’est pas I'habitation.
Pour les batiments autres qu'a usage principal d'habitation pour lesquels les quantités d'énergie sont évaluées sur la base de consommations
réelles (consommations estimées au moyen de factures d'énergie, de décomptes de charges ou de relevés de comptages).
- Bien individuel par type d'énergie, les quantités annuelles d'énergie finale nécessaires au chauffage et au refroidissement visées au deuxiéme
alinéa de I'Arrété du 8 Février 2012 sont égales aux consommations réelles sur les trois derniéres années précédant le diagnostic ou, a défaut,
sur la durée effective de fourniture de chauffage et de refroidissement pendant les trois années précédant le diagnostic ou, a défaut, sur la base
de la derniére année précédant le diagnostic; les informations données sur les quantités d'énergies le sont dans |'unité énergétique qui a
présidé a leur achat. Conformément a la réglementation en vigueur, en cas d'impossibilité de distinguer les quantités d'énergie consommés
pour le chauffage et pour la production d'eau chaude sanitaire, les informations visées en 3 et 5 du paragraphe Il sont fournies pour le total
des consommations correspondantes, sans distinguer les usages.
- Bien individuel en cas d'équipements communs de chauffage, d'eau chaude sanitaire des locaux, le propriétaire demande aupres de son
mandataire ou le syndicat des copropriétaires :
-Indication des énergies utilisées et une description des systémes communs de chauffage, de production d'eau chaude sanitaire des locaux, y
compris les équipements installés a demeure utilisant ou produisant des énergies d'origine renouvelable : Documents demandés par I'ODI et
non fournis
-Par type d'énergie, la moyenne annuelle des quantités d'énergie finale consommeées par le dispositif commun de chauffage, de production
d'eau chaude sanitaire des locaux et de production d'énergie renouvelable, ces quantités sont calculées sur la base de la moyenne des trois
derniéres années précédant le diagnostic ou sur la moyenne des trois derniers exercices approuvés ou, a défaut, sur la durée effective de
fourniture de chauffage ou d'eau chaude sanitaire au batiment concerné et de production d'énergie renouvelable pendant les trois années
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précédant le diagnostic ou, a défaut, sur la base de la derniére année précédant le diagnostic ; les informations données sur les quantités
d'énergies le sont dans l'unité énergétique qui a présidé a leur achat: Documents demandés par I'ODI et non fournis

-Les coefficients de répartition des charges de chauffage et de production d'eau chaude sanitaire appliqués au lot : Documents demandés par
I'ODI et non fournis

Transmission du fichier standardisé :

Conformément a I'Article R126-27 du Code de la construction : La personne qui établit le diagnostic de performance énergétique le transmet a
I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie selon un format standardisé par I'intermédiaire de I'application définie a I'article R.
126-26 ; en retour, elle recoit le numéro d'identifiant du document. Elle transmet également ces données, dans le méme format que celui prévu
pour I'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, au propriétaire du batiment ou partie de batiment concerné par le diagnostic
de performance énergétique. Seul le propriétaire de ce fichier peut en faire la dévolution a tous tiers. Il n'entre dans aucuns cas des garanties
une fois la transmission effectuée.

Ecart entre consommations réelles et les consommations issues de la simulation conventionnelle

Pour compléter son information, nous vous conseillons de fournir a tout tiers les relevés de consommation, par énergies, afin d'attirer son
attention sur I'écart entre consommations réelles et les consommations issues de la simulation conventionnelle.

D'autre part, il n'y a pas de relation contractuelle entre I'opérateur en diagnostic immobilier et I'acquéreur, ce dernier ne pourra en aucune
maniére se prévaloir d'une garantie en responsabilité ou d'une faute contractuelle qui lui aurai causé un dommage.

NOTA : Dans le cas ou le « Client » n'aurait pas effectué le reglement intégral de la facture correspondante, suivant le contrat de prestations de
service, du présent Dossier de Diagnostic Technique comprenant les diagnostics techniques réalisés dans les conditions définies par les
dispositions réglementaires qui les régissent :

- Le présent Dossier de diagnostic technique SERA EXCLU de tous domaines de I'Assurance obligatoire relevant de la police d'assurance du «
Prestataire » suivant les Art. L.271-4 a -6, Art. R. 271-2. du Code de la construction et de I'habitation.

- En conséquence, le présent Dossier de diagnostic technique, fourni par le « Client » vendeur, ne pourra étre annexé a la promesse de vente
ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente ; ou au bail locatif. Dans le cas de son utilisation par le « Client », mandataires ou
tous tiers, cela relévera de I'Art. 441-1 du Code Pénal. De plus, elle exonére de fait le « Prestataire » de la responsabilité au titre des articles
1792 du Code Civil.

- En conséquence, le « Prestataire » ne pourra étre ordonner a la jonction d'un appel en cause par tous tiers.

- En conséquence, le « Prestataire » ne pourra s'entendre condamner a relever et garantir le « Client » a toutes condamnations qui
pourraient étre prononcées a leur encontre en principal, frais et accessoires.

NOTA : S'il souhaite rendre opérante une clause d’exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le
Propriétaire-vendeur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immobilier, ou Officier public ou ministériel
assermenté) du ou des propriétaires, doit demander préalablement tous autres contréles ou expertises qui, méme non
obligatoire, visent les domaines susceptibles d’étre invoqués par le ou les tiers, notamment le tiers-acquéreur.

A défaut, seule la responsabilité du Propriétaire-vendeur sera engagée quant aux conséquences de ses propres manquements.
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RAPPORT DE L'ETAT RELATIF A LA
PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

TERMITES

N° dossier : Lp.23-260

A — Date de visite

Suivant le contrat de prestations de services : diagnostic immobilier, accepté sans réserve, I'objet est I'établissement d'un état relatif a la
présence de termites dans le batiment, visite effectuée le : 18/12/2023, durée intervention pour le présent constat : Theure. Le présent rapport
n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termite dans le batiment objet de la
mission.

L'objet du contrat est réalisé suivant nos conditions générales et particuliéres de vente et d'exécution : prestations de service. Le présent
rapport comporte 13 pages.

B — Localisation et Désignation du (ou des) batiment(s)

0 Localisation du (ou des) batiment(s) :
- Département : HAUTE GARONNE
- Commune : ST JORY
- Adresse, lieudit, N° de rue, voie : Route de Saint-Caprais
- 31790 ST JORY
- Batiment : D, Escalier: , N° d'étage : Ter
- Référence cadastrale : Al 371372 373 380 381 382 383 387 388 389 390 392 393 394
- Désignation et situation du ou des lots de copropriété : 37 + 263
Dans le cas ou le présent " état relatif a la présence de termites " ne porterait que sur des parties privatives d'un lot en
copropriété, il doit étre joint en sus du présent rapport un " état relatif a la présence de termites " portant quant a lui
exclusivement sur les parties communes.
- Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
= relatives a des traitements antérieurs contre les termites ou a la présence de termites dans le batiment : demandées et non
communiquées
= présence de termites dans le batiment : demandées et non communiquées
= Pour le dépot de la demande de Permis de Construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 :
notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH indiquant les dispositifs et les protections mis en ceuvre pour lutter
contre les risques xylophages : demandées et non communiquées
- Documents fournis : Relevé de propriété (non fourni), Permis de construire (non fourni), Carnet d'Information du Logement
(non fourni), Acte de propriété (non fourni)
o Désignation du (ou des) batiment(s) :
- Type de bien: Appartement , mitoyenneté: oui
- Nombre de niveaux y compris les niveaux inférieurs (tels que caves, vides sanitaires...) et les niveaux supérieurs (tels que étages,
comble, charpente...): 1
O Indication de la situation du lieu du constat en regard de |'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L
131-3 du CCH précisant les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme : arrété préfectoral du 10 Décembre 2001
Création d'une zone de surveillance et de lutte contre les termites sur I'ensemble du département de la Haute-Garonne

C - Désignation du Client

0  Propriétaire: M.

o Adresse: Route de Saint-Caprais , 31790 ST JORY
Ce dossier, ainsi que les rapports et documents associés, est exclusivement délivré au « propriétaire VENDEUR » cité en référence en
vue de la réitération par acte authentique de la vente du « bien » immobilier désigné ci-dessous, et ne pourra étre utilisé ni a
d'autres fins, ni par quiconque ultérieurement, suivant les obligations du Vendeur conformément au Code Civil, et conformément au
Code des Assurances affectant le présent contrat.
Nota. : S'il souhaite rendre opérante une clause d'exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le
Propriétaire-vendeur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immobilier, ou Officier public ou ministériel assermenté) du
ou des propriétaires, dans le cas ou la personne utilisant ce document ne serait pas la personne désignée ci-dessus, doit
impérativement en informer |'opérateur en diagnostic immobilier pour validation avant de l'insérer dans le dossier de diagnostic
technique conformément a l'article L274-1 modifié du Code de la construction et de I'habitat. D'autres part, le dossier de diagnostic
technique et les pieces annexées sont indissociablement liés a I'acte auquel elles se rapportent. La signature électronique du
rédacteur de I'acte authentique et du propriétaire du bien, en fin d'acte, I'oblige et vaut pour tous documents annexés.

o0 Qualité du client (sur déclaration de l'intéressé) :
- Propriétaire de I'immeuble :  oui
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- Nom et qualité de la (des) personne(s) présente(s) sur le site lors de la visite :

Conformément a la norme NF P 03-201 de Février 2016, le propriétaire donneur d'ordre ou son représentant a désigné, aupres de I'opérateur
en diagnostic immobilier, soit lui-méme, soit une personne physique pouvant présenter un acte de pouvoir écrit, afin d'étre présente a titre
contradictoire durant la durée du contrat de mission : NON .
v' Dans le cas ou la réponse est NON,

En I'absence du propriétaire :

- I'opérateur en diagnostic immobilier ne peut définir les limites du périmetre de repérage effectif. Seul le batiment(ou le lot de
copropriété) matériellement apparent et accessible fera I'objet d'un état. En conséquence, I'opérateur en diagnostic immobilier
ne peut réaliser par nature a des conclusions a caractere exhaustif.

- la limite du périmetre de repérage définie par I'opérateur en diagnostic immobilier sera :
les piéces ou locaux du paragraphe D qui ont été visités matériellement selon les signes apparents d'occupation et de sécurité
au jour de la visite. En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces est faite dans le sens des aiguilles
d'une montre en commencant par la piéce correspondant a I'entrée principale. Il appartient au propriétaire de valider ces
éléments avant toute remise du présent état aux tiers.

il appartient au propriétaire de déclarer que le ou les locaux visités (ceci peuvent étre composés de un ou plusieurs lots de
copropriété) ne font pas I'objet d'un usage de type parties communes d'un immeuble, pour lesquels le présent état ne
s'applique pas. Il appartient au propriétaire de valider ces éléments avant toute remise du présent état aux tiers.

- I'opérateur en diagnostic immobilier ne pénétrera que dans les parties de batiment (ou du lot de copropriété) présentant
aucun risque pour sa sécurité. Si tel n'est pas le cas, il pourra appliquer son droit de retrait suivant le code du Travail. |l
informera le propriétaire que sa mission n'a pu aboutir a son terme. En conséquence, I'opérateur en diagnostic immobilier ne
peut réaliser par nature a conclure.

Dans tous les cas, I'utilisation par le propriétaire de cet état en implique sa totale validation. En conséquence, seule la responsabilité du
Propriétaire sera engagée sur l'intégralité du batiment (ou du/des lot(s) de copropriété) quant aux conséquences de ses propres
manquements.

NOTA : I'opérateur en diagnostic s'engage, sur demande et colt a déterminer, a retourner sur les lieux du batiment afin de compléter I'état
aux parties de batiment non visitées, des lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le
propriétaire.

- Raison sociale (le cas échéant) :
- Autre, le cas échéant :
o Sileclient n'est pas le donneur d'ordre
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Avocat
Nom: SELARL DECKER
Adresse : 14 Rue Alexandre Fourtanier, 31000 TOULOUSE

D - Identification de I'opérateur effectuant I’état relatif a la présence de
termites

0 Identité de I'opérateur de diagnostic :
- Nom : E.I. Laurent PROUILLAC agissant en qualité de sous-traitant pour la société CEFAA
- Adresse et raison sociale : CEFAA - 28 Rue des 36 Ponts 31400 Toulouse
- Numéro SIRET : 493 435 358 00020
- Désignation de la compagnie d'assurance : AXA France IARD — N° de police : 54587104 — Date de validité : 01/01/2024.

0 Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par un Organisme de certification : Bureau
VERITAS Certification France — 60, avenue Charles de Gaulle — immeuble Le Guillaume — 92046 Paris La Défense. Date de délivrance
du certificat de compétence N° 8196996 : 25/05/2019
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E — Identification des batiments visités et résultats du diagnostic
(identification des éléments infestés ou ayant été infestés par les termites et
ceux qui ne le sont pas) -

Dans le cadre de la mission décrit en téte du rapport, et suivant la norme NF P 03-201 de Février 2016 : état du batiment relatif a la présence

de termites, nous avons procéder a un examen visuel des parties visibles et accessibles des bois et matériaux en ceuvre accessibles sans
démontage, sans dépose de revétement de quelques natures que ce soient du bien immobilier bati, et aux sondages mécaniques non
destructif des bois visibles et accessibles afin de rechercher les indices d'infestation de termites et/ou la présence de termites.

- L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Tableau d'identification

des batiments ou des parties de batiments visités, des ouvrages, composants et parties de composants de la

construction, dans les parties visibles et accessibles, or ceci n'a pas été le cas pour les lieux et ouvrages cités dans le Nota 1 ci-dessous ;
et dans la limite du périmétre de repérage effectif défini par le propriétaire :

Liste des locaux visités : Séjour_Kitch, Salle de Bains_WC, Chambre 1, Terrasse

BATIMENTS
et parties de batiments visités(a)

OUVRAGES,
parties d'ouvrages et éléments examinés (b)

RESULTAT
du diagnostic d'infestation (c) *

- Suivant la liste des locaux ci-dessus
par un examen visuel des parties
visibles et accessibles

recherche visuelle d'indices d'infestations sur les sols,
murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de
bois

Absence d’indices.

Cette conclusion ne porte que sur les
points qui ont pu étre controlés (cf.
conditions particuliéres d'exécution).

examen des produits cellulosiques non rattachés au
bati, posés a méme le sol et recherche visuelle de
présence ou d'indices de présence

Absence d’indices.

Cette conclusion ne porte que sur les
points qui ont pu étre contrélés (cf.
conditions particuliéres d'exécution).

examen des matériaux non cellulosiques rattachés au
bati et pouvant étre altérés par les termites

Absence d'indices.

Cette conclusion ne porte que sur les
points qui ont pu étre controlés (cf.
conditions particuliéres d'exécution).

recherche et examen des zones propices au passage
et/ou au développement des termites.

Absence d’indices.

Cette conclusion ne porte que sur les
points qui ont pu étre contrélés (cf.
conditions particulieres d'exécution).

- sondage mécanique des bois visibles
et accessibles

sondage non destructif de I'ensemble des éléments en
bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages
sont approfondis et si nécessaire destructifs. Ne sont
pas considérés comme sondages destructifs des
altérations superficielles telles que celles résultant de
I'utilisation de poingons, de lames.

Absence d’indices.

Cette conclusion ne porte que sur les
points qui ont pu étre contrélés (cf.
conditions particuliéres d'exécution).

(a) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes. (Lors d'un résultat positif)

(c) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature (catégorie de termites en cause) et la
localisation. * Absence d'indice = absence d’indice d'infestation de termites.

INFORMATION SUR LE RESULTAT du diagnostic d'infestation :
- Dans tous les cas, le propriétaire vendeur peut avoir nécessité de faire réaliser tous contréles ou expertises, par des
sondages destructifs en profondeur, pour déterminer l'état réel du « Bien » , afin d’en informer tous tiers.

- Dans le cas d’indices d’infestation de termites, aucuns éléments de Loi, ainsi que la norme NF P 03-201 de février 2016,
ne prévoit que l'opérateur en diagnostic immobilier doit déterminer 'ampleur des dégats causés par l'infestation. Il
appartient au seul propriétaire de faire réaliser tous contréles ou expertises afin de déterminer ['ampleur des dégats sur
les ouvrages intérieurs et extérieurs du batiment, ainsi que la solidité des zones infestées, afin d’en informer tous tiers.

F - Catégorie de termites en cause

Néant

Pour informations, la recherche porte sur :

o Généralités
En France métropolitaine et dans les DOM, les zones contaminées ou susceptibles de |'étre font I'objet de mesures réglementaires (arrétés
préfectoraux et/ou municipaux). Il existe une carte précisant les départements soumis a arrétés préfectoraux disponible sur le site :
www.developpement-durable.gouv.fr.

e  Termites présents en France métropolitaine

- Termites souterrains
A ce jour, en France métropolitaine, cing espéces de termites souterrains sont identifiées (voir le fascicule de documentation FD X 40- 501) :
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— Reticulitermes flavipes; — Reticulitermes lucifugus ; — Reticulitermes banyulensis ; — Reticulitermes grassei ;
— Reticulitermes urbis.
L'infestation d'un batiment débute le plus souvent a partir de ses assises, caves, sous-sols, sols, vides sanitaires, mitoyennetés, et d'une
maniére générale de tout contact avec la terre. Lors de la réalisation d'un état relatif a la présence de termites, une attention toute particuliére
est portée a I'examen de ces zones.
Les termites progressent du sol vers les niveaux supérieurs. Il est rare que la charpente d'un immeuble isolé soit attaquée par des termites s'il
n'y a pas d'infestation ailleurs dans le batiment en particulier dans les niveaux inférieurs.

- Termites dits de bois sec
L'espece Kalotermes flavicolis est présente dans le sud de la France métropolitaine principalement sur le pourtour méditerranéen. Fréquente
dans les jardins sur les arbres fruitiers, dans les espaces verts et dans les vignes, cette espéce ne provoque qu’exceptionnellement des dégats
dans les lieux habités. Si c'est le cas, les dégradations sont trés localisées.
Le genre Cryptotermes est présent sur le territoire métropolitain ou il est signalé de facon trés ponctuelle.

Complément d'informations: il existe plusieurs modes de dissémination des termites : par essaimage, par bouturage, et par les activités
humaines. Durant la limite de validité du présent document et en cas de doute sur la présence d'insectes survenus apres la date de visite du
bien et comme indiqué au §A « le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la
présence de termite dans le batiment objet de la mission » ; I'opérateur en diagnostic s'engage, sur demande et co(t a déterminer, a retourner
sur les lieux afin de compléter le constat.

G- Identification des batiments et/ou parties du batiment (piéces et volumes)
n’ayant pu étre visités et justification

Il convient au propriétaire de permettre au constatant de lui procurer tous les moyens d'accés a I'ensemble des locaux en toute sécurité et de
procéder aux démontages nécessaires. Or ceci n'a pas été le cas pour les lieux et ouvrages cités dans le Nota 1 ci-dessous ; et pour les locaux
suivants :

SANS OBJET

H — Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et/ou éléments qui n’ont
pas été examinés et justification

Les parties cachées ou inaccessibles susceptibles de présenter des indices d'infestations qui n‘ont pas fait I'objet de sondage ni d'examen
doivent étre mentionnées dans le rapport de I'état relatif a la présence de termites :

Observations sur les conditions de la visite Ensemble du bien : Locaux encombrés

Et,
NOTA 1: Pour les paragraphes E, G, H :

- Sont considérés de fait les lieux non visités : tous réseaux enterrés et leurs accessoires associés (notamment : regard de visite), les
volumes et parties d'ouvrage, piéces, caves, toitures ou volumes non sécurisés ou inaccessibles par manque d'accés (dont notamment :
tous volumes présentant une hauteur libre inférieur a 0,60m; absence de trappe d'accés pour les combles ou grenier, vide sanitaire;
absence de clé de portes ou de trappes ou de cadenas ; travaux en hauteur ; plénum technique ; trappes de combles/grenier de
surface inférieure a 0,60m? dont la longueur d'un c6té étant au moins de 0,60m et non munie d’'une barre d'accrochage d'échelle ;
trappes de vide sanitaire de surface inférieure & 0,60m? dont la longueur d'un cété étant au moins de 0,60m et une hauteur libre de
0,60m minimum et 1,30m au droit de canalisations techniques ,...), volumes inaccessibles sans démontage ou création d’acces (dont
notamment : pas de trappes d'acces, zone située sous I'habillage de baignoire, Gaines techniques, dépose des grilles d'acces
impossible sans dégradation, dépose de tuiles ou de couverture pour y aménager une ouverture, ...), sans destruction (dont
notamment : intérieures des murs, de planchers, de plafonds, dépose de cimaises, de voliges, de sous toiture ,...) ou sans moyens
spécifiques d'accessibilité ; et ceci quelques soient les cas en toute sécurité pour I'opérateur de repérage .

- Sont considérés de fait les ouvrages non examinés : matériaux ou ouvrages inaccessibles sans destruction, matériaux ou ouvrages
accessibles sans moyens spécifiques d'un tiers ou sans I'aide d'un tiers. Soit : conduits et gaines sur toutes leurs longueurs(dont
notamment : conduits de cheminée, conduit d'allure véhiculant des fumées produits de combustion, coffres de gaines techniques,
goulottes et boites contenant des matériaux visitables sur toutes sa longueur (comme celles situées sur ou sous isolation en
combles), tous conduit de ventilation ou d’extraction d'air, conduits de descente d'eau pluvial et d'eau usées, puits, tous conduits
d‘allure vertical ou horizontal,...), matériaux sous revétements collés(dont notamment : linoleum, moquettes,...), encombrés ou
masqués, sous faces des parquets, plinthes, cadres, moulures, lambris..., bois enfermés dans planchers, murs ou plafonds...,faux-
plafonds, faux planchers recouverts d'isolant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de I'isolant, ...), charpentes et autres
matériaux rattachés au bati inclus dans un volume non accessible (dont notamment : pas de trappes d'accés dans un comble/grenier
impliquant un détuilage ou une dépose de la couverture pour y aménager une ouverture, pas de trappes d'acces dans un vide
sanitaire, ... ), charpentes et autres matériaux rattachés au bati inclus dans un plafond de type rampant (dont notamment :
inaccessibles sans dépose totale de la couverture, ...), les lieux encombrés (dont notamment : occupation par des objets sur les sols
de la piéce, isolation sur planchers des combles,...) ou masqués par du mobilier, les stocks de bois de chauffage,...

- Dans le cadre de I'évaluation des risques : pour les sondages réalisés en hauteur, I'opérateur de repérage met en ceuvre le ou les
modes opératoires exigés par le Code du Travail. Ces prescriptions visent a limiter les risques liés a son intervention comme I'indique
la brochure INRS ED 6110.

Les moyens d'accées a chacunes des zones a sonder (qu'elles soient en hauteur ou pas) doivent étre mis a disposition par le
propriétaire : il appartient au donneur d'ordre de respecter I'article R. 4323-58 du code du travail qui impose que « les travaux
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temporaires en hauteur sont réalisés a partir d'un plan de travail concu, installé ou équipé de maniére a préserver la santé et la
sécurité des travailleurs. Le poste de travail est tel qu'il permet I'exécution des travaux dans des conditions ergonomiques. ». Pour
cela, une approche réglementaire nécessite de toujours hiérarchiser le choix des moyens mis en ceuvre, en se référant aux principes
de prévention, hiérarchisés dans l'article L4121-2 du Code du Travail.

En conséquence, conformément aux dispositions de I'Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'Arrété du 29 mars 2007 définissant le modeéle et la
méthode de réalisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites, les obligations réglementaires ne sont pas remplies et
respectées. Ceci constitue une exception d'inexécution au contrat selon les Art. 1219 et 1220 du Code Civil. Des investigations
complémentaires et sondages destructifs réalisés par un professionnel qualifié ont été demandées aupres du propriétaire donneur d'ordre. Le
propriétaire donneur d'ordre a indiqué a I'opérateur de repérage ne pas pouvoir mettre en ceuvre les moyens d’acces, en toutes sécurité au
jour du repérage. L'opérateur de repérage lui a signifié qu'il ne peut donc réaliser par nature a des conclusions a caractere exhaustifs et n'est
pas en mesure de réaliser sa mission avec certitude afin de déterminer I'état réel du bien. La responsabilité du propriétaire donneur d'ordre
reste intégrale et seule engagée sur les éléments des lieux et ouvrages précités.

Nota 2 : I'opérateur en diagnostic s'engage, sur demande et co(it a déterminer, a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux
parties d'immeubles batis non examinées, des lors que les dispositions permettant un contrdle en toute sécurité des zones concernées auront
été prises par le propriétaire. D'autre part, dans le cas ou tous tiers (dont I'acquéreur) ne demande pas préalablement a tous actes, et n'en
donne pas suite volontairement, toutes demandes de visites et investigations complémentaires, alors ce dernier rentre dans le champ
contractuel.

| - Constatations diverses

Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere générale pour information du donneur
d'ordre, il nest donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre. Cependant, la situation de ces autres agents sera indiquée, a titre
d'information, au regard des parties de bdtiments concernées. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme AFNOR NF P 03-200 en vigueur;

Localisation Commentaires

A titre d'information, absence d'indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois. ~Ce
constat ne porte que sur les points qui ont pu étre contrélés (cf. conditions particuliéres d'exécution). Nous vous
conseillons de faire intervenir un professionnel qualifié afin d'en déterminer leurs natures et leurs ampleurs,
d'identifier les travaux nécessaires au vue de l'état du bien.

Le propriétaire ne nous a pas commandé une mission « Agents de dégradation biologique du bois - Constat
de I'état parasitaire dans les immeubles batis et non batis et sur les ouvrages-Modalités générales » suivant la
norme NF P 03-200 en vigueur.

Ensemble ou parties du
batiment(s) concerné(es) : dans
la limite du périmetre de
repérage effectif défini

Et suivant le cas, selon la norme AFNOR NF P 03-201, autres constatations diverses et/ou observations :

Observations Commentaires*
- Périmetre externe du batiment 10 metres de distance dans les limites de Sans Objet
la propriété par rapport a I'emprise du
batiment.
A titre d'information, examen des abords du batiment, dans la limite cadastrale du Sans Objet
terrain, et/ou dans les limites apparentes de propriété.
Signes de traitement antérieur Non, sur les parties visibles et accessibles au jour de la
pour information, ces traitements ont une efficacité dégressive dans le temps visite
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites. Cette information ne porte que sur les points qui ont pu étre controlés (cf.
conditions particulieres d'exécution).

J - Moyens d’investigation utilisés

La visite est réalisée par inspection visuelle, par sondage des bois visibles et accessibles a I'aide d'un poingon, un marteau pic, un ciseau a bois,

d'une lampe halogéne 9 volts, d'une loupe, d'un humidimétre dans les parties accessibles, visibles et susceptibles d'étre démontées sans outils.

Pour les accés et éléments a examiner en hauteur, conformément au telles du code du Travail, les moyens nécessaires doivent étre mis en

ceuvre par le propriétaire et conformément a la législation du Code du Travail.

e Les mesures ont été effectuées avec des appareils de mesure conforme aux indications de la norme AFNOR NF P 03-201: Contrdleur
Humidimetre : GE Sensing Protimeter Surveymaster

K — Durée de validité

En cas de vente d'un immeuble bati, cet état peut étre utilisé conformément a I'Article L.271-5.
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L — Date d’établissement du rapport de I’état relatif a la présence de termites

- date d'établissement du rapport : 18/12/2023

Cachet de I'entreprise
Signature de I'Opérateur de Diagnostic Immobilier :

Fait a ST JORY, le 18/12/2023

Nom et prénom de l'opérateur : E.Il. Laurent PROUILLAC

Note —

Un modéle de rapport est fixé par arrété. (Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'état du batiment relatif a la présence de termites)

Référence au présent document : Un examen de I'ensemble des lots (sous réserves des informations communiquées par le(s) demandeur(s)
privé(s) ou professionnel(s)) objets du présent constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati a été effectué tel que décrit ci-dessus.

Nota. 1 - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue
a l'article L.126-4 et R 126-2 du Code de la Construction et de I’'Habitation.

v' Article L. 126-4 du Code de la construction et de I'habitation : Dés qu'il a connaissance de la présence de termites dans un immeuble
bati ou non bati, I'occupant de I'immeuble contaminé en fait la déclaration en mairie. A défaut d'occupant, la déclaration incombe
au propriétaire. Pour les parties communes d'un immeuble relevant de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis, la déclaration incombe au syndicat des copropriétaires.

v' Article R.126-2 du Code de la construction et de I'habitation : La déclaration de la présence de termites dans un immeuble bati ou
non bati, prévue a l'article L. 126-4, est adressée, dans le mois suivant les constatations, au maire de la commune du lieu de situation
de I'immeuble par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou déposée contre récépissé en mairie.

La déclaration précise I'identité du déclarant et les éléments d'identification de I'immeuble. Elle mentionne les indices révélateurs de
la présence de termites et peut a cette fin étre accompagnée de I'état relatif a la présence de termites mentionné a l'article R. 126-
42. Elle est datée et signée par le déclarant.

Pour information : dans le cas de présence de termites, nous vous conseillons de faire intervenir un professionnel qualifié afin de définir un
traitement curatif a long terme.

Nota. 2 — CEFAA atteste que : conformément a l'article L271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n'a
aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.

CEFAA atteste que : ni la personne citée au premier alinéa de l'article R. 271-3 du code de la construction et de I'habitation, ni son
employé ne peut accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a l'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui
intervient pour la vente ou la location pour laquelle I'un des documents qui doivent étre établis dans les conditions prévues a
I'article L. 271-6 est demandé, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.

CEFAA atteste que : ni la personne citée au premier alinéa de |'article R. 271-3 du code de la construction et de I'habitation, ni son
employé ne peut recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.
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Nota : Document sans échelle ni mesure, non contractuel destiné au repérage des parties de I'immeuble bati.

TERMITES - Lp.23-260
CEFAA - 28 Rue des 36 Ponts 31400 Toulouse - Tél : 05.34.30.93.60 - cefaa@orange.fr Page 7/13
S.A.R.L. au capital de 7700 € - R.C.S Toulouse B 493 435 358 - SIRET : 493 435 358 00020



Attestation de compétence

95UBJPQ) B SUBH 99026 - 19WNE(|IND 6] BIGNBLIL| — BI|NES) BP [EIHUSE NP BNUGAR ‘09
80UB1] LONROYILEY SEIIEA NBBING | JNEJEdYIIED BwsSUEBI0 ) 8p esseipy

e mitad NS 3ai[8 ZOANOG SNOA JESNILIOD 99 P PIPIEA B JBYUPA INOd
st N "awsuebio] JUEYINSUCD US SBNUBIGO 819 IUaAnad [BUaigj9: NP Saouabixa
wouvasosaaow  S9P 9 iqeadde,| anb 1Sure |BaYILI80 80 8p aujgwued 8| i 580
SN0 0 SNSS8P-10 JIOA - NE nbsnl 8|qE|eA 158 1EIYILIGD B 'S695I[BH) SEIUB(|IBAINS
NOUMDHLLED S8p 51150d SIEIINSF) S8 1 SYANIILINUCD SUCHISOSIP Sap 198dSal NP BABSE) SNOS ,

m 1819U99 Jne}o8lIq ~UIEIPTTY TOqN-TEer——

nijod 9669618 : 122}J180 8P ClPWNN 6102/01/52 : o¥eq

sayn  ojodosew
58] 12 [USWIZQ &) SUEP SOHLID] O BIUSSEI] U] ¥ J1E{8) 1K1 1UesHues Senbrdud sauucsied sslueL
é%B-&:&.—@S»SS&%-!E&:iig!aosooni..!l
I e s " op Uon 10 59 18 ‘G0 8p 00uased
2 xrenen 9101100 S3p. x sed uogear rp sxsoubelp  uofiuew
sp “quiogd ne SiEISU03 S0P Sinelesada senbiskyd sues quold
£e0UMBTILIOD SIP UCIENIOD P SOIHD SO] IUESSINDP QUPOLL GOOZ H/GUIBACU |2 NP Iy

Y20ZALED SLzNLY

4

$20Z0L04 61020/ L

VOOLOMLE | BHOTOLET 8.!5«::»38.5!1._ 8_5.58:8.-3_ Wesiep sonisAyd seuuosied ™o

L00Z 1A% § NP §IRuY

sop Saigux

VOB 100 P SIWSIWEBIO SO UOIIRIIPII0RH
VORRISAL | ‘DiaERA SAIGIID SO 10 P0G QDL PRI9| #RIAN3
sop 58P LCHE0129 3P 52U PUIPOW 8002 181NN § NP 9IRUY.
SO 591 10 "anbuusey) duioo ua uonusw
) WBsyeg) sonbyskyd souuosied  SURS 3da
AEIYLED 3P SDIQIUD 5.531!8.88.%98._1(
S/9IID 58) 19 SREQ SAIGNS L)
86| SUBP XNBABS uti ensIA i..!ivs "G|UBALE | 3P JURUBIUOD SINPOX] 18 XNBUPIEW uojuaw
ap 1212} p anbypous ‘sabesadas op sinaiespdo sanbishuyd - sues sy
seuuosied sop 0 P uog 9P 9102 120l 52 np e1auy

V02RONZ | BLOZBOST | osud op uogersane)

woyuea
PUPIA  ap e s e

ww:O_ZIOw._. WmZ.(s.On_

“91091d 3P0V NP -1 £ SO, B SIHHP anb siel senbiuyos) sansoubep
8p $)81SS0p $8P JUeSIed) SanbisAyd seuuesiad $8p BOUSIHAWODI B SBILD XNE §JiiE(es 18 UOHBIGEH 8P 18 UoNITUISUO) B
apoD NP | 122 Y 18 9-1.427 Seponse sap uoneondde ua sud SNOSSap-1 SedUajedWoD 8P UONBIYIIED 3P SAIPIND XNE SHIB|a) SPIgLe
sap Xne SNSSaP-0 BUU0SIad Bl 8D S80L81SdW0D s8] anb BlYILES UCHEAYILE] SBIUEA Neaing

IVTTINOHd 1uaine Inalsuoiy
B anquily
R

UOHEIILAY

Attestation d’assurance

rotors st

e

NOILVY1S31LV

5 mvau!i. s

Vs QK(_ w!..m._m <x<

39 UORINKSUOD B 3P 3POD NP 9-pEL "1 2PRIE) e napad zeb op aunapvius uoneeIsul) 2p 3239, |

12p 32 >]
£)2p 3poD NP 9-g£1 "1 2PKIL,) @ nApad JuBIILEq 3) SUBP SRINLIR) 3p 23uRsR.d B) B INEjRL 3837 |
at

£010120Z9250

anbiqn, 23ues ] ap 2pod NP £1-pEEL 71 2PRIL,) @ nagad
ge,) no 23uasd.d e) IUeULIOUSII 3832,T |
fanbngng piues ey 2p

2pod Np 9-pEEL *132 5-PEEL “1 s2P1Ie xne nagad quojd ne uonisodxa p anbsu 2p 3835U03 7 |

d

12p mp no P

a9u1pow 6961 @[ 9 Np Z91-68
10) &) 2p £-£ 2pRIE ) € 351A anbjuyray uﬂuc:mu_‘ 2p JBISSOP NP UORMIISUO) €] 9P 2.1 Ne 5jnau

2p spia ] abesn e °p ap sea ua /z

18p32 D ejap2po) NP Y -LLZ T SPRIE 2P LB .| Xne

s9siA32 ‘ank J3)550p NP £] 2p 213\ NE J3J)IGOILIL] US1Q UN.p 21L2A 3P SE3 Ud /|
(NLLNOS 197) voRedo)

1 anod 3jqelgey

apysedns ap uopeisenie / =uen e anod uNTY 107 - ZIUUYD 107 2pKedns ap uoRelsee -
d apsed ) ddva @ : e)anod -

: SUIMEOWWI SINOINHDAL SOLLSONDVIa

{s)aaeams (s)amande ‘53 no ‘B anuereh leauod juasard 37
8102/10/10 31 1315 50d 1W2AE $OLLBSYSHS (N 2IUEINSSE D 1EAUOD LIN P 0L 152

3SNOTNOL 00¥LE
SINOJ XIS ILNIFL S3a INY 8Z
YVv43D TAVS

aNb 21538 TV 3IUES VXY

TOUESTLLE W aUsiD
$01/8SbSYS .U 12nU0D
TSSSUSIIRI SOn p10S1LEDD 3lmaREUed
g 4 YXV@ISNOTNOLHM TONIOY el
PEIEET 1950 ¥Ed
8888E91950
ISNOTNOL 00! (€
INDVAS3 @ 3LNOY Of
NTHFIMHDISINH L3 ATTIVAG WA

AN3OV

¥a FSA0TN0L  00RTCS
BLOZ XIS ALNTHL 83O AW 8T
YYd3d THYS

Juenssy anoa

anbueg 3o souemssy

TERMITES - Lp.23-260

Page 8/13

S.A.R.L. au capital de 7700 € - R.C.S Toulouse B 493 435 358 - SIRET : 493 435 358 00020

CEFAA - 28 Rue des 36 Ponts 31400 Toulouse - Tél : 05.34.30.93.60 - cefaa@orange.fr



o
~

3§ 5 = = g 8 a
v = o v ] v v
] ] © £ = ]
3 g8 U o ;- =
] & g 3 @ E
8 ° E 4
3 [ o o 5 =
3 K] v 2 i
w e 0 q g .3
R o by Q ] k] = s
- © N m x - 8 i
- o 3 L] ] “w > <}
TIa, S 2 = 2 3 L
3 1 g v E ] g < &
® 3 - = b} g a S N &
| ¢ 8 K- o .
o - ] £ a o o N3
© $ 2 = 73 E © =2
E = g 7 Z g S8 \
e J = i = g S
5 1 3 A : ‘
s a 0 s
bt 8 & 1 E 5
= g B
'E = i g C g p o ® Ry o
3 E % S g 5 g
H y o 4 =F i
L ¥ ] 52 g
;P & u = 1 e 2 < 3 &
P S g &
E T | &
uE T 5 o
S S R o g 3 : g
£E 9 - & < % <
H 3 L] 3 T
E © T 5 = I~ Z
" o I o <)
;g ™ g E £ 2
- ~ c
8 2 g = U ¥ 8
- c
g iF § ® . 2,
o E £ = g N ] ¥E €
H < = = z
- A4, v s T s b £E 5
M £ © < ]
w JE S - « E S g is E :
g E) 83 -F §E 9% s § 1 % g3 ¢
% 8¢ £ 3 S 5 b v =
8 oS¢t 8N & o 2= g
i x5 PE % 508 3 b g ¢
BIR BRI RIE AR N
£ 83 % u E ) 8 @ h oF D )
¢ "5 3 2 2 & K] fg P OZ
. == ® 0 su 0 i > = o= = Vi

CONDITIONS PARTICULIERES D’EXECUTION

TEXTES DE REFERENCE

« L'Ordonnance 2005-665 du 8 juin 2005 relative au diagnostic technique et ses textes d'application ;

» Loi n° 99-471 du 8 juin 1999 modifié tendant a protéger les acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites et autres

insectes xylophages ;

Décret N° 2000-613 du 3 juillet 2000 relatif a la protection des acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites ;

Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'Arrété du 29 mars 2007 définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état du batiment

relatif a la présence de termites ;

% Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

% Arrété du 25 mars 2019 modifiant I'arrété du 2 juillet 2018 définissant les criteres de certification des opérateurs de diagnostic
technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification

« La norme AFNOR NF P 03-201 de février 2016 : état du batiment relatif a la présence de termites.

P>

<

X3

’0

*,
<

EXECUTION DE LA MISSION

Le champ d'application du diagnostic vise exclusivement I'état relatif a la présence de termites dans les immeubles batis est limité (sauf
mission différente expressément définie et spécifié a la commande du Client) a la recherche par un contréle visuel, au moment de
I'intervention, de traces visibles d'infestations de termites, d'altérations provoquées par les termites ou d'indices d'infestations de termites, de
les repérer et d'en dresser le constat en applications de la réglementation en vigueur au lieu et a la date du diagnostic. La biologie et le mode
de vie souterrain du termite implique I'inspection du périmetre externe du batiment (dans sa totalité ou partiellement en fonction de la nature
des obstacles techniques) sur une zone de 10 métres de distance par rapport a I'emprise du batiment.

Pour les parties intérieures du bien principal, la mission se limite aux examens visuels du bois d'ceuvre de I'ensemble immobilier cadastré sur
les parties visibles, accessibles depuis I'intérieur des constructions le jour du contréle, par sondage des éléments sans démolition, sans
dégradations, sans manutention d'objets encombrants, sans déplacement de meubles, appareils électroménager ; aucune inspection n'a été
faite dans des endroits qui demandent la démolition, le démantélement ou I'enlévement de tous objets, parmi lesquels entre autre :
revétements de sols collés, revétements muraux, marchandises, plafonds, isolations, sols, ...; et dans les endroits obstrués ou inaccessibles
physiquement.

Pour les parties extérieures du bien principal, cette recherche est effectué et se limite aux examens visuels, sauf mission expressément spécifié,
aux constructions annexes décrites ainsi que les sols et végétaux aux abords de I'immeuble jusqu'a une distance de 10 métres du bien
examiné, dans les limites de propriété.
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Dans le cas ou le propriétaire aurait fait effectuer un état parasitaire sur le bien inspecté, il s'engage a en communiquer une copie a
I'Opérateur de Diagnostic Immobilier le jour de la visite et a l'informer de toutes modifications apportées pour réparer d'éventuelles
dégradations visibles.

- L'absence d'indices d'infestation signifie qu'il n'a pas été possible de détecter leur présence et/ou traces visibles de présence suivant la
méthode d'investigation préconisée par la norme.

- Dans le cas ou |'Opérateur de Diagnostic Immobilier conclu a la présence d'indices d'infestations de termites, cela n'exclut pas la possibilité
d'une éventuelle activité en sous face ou en sous-ceuvre qui peut étre mise en évidence lors de travaux de rénovation ou de démolition ; par
exemple démontage de doublage, de cloison, de parquet, etc... . Dans ce cas, I'Opérateur de Diagnostic Immobilier ne pourra étre mis en
cause. En conséquence, les termites sont des insectes en perpétuelle activité, les traces d'indices et/ou dégradations laissées seront
considérées comme actives.

L'Opérateur de Diagnostic Immobilier engagera les procédures nécessaires vis-a-vis de |I'obligation d'en faire déclaration a la mairie de votre
commune.

- Selon la norme, l'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance des bois et matériaux ; méme s'il y a blchage
(enléevement de matiere, afin de vérifier jusqu’ou s’est répandu l'attaque), l'intérét étant de signaler I'état défectueux par la présence ou
I'absence d'indices d'infestations de termites dans I'immeuble, et d'établir un « état relatif a la présence de termites dans le batiment ». De
plus, Le présent rapport n'a pas vocation a étre utilisé en tant que cahier des charges pour la réalisation de travaux de traitement préventif
et/ou curatif des bois en cas de signalement de dégradations dues a des termites.

- L'opérateur de diagnostic est missionné pour effectuer les contrdles prévus. Il n'est ni missionné pour une quelconque opération de
maintenance ni pour intervenir sur le batiment ou ses équipements et aucune demande ne peut lui étre formulée dans ce sens.

Obligations du propriétaire donneur d’ordre :

1. Le donneur d'ordre adresse a I'opérateur un ordre de mission écrit dans lequel :

- Le donneur d'ordre ou son représentant, informe préalablement I'opérateur de : - la localisation du (ou des) batiment(s) (département,
commune adresse, lieu-dit, voie et numéro, étage, références cadastrales, réglement de copropriété) ; - la nature du batiment (appartement,
maison individuelle, batiment isolé, mitoyenneté) ; - I'usage du batiment (habitation ou autre) ; - le type de batiment(structure) et son age; - le
nombre de logements ; - le nombre de piéces a examiner ; - I'existence de combles, de vide sanitaire et leur accessibilité ; - I'historique de
traitements des bois et/ou éléments d'ouvrages, travaux, outils et moyens utilisés ; - son identité compléte , sa domiciliation, ceux du (ou des)
propriétaires et destinataires du rapport

- Le donneur d'ordre ou son représentant, identifie et assure l'accessibilité des zones, parties d'ouvrages, éléments d'ouvrages visibles
(notamment ceux comportant du bois). De méme, le donneur d'ordre ou son représentant signale a 'opérateur les parties qui ne seront pas
controlées et les motifs de ces impossibilités.

- Le donneur d'ordre ou son représentant, identifie les zones, parties d'ouvrages, éléments d'ouvrages cachés ou inaccessibles (notamment
ceux comportant du bois : raidisseurs, linteau, lattis, etc.).

2. Information des occupants : le donneur d'ordre ou son représentant informe par écrit I'occupant de la nécessité d'accéder aux zones et
partie d'ouvrages a controler.

3. De maniére générale : le donneur d'ordre ou son représentant s'assure que les locaux, leurs dépendances et les parties et éléments
d'ouvrages a examiner soient accessibles et sondables. Ainsi, il veillera par lui-méme aux travaux de mise au jour (dépose de revétements,
ébrasements, retrait de doublages, etc.) des parties ou éléments cachées ou inaccessibles s'il souhaite étre exonéré de responsabilité sur ces
parties ou éléments, ainsi qu'au déplacement des meubles et appareils encastrables, au retrait et a la remise en place des revétements afin
d'obtenir la visibilité des éléments d'ouvrages.

4. L'opérateur attire ici tout particulierement votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire et/ou donneur d'ordre
resterait pleinement engagée sur les locaux, zones, parties ou éléments d’ouvrages qui ne peuvent étre controlés et leurs conséquences.

Obligations de I'opérateur en diagnostic immobilier:

- L'opérateur a pour obligation de signaler dans le rapport, si elles sont préalablement identifiées et signalées par le donneur d'ordre, les
zones, éléments, constituants ou parties non visibles, non visitables, non sondables et les motifs correspondants dans la rubrique « exclusions
». Il en va de méme des zones, éléments, constituants ou parties non visibles, non visitables et non sondables identifiées par I'opérateur sans
gu’elles lui aient été préalablement signalées et qui ne sont pas visibles ou sondables.

- L'opérateur rappelle ici que sa responsabilité est limitée aux points effectivement vérifiés, et qu’elle ne saurait en aucun cas étre étendue aux
conséquences de l'inaccessibilité et/ou de la non identification et signalisation préalable par le propriétaire donneur d'ordre.

- Le bien diagnostiqué doit étre vide de meubles. L'inspection est limitée aux zones accessibles par I'opérateur dans la partie privative du bien,
les zones et parties d'ouvrages rendues visibles accessibles par le donneur d'ordre sans déplacement de meubles ni opération de manutention,
ni démontage. L'intervention consiste en un examen visuel : -Recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (cordonnets ou galeries-
tunnels, termites, restes de termites, dégats, etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois ; -Examen des
produits cellulosiques non rattachés au bati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, etc.), posés a méme le sol et recherche visuelle
de présence ou d'indices de présence (dégats sur éléments de bois, détérioration de livres, cartons,..) ; -Examen des matériaux non
cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux d'isolation, gaines électriques, revétement de sols ou
muraux,...) ; -Recherche et examen des zones favorables au passage et/ou au développement des termites (caves, vides sanitaires, zones
humides, branchements d'eau, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation, etc.) ; - Sondage de
I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont approfondis et si nécessaire destructifs. Ne sont pas
considérés comme sondages destructifs des altérations superficielles telles que celles résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc... .

- Le présent « état relatif a la présence de termites dans le batiment » ne portant que sur les parties privatives objets des présentes, la clause
d'exonération de garantie pour vice caché prévue a l'article 1643 du Code Civil, si le vice caché est constitué par la présence de termites, ne
pourra étre stipulée que pour les parties privatives visitées.

Dans le cas ou le présent « état relatif a la présence de termite » ne porterait que sur des parties privatives d'un bien en copropriété, afin que
vous soyez exonéré des voies de recours de tous autres acquéreurs, pour le vice caché que pourrait constituer « la présence de termites dans
les parties communes », il doit étre joint en supplément du présent rapport un « I'état relatif a la présence de termites dans le batiment des
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parties communes de I'immeuble », qui annexé a l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, permettra de stipuler la clause
d'exonération pour vice caché pour les parties communes.

- Notre responsabilité ne saurait étre engagée en cas d'invasion de parasites ultérieure au jour de notre visite, ne pouvant notamment
préjuger de I'état parasitaire des immeubles ou terrains avoisinants ou mitoyens et des risques de propagation afférents, ni des traitements qui
seront éventuellement fait sur ces dits immeubles.

Information sur les autres agents de dégradation du bois :

Les insectes xylophages et leurs traces qui sont recherchés sont limités exclusivement aux termites de la métropole de la famille
Rhinotermitidae  (termites sous-terrain) et de la famille Kalotermitidae (termites bois sec), sauf demande expresse d'extension de
I'investigation aux autres agents de dégradation biologique du bois (insectes a larves xylophages, champignons lignivores et lignicoles).

Ces derniers peuvent toutefois étre signalés en observation sans que ce signalement préjuge d'une recherche exhaustive et que la présence ou
I'absence éventuelle de signalement de ces autres agents de dégradation biologique du bois puisse faire I'objet d'un appel en garantie.

Information générale préalable au diagnostic :

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux articles R126-2 du Code
de la Construction et de I'Habitation.

Conformément a l'article L271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation, I'opérateur de diagnostic immobilier ayant réalisé cet état
relatif a la présence de termites n'a aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire du
bien ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est
demandé d'établir cet état.

Le propriétaire et/ou donneur d'ordre adresse un acte de mission précisant les conditions d'intervention de l'opérateur ; ainsi qu'un acte de
pouvoir écrit pour désigner une personne en contradictoire.

La présence d'agents de dégradation biologique des bois autres que le termite, ne faisant pas |'objet d'une information écrite de I'acquéreur
constitue un vice caché. Si le donneur d'ordre ou son représentant souhaite rendre opérante une clause d'exonération de garantie du vice
caché constitué par la présence de ces agents de dégradation, il doit formuler préalablement la demande par écrit a I'opérateur quant a cette
recherche spécifique. Cette démarche donne lieu a un surcoGt qui doit figurer dans I'ordre de mission précisant les conditions d'intervention
de 'opérateur.

NOTA : Dans le cas ou le « Client » n'aurait pas effectué le reglement intégral de la facture correspondante, suivant le contrat de prestations
de service, du présent Dossier de Diagnostic Technique comprenant les diagnostics techniques réalisés dans les conditions définies par les
dispositions réglementaires qui les régissent:

- Le présent Dossier de diagnostic technique SERA EXCLU de tous domaines de I'Assurance obligatoire relevant de la police d'assurance du
« Prestataire » suivant les Art. L.271-4 a -6, Art. R. 271-2. du Code de la construction et de I'habitation.

- En conséquence, le présent Dossier de diagnostic technique, fourni par le « Client » vendeur, ne pourra étres annexé a la promesse de
vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. Dans le cas de son utilisation par le « Client », mandataires ou tous tiers,
cela relévera de I'Art. 441-1 du Code Pénal. De plus, elle exonére de fait le « Prestataire » de la responsabilité au titre des articles 1792 du
Code Civil.

- En conséquence, le « Prestataire » ne pourra étre ordonner a la jonction d’'un appel en cause par tous tiers.

- En conséquence, le « Prestataire » ne pourra s'entendre condamner a relever et garantir le « Client » a toutes condamnations qui
pourraient étre prononcées a leur encontre en principal, frais et accessoires.

NOTA : S’il souhaite rendre opérante une clause d’exonération de vice caché, ou faire valider le respect de ses obligations, le
Propriétaire-vendeur, ou le Mandataire (Mandataire professionnel de I'immobilier, ou Officier public ou ministériel
assermenté) du ou des propriétaires, doit demander préalablement tous autres contréles ou expertises qui, méme non
obligatoire, visent les domaines susceptibles d’étre invoqués par le ou les tiers, notamment le tiers-acquéreur.

A défaut, seule la responsabilité du Propriétaire-vendeur sera engagée quant aux conséquences de ses propres manquements.
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EE CONTRAT DE MISSION :

CABINET D'EXPERTISES

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES
DANS LE BATIMENT

Article1 - ORDRE DE MISSION

Entre ;
CEFAA, entreprise individuelle, de nom commercial CEFAA, ayant son siége au 28 Rue des 36 Ponts 31400 Toulouse, N° SIRET : 493 435 358 00020,
ci-aprés désigné le « Prestataire » , ou « I'Opérateur en Diagnostic Immobilier (ODI) »; et

Le donneur d'ordre « Propriétaire vendeur » du « Bien », ou le « Mandataire », ou le « Mandataire Professionnel » (Mandataire
professionnel de I'immobilier, ou Officier public ou ministériel assermenté) du ou des propriétaires, ci-aprés désigné le « Client » ;

il a été convenu:

La présente mission est un contrat de prestations de service synallagmatique ayant pour objet I'établissement d'un rapport d'état relatif a la
présence de termites dans le batiment conforme a la Iégislation en vigueur, en application de I'arrété préfectoral du département considéré,
dans le cadre de la vente du « Bien » de type Appartement a réaliser a I'adresse du « Bien » ci-dessous désigné; afin que le « Client » respecte
ses obligations suivant I' art. L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitat. Le « Client » déclare jouir de la capacité et des pouvoirs pour
conclure le présent contrat.

Le « Client » reconnait avoir pris connaissance et accepte sans réserve les conditions générales et particuliéres de vente et d'exécutions du «
Prestataire ». Ainsi, et par la production et la livraison du présent dossier, le contrat est de fait accepté sans réserve par le « Client ». Le

« Client », doit dans le cadre de la mission de I'« ODI », lui assurer un accés sécurisé a toutes les parties du « Bien », lui fournir tous
documents et informations utiles au déroulement de la mission.

Le « Client » a été informé au préalable de ses obligations contractuelles envers les tiers.

OBJET de la Mission Contrat de prestation de service : Diagnostic Immobilier

DATE de I'Ordre de Mission 19/12/2023

Ce dossier est la propriété du PROPRIETAIRE Vendeur :

IDENTITE M. I

Route de Saint-Caprais
ADRESSE 31790 ST JORY

En cas d'absence du « Client » propriétaire du « Bien », désignation par le « Client » d'une personne physique afin d'étre présente a titre contradictoire
durant la durée du contrat de mission, et d’en informer le « Prestataire » : NON.
La personne physique désignée devra fournir au « Prestataire » un acte de pouvoir ou de procuration en mandat spécial écrit.

Ce dossier de Diagnostic Technique, ainsi que les rapports et documents associés, est exclusivement délivré au « propriétaire » cité en référence en vue
de la réitération par acte authentique de la vente du « bien » immobilier désigné ci-dessous, et ne pourra étre utilisé ni a d'autres fins, ni par quiconque
ultérieurement, ni avant le paiement intégral de la facture correspondante. Ne constitue un paiement au sens de la présente disposition contractuelle,
que I'encaissement effectif du titre créant l'obligation de payer. (Clause de réserve de propriété - Loi 80-335 du 12.05.1980)

Article 2 - Rappel des textes réglementaires et normatifs s’appliquant a la mission :

- L'Ordonnance 2005-665 du 8 juin 2005 relative au diagnostic technique et ses textes d’application ;

- Loi n® 99-471 du 8 juin 1999 modifié tendant a protéger les acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites et autres insectes
xylophages ;

- Décret N° 2000-613 du 3 juillet 2000 relatif a la protection des acquéreurs et propriétaires d'immeubles contre les termites ;

- Arrété du 7 mars 2012 modifiant I'Arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état du batiment relatif a la
présence de termites ;
- La norme AFNOR NF P 03-201 de février 2016 : état du batiment relatif a la présence de termites.

Article 3 - DESIGNATION DU BIEN IMMOBILIER

Route de Saint-Caprais

ADRESSE exacte du bien a diagnostiquer
31790 ST JORY

Dans le cadre d'un « Bien » en copropriété

REFERENCES DE COPROPRIETE Sans objet _ 37 + 263,

PRECISION D'ACCES AU BIEN IMMOBILIER Etage : 1er, Porte : 106

Le « Prestataire » transcrit dans ce rapport les informations communiquées par le « Client ». La vérification de la conformité du titre de propriété et du
réglement de copropriété n‘entre pas dans le cadre de la mission.

EXECUTION DE MISSION

Article 4 - Conditions générales d'intervention :
. Pour permettre au « Prestataire » de mener a bien sa mission, le « Client » doit fournir les éléments suivants :
- commune, adresse du site, référence cadastrale et n° de lot le cas échéant ;
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Pour chaque batiment :

- usage (habitation, commercial, etc.) ;

- nature (maison individuelle, batiment isolé, mitoyenneté, etc.) ;

- type (ossature, pierre de taille, etc.) et age ;

- nombre de logements ;

- nombre de piéces ou de salles ;

- accessibilité des parties de batiment, ouvrages, parties d'ouvrage et éléments a examiner ;

- historique (traitement, éléments relatifs a la présence de termites, travaux de rénovation, réhabilitation).

. s'assurer que tous les locaux et leurs dépendances sont accessibles en toutes sécurités et sans encombrement lors du repérage ; fournir les
moyens nécessaires a mettre en ceuvre pour accéder a certains composants ou parties de composants a inspecter.

. mettre le « Prestataire » en rapport avec toutes personnes concernées par le repérage in situ et les informer de leurs obligations.

. L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

. De plus:

- nous demandons au propriétaire d'assurer I'accessibilité en toute sécurité a tous les éléments suivants : volumes et parties d’ouvrage, piéces, caves,
charpentes ou volumes non sécurisés ou inaccessibles par manque d'acces (dont notamment : absence de trappe d'accés pour les combles ou grenier,
vide sanitaire; absence de clé de portes ou de trappes ou de cadenas ; hauteur supérieure a 3m ; plénum technique ; trappes de combles/grenier de
surface inférieure & 0,60m? dont la longueur d'un cété étant au moins de 0,60m et non munie d'une barre d'accrochage d'échelle ; trappes de vide
sanitaire de surface inférieure & 0,60m? dont la longueur d'un cété étant au moins de 0,60m et une hauteur libre de 0,60m minimum et 1,30m au droit
de canalisations techniques,...), volumes inaccessibles sans démontage (dont notamment : pas de trappes d'acces, zone située sous I'habillage de
baignoire, Gaines non controlées : dépose des grilles d'acces impossible sans dégradation, dépose de tuiles ou de couverture pour y aménager une
ouverture, ...), sans destruction (dont notamment : dépose de voliges, de plancher,...) ou sans moyens spécifiques d'accessibilité ; et ceci quelques
soient les cas en toute sécurité pour I'opérateur en diagnostic immobilier .

- nous demandons au propriétaire d'assurer |'accessibilité en toute sécurité a tous les éléments suivants : matériaux ou ouvrages inaccessibles sans
destruction, matériaux ou ouvrages accessibles sans moyens spécifiques ou sans I'aide d'un tiers. Soit : matériaux sous revétements collés(dont
notamment : linoleum, moquettes,...), encombrés ou masqués, sous faces des parquets, plinthes, cadres, moulures, lambris..., bois enfermées dans
planchers, murs ou plafonds..., faux planchers recouverts d'isolant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de l'isolant, ...), charpentes et
autres matériaux rattachés au bati inclus dans un volume non accessible (dont notamment : pas de trappes d'acces dans un comble/grenier impliquant
un détuilage ou une dépose de la couverture pour y aménager une ouverture, pas de trappes d'accés dans un vide sanitaire, ... ), charpentes et autres
matériaux rattachés au bati inclus dans un plafond de type rampant (dont notamment : inaccessibles sans dépose totale de la couverture, ...), les lieux
encombrés (dont notamment : occupation par des objets sur les sols de la piece, ...) ou masqués par du mobilier, les stocks de bois de chauffage,..
Article 5 - Modalités d’investigation

Le « Prestataire » met en ceuvre tous les moyens notamment humains, organisationnels et techniques, nécessaires a la bonne exécution de la mission
qui lui est confié.

Le « Prestataire » s'engage a confier la mission a une ou plusieurs personnes physiques répondant aux critéres d'indépendance, d'assurance
d'impartialité et de certifications des compétences fixés par la réglementation (notamment article L271-6 du CCH). Ces personnes : prennent en
compte les éléments remis ou communiqués par le « Client » ; organisent un cheminement logique permettant la visite systématique de toutes les
parties du « Bien » faisant partie du périmetre de repérage.

Article 6 - Rémunération et délais :

- La mission sera réalisée moyennant la somme intégrée dans le contrat de prestations de service : diagnostics Immobiliers, majorée

éventuellement des couts variables de la mission (préléevements, analyses, etc...).
- Le délai de livraison du rapport d'état du batiment relatif a la présence de termites est de 48 heures, hors complément de résultats d'analyses
(Prévoir un délai d’environ 30 jours ouvrés si analyse(s) en laboratoire).
- Modalités de paiement : paiement immédiat a la fin de la visite du bien.

Cachet de I'entreprise Date de commande : 19/12/2023

signature de I'Opérateur de Diagnostic Immobilier : signature « Client », précédée de la mention « bon pour accord »

Nota. - Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue
aux articles R126-2 et suivants du Code de la Construction et de I’'Habitation.
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Etat des risques, pollutions et sols

Cet état, établi par le propriétaire vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.
Formulaires disponibles : https://www.georisques.gouv.fr/information-des-acquereurs-et-locataires , ou, suivant I'Arrété du 9 juin 2021 portant
modification de I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du modele d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et
technologiques, et, le Décret n° 2022-1289 du Ter octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques.

Comment remplir I'Etat des risques, pollutions et sols ?

2 étapes :

D’une part compléter les informations relatives a I'immeuble, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de
référence : situation au regard du ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale, a compléter par le propriétaire-vendeur
ou le bailleur.

Toutes les informations sont disponibles en mairie de votre commune. Elle peuvent aussi étre disponibles en Préfecture de votre commune ou
sur le site errial.georisques.gouv.fr/#/.

Informations que vous devez compléter :

Selon le cas, voici les lignes ol vous devez cocher une case sur le modéle ci-joint

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS [PPR N], DES
RISQUES MINIERS [PPR M], DES RISQUES TECHNOLOGIQUES [PPR T]

Tout bien immobilier loué ou vendu répondant a au moins une des deux conditions suivantes doit faire I'objet d'un état des risques naturels, miniers
et technologiques :

- le bien est situé dans une commune ayant un niveau de sismicité supérieur a 2 ;

- le bien est situé dans le périmetre d'un Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRn), miniers (PPRm) ou technologiques (PPRt) prescrit

ou approuvé
Ces informations, disponibles auprés de la Préfecture, sont selon le cas a reporter sur le modeéle joint. Il appartient au propriétaire-vendeur ou au
bailleur d'en vérifier la concordance avec les informations disponibles auprés de votre Mairie. En cas de litige, seules les documentations, informations
et cartographies en version papier disponibles en Mairie font foi.

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN, PPR M, PPRT, Toui [ non

Tsi oui, les risques naturels pris en compte sont liés a: (indication des risques recensés dans le périmétre d'un PPR)
La premiére étape de I'élaboration du PPR consiste a délimiter les espaces qui seront étudiés, cartographiés et réglementés. Le décret 95-1089 du 5
octobre 1995 précise dans son article 2 que « I'arrété prescrivant |'établissement d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles détermine le
périmétre mis a I'étude et la nature des risques pris en compte ». Cependant ce périmétre doit s'inscrire dans un espace géographique homogeéne : le
bassin de risque.
Par exemple pour le risque inondation : Le bassin de risque correspond a une entité géographique cohérente au regard des critéres topographiques,
géologiques, morphologiques et hydrodynamiques dont I'occupation conduit a exposer les hommes, les biens ou les activités aux aléas d'inondation.
Le périmetre doit aussi comprendre les zones non directement exposées aux risques mais ou des constructions, des ouvrages, des aménagements ou
des exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielles pourraient aggraver des risques ou en provoquer de nouveaux (Loi
N° 87-565 du 22 juillet 1987 modifiée article 40-1).
Ce raisonnement conduit normalement a définir un périmétre d'étude pluri-communal pouvant parfois couvrir de vastes territoires.
Dans tous les cas, le périmetre d'étude du plan de prévention ne préjuge pas des zones qui seront réglementées par le PPR et qui pourront
effectivement porter sur tout ou partie de la zone prescrite, en fonction des aléas et des enjeux existants ou futurs.
Le périmetre d'un plan de prévention est donc distinct des plans de zonage des aléas contenu dans le périmetre d'un PPR.
Grace aux informations et aux cartographies disponibles dans le Document d'Information Communal sur les Rlsques Majeurs (DICRIM) de la commune,
déterminez quelles procédures (3) et quels risques (4) vous concernent. Si aucune cartographie n’est encore disponible pour un PPRn (phase de
prescription, par exemple), considérez par défaut I'immeuble comme étant concerné par le PPR, donc dans le périmetre de la procédure PPR (cochez
Oui) du risque correspondant (cochez la case ad hoc).
LES PRESCRIPTIONS DE TRAVAUX
Le formulaire exige une information sur I'existence de prescriptions de travaux associée aux PPR naturels, miniers ou technologiques du bien situé
dans une zone de risque pour lequel il existe un plan de prévention approuvé. En effet, a chaque PPR approuvé est associé un reglement qui doit étre
consulté pour compléter I'information relative a I'existence d'une prescription de travaux. Cette information, si elle n'était pas disponible sur le site de
la préfecture, nécessite une consultation dans les locaux de la préfecture ou de la Mairie concernée. Conformément au Décret n® 2022-1289 du Ter
octobre 2022 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques : vous devez fournir pour chacun des plans de prévention des
risques mentionnés aux 1° a 4° de l'article R. 125-23 dans le périmétre duquel se trouve le bien, un extrait de document graphique situant ce bien par
rapport au zonage réglementaire et |'extrait du réglement le concernant (disponible en mairie), ainsi qu'une information indiquant si des travaux sont
prescrits par ce réglement (disponible sur le permis de construire) pour ce bien et s'ils sont été réalisés.
La réalisation des travaux prescrits par le réeglement reléve quant a elle de la responsabilité unique du propriétaire, conformément a I'Article
R562-5 du Code de I'environnement.

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR N]

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPR naturels 2 oui L non

si oui, les travaux prescrits par le réeglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui [ ] non[]
Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers [PPR M]

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPR naturels * oui 1 non

si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui [] non[]
Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques [PPR T]

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPR naturels ¢ oui O non O

si oui, les travaux prescrits par le réeglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui [ non[]



SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN PLAN DE PREVENTION DES RISQUES TECHNOLOGIQUES [PPR T]

L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui Lnon O
Secteur d'expropriation : procédure par laquelle le propriétaire d'un bien immobilier, se situant dans un secteur délimité par le PPRT (zone exposée a
un risque présentant un danger trés grave pour la vie humaine), est forcé de le céder a la collectivité compétente (commune ou établissement public
de coopération intercommunale), moyennant indemnité.
Le droit de délaissement est un droit accordé aux propriétaires d'un bien immobilier se situant dans un secteur délimité par le PPRT (zone exposée a
un risque fort présentant un danger grave pour la vie humaine). lls peuvent alors demander a la commune (ou EPCI compétent) le rachat de leur bien
immobilier, a un prix qui ne tient pas compte de la dévalorisation liée au risque encouru. Le droit de délaissement peut étre instauré, dans les secteurs
délimités par le PPRT, par délibération du conseil municipal ou de I'EPCI.
Grace aux informations et aux cartographies disponibles dans le Dossier Communal d'Information (DCI) de la commune, déterminez quelles
procédures (3) et quels risques (4) vous concernent.

L. . . N 6 .

L'immeuble est situé en zone de prescription oui I:|non 0
¢ sila transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui [dnon []
¢ Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels oui [dnon [

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a |'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel RADON
L'article 40 de I'ordonnance du 10 février 2016 a modifié I'article L. 125-5 du Code de I'environnement, dans ces termes : « Les acquéreurs ou locataires
de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques
naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, dans des zones de sismicité ou dans des zones a potentiel radon définies par voie réglementaire, sont
informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence de ces risques. ». Ceci a été consolidé par le décret n°2018-434 du 4 juin 2018 et de I'arrété du 28
juin 2018, NOR : SSAP1817819A, JO 30 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon sur le territoire frangais.
Ne répondez a cette question que si le bien immobilier est situé dans une commune a potentiel radon de catégorie 3. Pour savoir si votre commune
fait partie des communes de niveau 3, seul I'arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais fait figure de
source de donnée réglementaire.
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 oui [ non

INFORMATION RELATIVE A LA POLUTION DES SOLS

Le décret du 26 octobre 2015 est venu fixer les modalités de mise en ceuvre de la loi Alur concernant les secteurs d'information sur les sols (SIS).
L'inventaire des terrains pollués sera arrété, sur avis des élus locaux, par les préfets de département avant le 1er janvier 2019.

Selon la commune et selon le cas, I'information relative a la pollution des sols est défini par arrété préfectoral portant création des secteurs
d'information des sols (SIS), pour le département de la Haute-Garonne arrété du 07/02/2019.

Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui O non O

INFORMATION SUR LES SINISTRES INDEMNISES AU TITRE DES CATASTROPHES NATURELLES

La loi du 30 juillet 2003 prévoyait déja cette information qui figure désormais sur le formulaire. Il appartient au propriétaire de renseigner cette
rubrique lors de son annexion a l'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T* *catastrophe

naturelle, miniére ou technologique en application de I'article L 125-5 (IV) du Code de I'environnement

L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T*? oui O non O

Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

Par les articles L. 121-22-1 a L. 121-22-12 du code de l'urbanisme, ces zones sont délimitées dans certains documents d'urbanisme afin d'adapter leur
aménagement (si besoin par démontage ou démolition de certaines constructions et installations) en fonction de I'exposition au recul du trait de cote,
a divers pas de temps. Les zones exposées au recul du trait de cote sont des zones délimitées dans les plans locaux d'urbanisme (PLU, PLUi), les
documents en tenant lieu et les cartes communales (CC) applicables aux territoires figurant sur la liste des communes impactées par le recul du trait de
cote, consultable en Mairie.

Documents a fournir obligatoirement

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du reglement du PPR de I'aléa considéré, qui concernent la ou les
parcelle(s) définies dans le relevé de propriété. Le propriétaire coche les cases correspondantes pour les documents fournis dans le paragraphe
Documents a fournir obligatoirement

et

d'autre part compléter des informations propres a I'immeuble (terrain, maison, appartement ou autres locaux, autres biens):

e une Attestation zone d’exposition des formations Argileuses en application Art. 68 de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant
évolution du logement, de I'aménagement et du numérique Sous-section 2 « Prévention des risques de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols » a compléter par le propriétaire-vendeur.

e une déclaration des sinistres ayant donné lieu a indemnisation au titre du régime des CATNAT (quelque soit la localisation du bien) a
compléter par le propriétaire-vendeur ou le bailleur.

e un Etat des Risques de Pollution des Sols en application des articles L125-7 et R125-23 du code de I'environnement a compléter par le
propriétaire-vendeur ou le bailleur.



Etat desrisques

Cet état, a remplir par le vendeur ou le balilleur, est destiné a étre joint en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un bien immobilier et a
étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel locataire par le bailleur. Il doit dater de moins de 6 mois et
étre actualisé, si nécessaire, lors de I'établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire, de I'acte authentique ou du contrat de bail

Code postal ou

Adresse de I'immeuble ou numéro de la ou des parcelles concernées Nom de la commune

code Insee
Route de Saint-Caprais 31790 ST JORY
Références cadastrales : Al 371 372 373 380 381 382 383 387 388 389 390 392 393 394

Situation de I'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels (PPRN
m Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS* oui non [_]

prescrit( I:I ou anticipé®@ D ou approuve® ou approuvé et en cours de révision® I:l date I:]

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) | inondation, mouvement de terrain, sécheresse |
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN oui D non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non I:I
m L'immeuble est situé dans le périmétre d’un autre PPR NATURELS** oui D non I:I

prescrit® I:I ou anticipé®@ I:I ou approuvé® I:I ou approuvé et en cours de révision(4) I:l date I:I

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) | |
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui D non D
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non D

Situation de 'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM
m L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS* oui D non I:]

prescrit I:I ou anticipé®@ I:] ou approuve® I:l ou approuvé et en cours de révision® I:l date I:]

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

préciser (inondations, mouvement de terrain, ...) | |

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui [:l non [:]

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [:I non [:]

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT
a L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES* oui [] non

prescrit(" I:] ou approuve® ou approuvé et en cours de révision I:] date | |

Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :

Effet toxique D ou effet thermique D ou effet de surpression D
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [:l non
> L'immeuble est situé en zone de prescription : oui [:I non
- si la transaction concerne un logement, des travaux prescrits ont été réalisés oui [:l non I:]
- si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels
l'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente oui [:I non I:I

ou au contrat de location®

* Vérifiez sur www_errial georisques gouv.fr I'état actualisé de votre plan de prévention des risques (PPRN/PPRM/PPRT)

** a compléter si le bien est concerné par plusieurs PPRN
(1) Prescrit = plan de prévention des risques (PPR) en cours d'élaboration a la suite d'un arrété de prescription.
(2) Anticipé = plan de prévention des risques (PPR) visant les nouveaux immeubles et bien immobiliers et rendu immédiatement opposable par arrété préfectoral.
(3) Approuvé = plan de prévention des risques (PPR) adopté et annexé au document d'urbanisme.

(4) Approuvé et en cours de révision = plan de prévention des risques (PPR) adopté mais actuellement en cours de modification ou de révision. Il est conseillé de se
renseigner sur les éventuelles modifications de prescription.

(5) Information non obligatoire au titre de Ilnformation acquéreur locataire mais fortement recommandée.



Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

m L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en

zone 1 zone 2 D zone 3 I:] zone 4 l:l zone 5 D

trés faible faible modeérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

m L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui D non
Information relative a la pollution des sols
m Le terrain est situé en secteur d’'information sur les sols (SIS) oui I:l non

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance a la suite d’une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle, miniére ou technologique

m L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d’'une indemnité a la suite d’'une catastrophe N/M/T* ? oui I:] non D
Situation de I'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC
m L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au recul du trait de cote et listée par décret oui I:l non
n°2022-750 du 29 avril 2022 ?
m L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document oui [:] non [:I

d’'urbanisme. Ces documents sont notamment accessibles a I'adresse : www.geoportail-urbanisme.gouv.fr
Si oui, I'horizon temporel d’exposition au recul du trait de céte est :

> d'ici a trente ans I:I > compris entre trente et cent ans :I
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui [:] non [:l
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui D non [:I

Documents a fournir obligatoirement

Localisation de I'immeuble a partir du service de consultation du plan cadastral : www.cadastre gouv fr.

Les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR de l'aléa considéré, qui concernent la ou les parcelle(s) définies dans le relevé
de propriété : Extrait cartographique de chaque aléa prescrit ou approuvé : Document(s) téléchargé(s) a partir du site de la Préfecture ou sur
https://errial.georisques.gouv.fr/

¢ Sile bien est concerné par un ou plusieurs plans de prévention des risques :

(J un extrait de document graphique situant le bien par rapport au zonage réglementaire ;
(J un extrait du réglement concernant le bien

¢ Sile bien est situé dans une commune classée en zone de sismicité de niveau 2,3,4ou 5 :
(O 1a fiche d'information sur le risque sismique disponible sur le site www.georisques.gouv.fr
¢ Sile bien est situé dans une commune classée en zone a potentiel radon de niveau 3 :

(D I1a fiche d'information sur le radon disponible sur le site www .georisques.gouv. fr

¢ Sile bien est situé par un document d'urbanisme dans une zone exposée au recul du trait de cote :

(O un extrait des prescriptions applicables a cette zone.

[J Laliste des arrétes portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle pris dans la commune qui ont affecté le
bien concerné et qui ont donné lieu au versement d'une indemnité

En cas de litige, seules les documents originaux approuvés (cartes et réglements) disponibles auprés des services instructeurs de votre
commune, font foi.

Nota : chacune des parties peuvent consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document
d'information communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs. | Attention ... s’ils
n’impliquent pas d’obligation ou d’interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les
divers documents d’'information préventive et concerner 'immeuble, ne sont pas mentionnés dans cet état.

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur / Locataire
Nom : S .
M. - Lieu :ST JORY Nom :
Signature : Date : 18/12/2023 Signature :

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, le retrait du trait de céte et les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez les sites Internet :

www georisques.gouv.fr et www_geoportail-urbanisme.gouv fr
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Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du code de I'environnement MTECT / DGPR avril 2023



- en application Art. 68 de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du numérique, Sous-section 2 « Prévention
des risques de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols »

- en application du Décret n° 2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention des risques de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols argileux

Adresse du Bien Immobilier:
Route de Saint-Caprais
31790 ST JORY

Nous soussigné, M. N
sis Route de Saint-Caprais 31790 ST JORY,

Attestons que le bien immobilier
se situe @

[ resesituepas ™
dans une zone réglementée d'exposition des formations argileuses au phénomene de mouvement de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, identifiée comme moyenne ou forte.

1) cochez la case correspond au cas et rayer la mention inutile.

L'exposition des formations argileuses au phénomene de mouvement de terrain différentiel identifie quatre catégories de zones déterminées a partir des critéres énoncés
ci-dessus :

a) les zones d'exposition forte correspondent a des formations essentiellement argileuses, épaisses et continues, ol les minéraux argileux gonflants sont largement
majoritaires et dont le comportement géotechnique indique un matériau trés sensible au phénomene ;

b) les zones d'exposition moyenne correspondent a des formations argileuses minces ou discontinues, présentant un terme argileux non prédominant, ou les minéraux
argileux gonflants sont en proportion équilibrée et dont le comportement géotechnique indique un matériau moyennement sensible au phénomene ;

c) les zones d'exposition faible correspondent a des formations non argileuses mais contenant localement des passées ou des poches argileuses, ou les minéraux argileux
gonflants sont minoritaires et dont le comportement géotechnique indique un matériau peu ou pas sensible au phénomene, selon I'endroit ol on le mesure ;

d) les territoires qui ne sont pas classés dans |'une des trois zones précédentes sont des zones d'exposition résiduelle, ol la présence de terrain argileux n'est, en I'état des
connaissances, pas identifiée.

Les zones qui sont considérées comme exposées au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols sont celles
dont I'exposition a ce phénomene est identifiée comme moyenne ou forte.

En conséquence, nous ou le maitre d'ouvrage respecterons les dispositions prévues aux articles L.132-4 et suivants, R.132-4 et 132-5 du Code de la Construction et de
I'Habitation destinés a prévenir le risque de mouvement de terrain causé par le phénoméne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols argileux ; et les arrétés d'application du 22 Juillet 2020.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.
Etablile 18/12/2023, & ST JORY

Nom et Visa du vendeur :

Nom et Visa de I'acquéreur :

Nota : chacune des parties peuvent consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs
et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs.

Ni nous en tant que propriétaire ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation ou a la diffusion, de ce document ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage
direct ou indirect consécutif a I'accés et/ou utilisation de cette information par un tiers. Nous n‘apportons aucune garantie quant a I'exactitude et au caractére exhaustif des informations
délivrées. Les limites de validité des cartes de sensibilité aux remontées de nappes publiées sont étroitement liées a la méthodologie employée pour leur élaboration et il est
recommandé de se référer aux rapports explicitant les conditions d'établissement de ces cartes. En particulier, celles-ci sont produites sur la base de l'interprétation de données
ponctuelles portant sur des éléments par nature hétérogénes et ne peuvent donc prétendre représenter I'exacte réalité des choses en tout point. En conséquence et suivant les
documents délivrés sur le site institutionnel www.georisques.gouv.fr , les données fournies peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. Elles ne sont que le reflet
de I'état des connaissances disponibles au moment de leur élaboration du présent document, de telle sorte que notre responsabilité en tant que propriétaire ne saurait étre engagée en
cas ou des investigations nouvelles améneraient a revoir les contours ou les caractéristiques de certaines informations



en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Préfecture de : HAUTE GARONNE
Commune : ST JORY

Adresse de lI'immeuble :

Route de Saint-Caprais 31790 ST JORY

Sinistres indemnisés dans le cadre
d’'une reconnaissance de I'état de catastrophe

Je soussigné, M. EEEEE
sis Route de Saint-Caprais 31790 ST JORY,

Atteste que le bien immobilier

a subis M
] n'a pas subis @
un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnisation au titre des effets d'une catastrophe naturelle ou
technologique, reconnue comme telle par un arrété interministériel, ou dans le cadre de la procédure de reconnaissance de
I'état de catastrophe naturelle ou technologique par arrété préfectoral concernant la commune depuis 1982, pendant la
période ou j'en ai été propriétaire (En application des dispositions des articles L.125-2 ou L.128-2 du code des assurances).
Le vendeur ou le bailleur de I'immeuble doit en informer I'acquéreur ou le locataire, indépendamment de I'existence d'un Plan de Prévention des
Risques ou du zonage sismique.

Arrété de reconnaissance de I'état de catastrophe au profit de la commune @ Indemnisation : OUI/NON @
Nature du risque aux périodes Date Publication ©
indiquées Arrété Journal Officiel
/ / / /
/ / / /
/ / / /

1 cochez la case correspond au cas et rayer la mention inutile.

) cochez la case correspond au cas et rayer la mention inutile.

(3)  inscrivez ci-dessous les références pour chacun des risques indemnisés de cet ou ces arrété(s). Préciser le type d'aléa ayant affecté le bien
- Naturel : Avalanche, Inondation, Mouvement de terrain, Sécheresse, Séisme, Tempéte, etc.
- Technologique : Rupture de barrage, Transport de matiére dangereuse, etc.
- Mentionner également a titre informatif, la nature des sinistres antérieurs a 1982, s'ils sont connus du vendeur ou bailleur.

(4)  suivant le recensement des arrétés relatifs a la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle sur www.legifrance.gouv.fr. Date de parution de I'arrété préfectoral au
Journal Officiel de la République Frangaise, reconnaissant que |'aléa est une catastrophe naturelle ou technologique.

(5) Préciser si, au titre de la reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle, le bien a recu ; ou non; une indemnisation par le bais du régime d'assurance catastrophe
naturelle ou technologique.

Et

L] Qu'une M

[ ] Quaucune ™

information concernant une indemnisation antérieure ne nous a été transmise par le propriétaire précedent s'il a acquis le bien
apres le 1er juin 2006, pour la période antérieure a la date du dernier acte authentique du bien immobilier objet du présent
certificat (En application des dispositions de I'article L.125-5 du code de I'environnement),

Les renseignements peuvent également étre obtenus sur demande auprés de |'assureur du bailleur ou du vendeur.

Fait pour servir et valoir ce que de droit.
Etabli le 18/12/2023,a ST JORY

Nom et Visa du vendeur ou du bailleur :

Nom et Visa de I'acquéreur ou du locataire :

Nota : chacune des parties peuvent consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs
et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs.

Ni nous en tant que propriétaire ni aucune partie ayant concouru a la création, a la réalisation ou a la diffusion, de ce document ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage
direct ou indirect consécutif a I'accés et/ou utilisation de cette information par un tiers. Nous n'apportons aucune garantie quant a I'exactitude et au caractere exhaustif des informations
délivrées. Les limites de validité des cartes de sensibilité aux remontées de nappes publiées sont étroitement liées a la méthodologie employée pour leur élaboration et il est
recommandé de se référer aux rapports explicitant les conditions d'établissement de ces cartes. En particulier, celles-ci sont produites sur la base de l'interprétation de données
ponctuelles portant sur des éléments par nature hétérogenes et ne peuvent donc prétendre représenter |'exacte réalité des choses en tout point. En conséquence et suivant les
documents délivrés sur le site institutionnel www.georisques.gouv.fr , les données fournies peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non intentionnelles. Elles ne sont que le reflet
de I'état des connaissances disponibles au moment de leur élaboration du présent document, de telle sorte que notre responsabilité en tant que propriétaire ne saurait étre engagée en
cas ol des investigations nouvelles ameneraient a revoir les contours ou les caractéristiques de certaines informations.



Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte des zones a potentiel RADON

L'article 40 de I'ordonnance du 10 février 2016 a modifié l'article L. 125-5 du Code de I'environnement, dans ces termes : « Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers
situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé,
dans des zones de sismicité ou dans des zones a potentiel radon définies par voie réglementaire, sont informés par le vendeur ou le bailleur de I'existence de ces risques. ».
Ceci a été consolidé par le décret n°2018-434 du 4 juin 2018 et de I'arrété du 28 juin 2018, NOR : SSAP1817819A, JO 30 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel
radon sur le territoire frangais.

Selon le zonage informatif mis a disposition par I'IRSN, I'immeuble est situé dans une commune ainsi exposée : Au risque Radon : potentiel de Zone 1

NOTE sur les Voies d’informations et autres Obligations d’informations des acquéreurs et des locataires sur les risques naturels et
technologiques majeurs, hors Information des Acquéreurs et des Locataires - IAL

L'état des risques naturels, miniers et technologiques n'informe que sur les risques pris en compte dans un plan de prévention des risques (prescrit, appliqué par
anticipation ou approuvé) et sur la qualification des zones de sismicité imposant notamment des dispositions constructives. La déclaration sur les sinistres subis (et connus),
qui ne concerne que les immeubles batis, porte par contre sur I'ensemble du territoire.

Or une propriété peut étre concernée par des risques non pris en compte dans I'lAL (risques non traités dans un PPR ou/et risques pris en compte mais non actualisés) qu'il
est trés souhaitable, voire nécessaire, de connaitre et d'intégrer dans tout projet d'aménagement ou toute transaction.

. Information préventive, notamment sur I'existence de risques naturels et technologiques ne figurant pas dans I'état IAL

Les documents informatifs, en particulier ceux ayant fait I'objet d'un porté a connaissance préfectoral (PAC), sont pris en compte par les élus lors de I'élaboration des
documents d'urbanisme. Toutefois, des connaissances nouvelles (a travers de cartes d'aléas ou d’expertises spécifiques) ont pu étre acquises postérieurement ; par ailleurs,
certaines des informations transmises peuvent essentiellement concerner des dispositions constructives, donc non prises en compte dans les POS et PLU (cas par exemple
du phénomene de retrait-gonflement des argiles) ou dans les cartes communales.

Dans les communes ou I'élaboration d'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) est obligatoire, celui-ci donne généralement une assez
bonne vision globale de la problématique risque, qu'il est néanmoins souvent souhaitable d'approfondir ensuite au vu des documents spécifiques

. Information sur I'existence de risques a partir des documents d'urbanisme

Dans le cas de la location d'un bien situé dans une zone d’exposition au bruit (PEB) d'un aérodrome, le contrat de location comporte une clause claire et lisible précisant la
zone de bruit ou se trouve localisé le bien, conformément a I'art. 112-11 du code de I'urbanisme.

Dans le domaine des risques, les servitudes d'utilité publique (SUP) concernent notamment, outre les PPR, les zones directement exposées, situées a |'aval d'installations a
risques (par exemple : sites nucléaires, installations Seveso seuil haut, ouvrages hydrauliques) ou les zones réservées a des aménagements de prévention (par exemple :
zones d'expansion de crues).

Ces diverses servitudes ont généralement été prises en compte lors de I'élaboration du zonage du plan d’occupation des sols (POS) ou du plan local d'urbanisme (PLU) ;
d'autres ont pu étre instaurées postérieurement a I'élaboration ou a la révision du document d'urbanisme.

Le certificat d'urbanisme (CU) a pour but de renseigner en particulier sur les dispositions d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété, dont les SUP
(article L.410-1 du Code de I'urbanisme).

La consultation du document d'urbanisme (PLU ou POS, et plus particuliérement des documents graphiques, du réglement ainsi que de I'annexe relative aux SUP ; carte
communale) est donc indispensable pour connaitre les conditions exactes d'occupation du sol au droit d'une parcelle déterminée et, le cas échéant, les risques pris en
compte au niveau communal (par exemple du fait de servitudes ou, en I'absence de PPRN, par intégration d’'une carte d'aléas).

. Obligation d’information des acquéreurs et des locataires pour toute propriété soumise a I'obligation de débroussaillement et a autres servitudes en
vue de la prévention contre les incendies de foréts

Le Code forestier, en son article L.134-16, précise :

qu'en cas de mutation, le cédant informe le futur propriétaire de I'obligation de débroussailler ou de maintenir en état débroussaillé ainsi que de I'existence d'éventuelles
servitudes résultant des dispositions s'appliquant notamment dans les communes ou se trouvent des « bois et foréts classés a risque d'incendie » en application de I'article
L.132-1 (par décision administrative, aprés avis des conseils municipaux intéressés et du conseil général ; départements considérés alors comme a risque moyen) ou des «
bois et foréts réputés particulierement exposés au risque d'incendie » conformément a I'article L.133-1 (32 départements considérés comme a risque élevé) ;

qu'a l'occasion de toute conclusion ou renouvellement de bail, le propriétaire porte ces informations a la connaissance du preneur.

Par ailleurs, le Code rural et de la péche maritime prévoit, dans sa section consacrée a la déclaration d'intérét général (DIG) ou d'urgence concernant notamment les travaux
de défense contre les incendies a enjeu agricole ou forestier, que « Les acquéreurs de biens immobiliers situés dans les zones ou la prévention contre les incendies de foréts
est imposée doivent étre informés des contraintes qu'ils subiront. Celles-ci sont mentionnées dans tout acte notarié ou sous-seing privé. » (article L.151-38-1).

. Obligation d’information annuelle des copropriétaires situés dans un secteur de délaissement d’'un PPRT

Le décret n° 2012-475 du 12 avril 2012 (modifiant I'article R. 125-24 du Code de I'environnement et le décret n° 67-223 du 17 mars 1967 portant réglement d’administration
publique pour I'application de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles béatis) impose a tout syndic de notifier aux copropriétaires,
avant la tenue de I'assemblée générale, un état des lieux actualisé des lots délaissés dans les secteurs oU, en raison de |'existence de risques importants d'accident
présentant un danger grave pour la vie humaine, un droit de délaissement a été institué par un PPRT.

. Obligation d’information des acquéreurs pour toute propriété ayant été concernée par I'exploitation d’'une installation classée pour la protection de
I’'environnement (ICPE)

L'article L.514-20 du Code de I'environnement stipule que lorsqu’une ICPE soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain
est tenu d'en informer par écrit I'acheteur et de I'informer, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de cette exploitation. Si le
vendeur en est I'exploitant, il doit indiquer également si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives.

Cette formalité est attestée par I'acte de vente. A défaut, I'acheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi
demander la remise en état du site aux frais du vendeur, lorsque le co(t de cette remise en état ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente.

. Obligation d’information des acquéreurs et des locataires pour toute propriété incluse dans le périmétre d’une association syndicale de propriétaire
Lorsqu’un immeuble est inclus dans le périmetre d'une association syndicale (AS) de propriétaires, toute mutation doit faire I'objet d'une notification par le notaire au
président de I'association ; le cédant doit par ailleurs informer le futur propriétaire de cette inclusion ainsi que de I'existence éventuelle de servitudes et le propriétaire doit
en informer le locataire a I'occasion de toute conclusion ou renouvellement de bail (article 4 de I'ordonnance n° 2004-632 du Ter juillet 2004 relative aux associations
syndicales de propriétaires).

Les AS sont fréquentes en matiere de prévention notamment contre les inondations ou contre les incendies de forét ; dans ce dernier cas, la disposition de I'ordonnance de
2004 ci-dessus citée est rappelée par le Code forestier (article L.131-5).

. L'obligation d’information des acquéreurs sur les risques miniers, hors IAL

Le Code minier, en son article L.154-2, instaure une obligation d'information pour tout vendeur d'un terrain sur le tréfonds duquel une mine a été exploitée. Celui-ci doit
également informer, dans la mesure de ses connaissances, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

A défaut, I'acheteur peut choisir soit de poursuivre la résolution de la vente, soit de se faire restituer une partie du prix. Il peut aussi demander, aux frais du vendeur, la
suppression des dangers ou des inconvénients qui compromettent un usage normal du terrain lorsque le coGt de cette suppression ne parait pas disproportionné par
rapport au prix de la vente.

Le Code minier précise en outre que ces dispositions s'appliquent également a toute mutation immobiliére autre que la vente.

Par ailleurs, le décret n°2006-649 du 2 juin 2006 relatif aux travaux miniers, aux travaux de stockage souterrain et a la police des mines et des stockages souterrains dispose
(article 27) que « Tout exploitant est tenu : (...) 3° De tenir dans ses bureaux, a la disposition des propriétaires, les plans des travaux souterrains effectués sous leur propriété
ou sous leurs abords ainsi que les plans de surface correspondants ; 4° De tenir de méme a la disposition des maires les plans des travaux souterrains et les plans de surface
se rapportant a leur commune ».

Cette obligation de renseignement minier s'impose a I'exploitant tant que celui-ci est détenteur du titre minier.

Lorsque I'exploitant a disparu ou que le terrain, objet de la demande de renseignement minier, concerne une concession renoncée, l'information, si elle existe, est disponible
: a la mairie, si une carte d'aléas a été réalisée par le Groupement d'intérét Public (GIP) GEODERIS, constitué entre le Bureau de recherches géologiques et miniéres (BRGM)
et I'Institut national de I'environnement industriel et des risques(INERIS), et que celle-ci a été transmise par la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et
du logement (DREAL) au préfet qui I'a portée a connaissance en application de l'article L. 121-2 du Code de I'urbanisme ; au département de prévention et de sécurité
miniére (DPSM) du BRGM, sur la base des archives de I'exploitant, si celui-ci était Charbonnages de France (CdF), Mines de potasses d'Alsace (MDPA) ou Mines d'or de
Salsigne ; a la DREAL, pour les autres cas et dans la mesure des archives disponibles.



Etat des Risques de Pollution des Sols

en application des articles L125-7 et R125-23 du code de |'environnement

1. Etat des Risques de Pollution des Sols affectant un terrain faisant I'objet d‘une transaction est établi suivant le relevé documentaire

des Secteurs d'information, a communiquer par la préfecture du département considéré, sur les sols mentionnés a I'article L 125-6 du

code de I'environnement :
Extrait cartographique de la parcelle cadastrée identifiée : Aucun Document(s) a téléchargé(s) a partir du site de la Préfecture ;
Et,
Suivant les informations publiques issues du systéme d’information géographique par la CASIAS mis en ceuvre en octobre 2021 outil géré par le
BRGM, et du site BASOL du Ministére de I'Ecologie, du développement durable et de I'énergie

Informations sur le bien immobilier (bati ou non bati
2. Adresse, code postal et commune

Code postal

31790 STJORY
Commune

Route de Saint-Caprais

2.1 Références cadastrales : Al 371372 373 380 381 382 383 387 388 389 390 392 393 394

3. Identification d’un risque de pollution des sols sur le site de I'immeuble, dans sa limite cadastrale

> L'immeuble est sur un site identifié sur la base de données BASOL (@) Oui Non X

> Limmeuble est sur un site identifié sur la base de données CASIAS (@) Oui Non X

(a) si oui, classement du site identifié sur la base de données CASIAS

Catégorie A Catégorie B Catégorie B source Catégorie C

Catégorie C reclassé en B

> Limmeuble est sur un site identifié sur la base de données ICPE (@) Oui Non X

ICPE : Base de données des installations classées soumises a autorisation ou enregistrement et/ou régime particulier (SEVESO,IED, répertoire Andra...)

4. Déclaration de pollution des sols
L'immeuble a-t-il connu une pollution des sols, suivant les déclarations du propriétaire et des

et s (b) Oui Non
propriétaires précédents
(b) Si oui, le site est-il dépollué
Le site a-t-il été dépollué et demeure t'il libre de toute restriction Qui Non

5. Situation de I'immeuble au regard d'un Secteur d'Information sur les Sols sur les sites pollués qui pourrait présenter des risques
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) Oui Non X

documents de référence joints au présent état permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

Documents de référence : Selon la commune et selon le cas, Arrété préfectoral portant création des secteurs d'information des sols
Extrait cartographique: Aucun document(s) a télécharger a partir du site de la Préfecture

vendeur/bailleur - acquéreur/locataire

6. Nom du vendeur / bailleur M. I Visa :
7. Nom de I'acquéreur / locataire Visa :
8. Lieu et Date Faita: STJORY , le:18/12/2023

Nota : chacune des parties peuvent consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs
et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs.

Le présent Etat des Risques de Pollution des Sols fait uniquement référence a des renseignements connus a ce jour. Il constitue un document UNIQUEMENT d‘information sur la
proximité d'activités actuelles ou passées polluantes ou potentiellement polluantes et ne peut en aucun cas étre considéré comme une autorisation administrative quelconque. | na pas
pour objet d'établir un constat de la pollution avérée des sols, de sa nature, de sa dangerosité et des conséquences réglementaires qui en découlent. Par ailleurs, il convient de

préciser que les bases de données BASOL et BASIAS ne prétendent pas a I'exhaustivité. Cet état des risques ne constitue en aucun cas un diagnostic de pollution des sols.

Seule une visite du site, accompagnée de sondages ou de prélévements, permet a un expert du domaine d'établir ce diagnostic et de satisfaire, entre autres, au contexte

réglementaire des articles L511-1, L512-12-1, L514-20 et L512-6-1 du code I'environnement.
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I'authenticité des données contenues

Ce QR Code peut servir a vérifier
dans ce document.

ETAT DES RISQUES POUR Etabli le 16 décembre 2023
L'INFORMATION DES ACQUEREURS
ET DES LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

L'état des risques est obligatoire a la premiere visite.

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S) %,

%,

A

Num’é'n\o 183

31790 SAINT-JORY

Code parcelle :

000-Al-388, 000-Al-389, 000-AI-387, 000-Al-390, 000-Al-382,
000-Al-383, 000-Al-394, 000-AI-373, 000-Al-371, 000-Al-372,
000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-Al-389, 000-Al-387, 000-AI-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY

1/9 pages
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A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES EXISTANTS ET FAISANT L'OBJET
D’UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE DE L’IAL SONT :

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Mouvement de terrain nommé PPR Sécheresse a été
approuvé et affecte votre bien.

Date de prescription : 24/06/2004

Date d'approbation : 18/11/2011

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Tassements différentiels

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus

exposées et encadre les constructions dans les autres zones : IGM | Etalab |
exposeées.

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-AlI-389, 000-Al-387, 000-Al-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY

2 /9 pages
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Libe

RAPPEL
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmetre d'un plan de prévention des risques. |l peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture.

Recommandation

Pour faire face a un risque, il faut se préparer et connaitre les bons réflexes.
Consulter le dossier d'information communal sur les risques (DICRIM) sur le site internet de votre mairie et les bons conseils sur
georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-AlI-389, 000-Al-387, 000-Al-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY

3 /9 pages



EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Libersé

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [J Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? [] Oui [J Non

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-Al-389, 000-Al-387, 000-Al-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY

4 /9 pages



EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Libersé
Egalitt
Fraseraité

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE A LA
SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une [J Oui [J Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-apres (s'il y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réeglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-Al-389, 000-Al-387, 000-Al-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY

579 pages
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ANNEXE 1 : A L’ADRESSE SAISIE, LES RISQUES SUIVANTS EXISTENT
MAIS NE FONT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION D’'INFORMATION AU
TITRE DE L’'IAL

INONDATION

Numeéro 183

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type
Inondation nommé PPR Garonne Nord a été approuvé sur le
territoire de votre commune, mais n'affecte pas votre bien.
Date de prescription : 23/03/2001

Date d'approbation : 29/07/2005

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté. .,:»
Le PPR couvre les aléas suivants : %
Inondation

Par une crue a débordement lent de cours d'eau

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposeées et encadre les constructions dans les autres zones
exposeées.

IGN | Etalab

RISQUE INDUSTRIEL

Le Plan de prévention des risques technologiques (PPR) de
type Risque industriel nommé PPRT TOTAL (Lespinasse) a
été approuve sur le territoire de votre commune, mais n'affecte
pas votre bien.

Date de prescription : 27/02/2007

Date d'approbation : 02/04/2012

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopteé.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Risque industriel
Effet thermique

Effet de surpression IGN | Etalab

Le plan de prévention des risques technologiques est un
document réalisé par I'Etat qui a pour objectif de résoudre les
situations difficiles en matiére d’'urbanisme héritées du passé
et de mieux encadrer I'urbanisation future autour du site.

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-Al-389, 000-Al-387, 000-Al-390, " .
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ARGILE : 2/3 -
Cabourdy \\
1 : Exposition faible \
2 : Exposition moyenne rats M2 \
B 3 : Exposition fort J

. la Rue de Grenade
Bedels

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisons individuelles aux SAINT-JORY
fondations superficielles) suite a des gonflements et des laMarque )
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce Labadrdacee
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition. .

Frescaty

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d’un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :
https://www.cohesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-
secheresse-et-construction#e3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’usage des sols (travaux,
aménagements changement d’affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 1 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

5\
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Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-Al-389, 000-Al-387, 000-Al-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY
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Libe

ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 13 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 6
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTEOO000364A 10/06/2000 10/06/2000 21/07/2000 01/08/2000
INTEOO00364A | 11/06/2000 11/06/2000 21/07/2000 01/08/2000
INTE2202054A | 09/01/2022 12/01/2022 24/01/2022 12/02/2022
INTE9900627A | 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
IOCE0902322A | 24/01/2009 27/01/2009 28/01/2009 29/01/2009
NOR19821130 | 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982
Sécheresse : 5
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE1705708A 01/04/2015 30/09/2015 24/03/2017 29/04/2017
INTE1719708A | 01/01/2016 31/03/2016 25/07/2017 01/09/2017
INTE1828406A | 01/01/2017 31/12/2017 23/10/2018 03/11/2018
INTX9110334A | 01/06/1989 31/12/1990 04/12/1991 27/12/1991
IOCE0810063A | 01/01/2006 31/03/2006 18/04/2008 23/04/2008
Mouvement de Terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Tempéte : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
NOR19821130 06/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 02/12/1982

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-AlI-389, 000-Al-387, 000-Al-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou a enregistrement

Nom du site Fiche détaillée

DELUC TRANSPORT https://www.georisques.gouv.fr/risques/installations/donnees/details/0006805899

Parcelle(s) : 000-Al-388, 000-AlI-389, 000-Al-387, 000-Al-390, 000-Al-382, 000-Al-383, 000-Al-394, 000-Al-373, 000-Al-371, 000-
Al-372, 000-Al-392, 000-Al-381, 000-Al-380, 31790 SAINT-JORY
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Etat des nuisances sonores aériennes

Cet état, a remplir par le propriétaire vendeur ou le bailleur, est a intégrer au dossier de diagnostic technique (D.D.T) annexé selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou a annexer directement a ces actes si la vente porte sur un
immeuble non bati.

Comment remplir I'Etat des nuisances sonores aériennes ?

L'article L. 112-11 du code I'urbanisme (tel que modifié au Ter juin 2020 par I'article 94 de la loi n° 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des
mobilités) prévoit la communication d'un document informant tout futur acquéreur ou locataire d'un immeuble bati a usage d'habitation ou a usage
mixte professionnel et d'habitation ou d'un immeuble non béti, si cet immeuble est situé dans I'une des zones de bruit d'un aérodrome définies par le
plan d’'exposition au bruit de cet aérodrome.

Ce document, dit « état des nuisances sonores aériennes », doit comporter l'indication claire et précise de cette zone, I'adresse du service d'information

en ligne permettant de consulter le plan d’exposition au bruit et la mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la
commune ou est situé I'immeuble.

Informations que vous devez compléter :

Selon le cas, voici les lignes ou vous devez cocher une case sur le modéle ci-joint

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D’UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Le propriétaire-vendeur ou le bailleur, en premier lieu, déterminera si la commune ou se situe I'immeuble, est impacté par la présence d'un (ou des)
aérodrome(s) référencé(s) sur la liste du SIA (Service d'Information Aéronautique) https://www.sia.aviation-
civile.gouv.fr/dvd/eAlP_21_MAY_2020/FRANCE/AIRAC-2020-05-21/html/index-fr-FR.html

Présence d'un (ou des) aérodrome(s) référencé(s) ayant un impact sur la commune ou se situe le bien (@) Oui (| Non O

Si cela est le cas, I'état des nuisances sonores aériennes est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral.
Le plan d'exposition au bruit de I'aérodrome concerné est consultable sur le site internet de la préfecture de département sur lequel est situé le plan
d'exposition au bruit et a la mairie de la commune ou est situé I'immeuble.

Ces informations, disponibles aupres de la Préfecture, sont selon le cas a reporter sur le modeéle joint. Il appartient au propriétaire-vendeur ou au bailleur
d'en vérifier la concordance avec les informations disponibles auprés de votre Mairie. En cas de litige, seules les documentations, informations et
cartographies en version papier disponibles en Mairie font foi.

Mise a disposition des informations sur le site de la préfecture concerné Oui O Non O

N° arrété du: / / Mise a jour le : / /

Un Plan d’Exposition au Bruit a été réalisé pour | aérodrome concerné (1) Oui Non O
Révisé O Approuvé O Date / /

Enfin, et en fonction des informations disponibles par arrété préfectoral et/ou des cartographies disponibles sur
https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un Plan D'Exposition au Bruit d'un aérodrome Oui O Non O

SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU ZONAGE D'UN PLAN D’EXPOSITION AU BRUIT (PEB)

Suivant les cartographies disponibles, le propriétaire-vendeur défini I'indication claire et précise de la zone ou est situé I'immeuble vis-a-vis du PEB
L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A O zone B O zone C O zone D O
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation oui U non 0J
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui D non [



en application de I'article 94 de la LOI n° 2019-1428 du 24 décembre 2019 d'orientation des mobilités
Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute
cession, location ou construction immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a
I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et 3 étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement ; suivant I'article L. 112-11 du code de I'urbanisme et I'article L. 271-4 du code de la construction et de I'habitation.

« Etat des nuisances sonores aériennes » affectant un bien immobilier faisant I'objet d’'une transaction ou d’une location est établi suivant le

relevé documentaire d’'un plan d’exposition au bruit pour un aérodrome concerné
Suivant les informations publiques issues du site de la préfecture, de la DGAC, du DSAC Sud, du SIA

Informations sur le bien immobilier

2. Adresse, code postal et commune

Route de Saint-Caprais SrizpisT 31790 ST JORY
Commune
Coordonnées RGF93 du bien concerné : Non communiquées

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d’exposition au bruit (PEB)

>  Présence d'un (ou des) aérodrome(s) référencé(s) ayant un impact sur la commune ou se situe le bien (@) Oui Non

> (@) SiNon, Situation informative du bien dans une zone de bruit définie par un plan d’exposition au bruit : Non concerné
(@) Si Oui,

> nom de I'aérodrome :

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Mise a disposition des informations sur le site de la préfecture concernée Oui Non
N° arrété du: Mise a jour le :
Un Plan d’Exposition au Bruit a été réalisé pour I'aérodrome concerné (1) Oui Non
Révisé : Approuvé : Date :
> nom de I'aérodrome :

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Mise a disposition des informations sur le site de la préfecture concernée Oui Non
N° arrété du: Mise a jour le :
Un Plan d’Exposition au Bruit a été réalisé pour I'aérodrome concerné (1) Oui Non
Révisé : Approuvé : Date :
> nom de l'aérodrome :

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

Mise a disposition des informations sur le site de la préfecture concernée Oui Non
N° du: Mise a jour le :
Un Plan d’Exposition au Bruit a été réalisé pour I'aérodrome concerné (1) Oui Non
Révisé : Approuvé : Date :
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un Plan D’Exposition au Bruit d'un aérodrome (2) Oui Non
En I'absence de plan d’exposition au bruit,  Situation informative du bien dans une zone de bruit définie par ,
> Non concerné

un plan d’exposition au bruit :

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de l'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Situation de 'immeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> (2)Sioui, Limmeuble se situe dans une zone d’exposition au bruit d’un plan d'exposition au bruit d'un aérodrome définie comme :

Zone A Zone B Zone C Zone D

Forte Forte Modérée
celles-ci sont différenciées par le degré de nuisance : voir Annexe1 ;
Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

- le Plan d'Exposition au Bruit peut étre consulté a la mairie de la commune ou est sis I'immeuble

- Documents de référence joints au présent état permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

Adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit :
http://www.haute-aronne.qgouv.fr/index.php/Politiques-publiques/Environnement-eau-risques-naturels-et-technologiques/Cadre-de-vie/Bruit/Cartes-de-bruit-et-Plan-de-
prevention-du-bruit-dans-I-environnement ;

ou https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

ou, http://cartelie.application.developpement-durable.qgouv.fr/cartelie/voir.do?carte=PEB_Metropole_l&service=DGAC

ou https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F35266

Selon le cas, dans le cadre d'une construction ou d’une extension du bien immobilier : selon les textes réglementaires en vigueur, les normes et DTU,
les aménagements constructifs ont été ou seront obligatoirement mis en ceuvre.

>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux d’'insonorisation (3) Oui Non

(3) Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

vendeur/bailleur - acquéreur/locataire

6. Nom du vendeur / bailleur M. I Visa :

7. Nom de lI'acquéreur / locataire Visa :

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a I'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document qui n‘'a qu'une valeur indicative
8. Lieu et Date Faita: STJORY , le:18/12/2023

Annexel: définition des zones d'exposition au Bruit suivant le Code de I'urbanisme - Article R112-3

- La zone de bruit fort A est la zone comprise a l'intérieur de la courbe d'indice Lden 70.

- La zone de bruit fort B est la zone comprise entre la courbe d'indice Lden 70 et la courbe d'indice Lden 62. Toutefois, pour les aérodromes mis en service avant le 28 avril 2002, la valeur de l'indice
servant a la délimitation de la limite extérieure de la zone B est comprise entre 65 et 62.

- La zone de bruit modéré C'est la zone comprise entre la limite extérieure de la zone B et la courbe correspondant a une valeur de I'indice Lden choisie entre 57 et 55. Pour les aérodromes
mentionnés a l'article R. 112-2, la zone de bruit modéré C'est la zone comprise entre la limite extérieure de la zone B et la courbe correspondant a une valeur de l'indice Lden choisie entre 57 et 52.

- Lazone D est la zone comprise entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50.

Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 quatervicies A du code général des imp6ts (et sous réserve des dispositions de |'article L112-9 du code
I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

- Pour les aérodromes militaires figurant sur une liste fixée par arrété du ministre de la défense, les dispositions de l'article R. 112-2 ne s'appliquent pas. Pour ces aérodromes, la zone de bruit fort B est
la zone comprise entre la limite extérieure de la zone A et la courbe correspondant a une valeur d'indice Lden choisie entre 68 et 62. La zone de bruit modéré C'est la zone comprise entre la limite
extérieure de la zone B et la courbe correspondant a une valeur de I'indice Lden choisie entre 64 et 55.

Nota : Lue « Level day evening » est la valeur de I'indice de bruit des avions en chaque point de I'environnement d'un aérodrome, exprimée en décibels (dB). Cet indice acoustique informe sur la perception du bruit en
fonction de I'heure du jour ou de la nuit

Nota : chacune des parties peuvent consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur les risques majeurs et,
sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs.

Le présent Etat des Risques Bruit Aérodrome fait uniquement référence a des renseignements connus a ce jour. Le PEB dans son contenu et ses effets est prévu dans la partie législative du
code de l'urbanisme, dans un chapitre consacré aux servitudes d'urbanisme.

) information sur les nuisances sonores aériennes ) o
pour en savoir plus consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire

https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Modéle état des nuisances sonores aériennes En application de I'article L. 112.11 du code de 'urbanisme MTES/DGAC/juin 2020



Ministere de la transition écologique et solidaire Direction générale de l'aviation civile Juin 2020

Information des acquéreurs et des locataires

Immeubles batis a usage d’'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non
batis constructibles situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit

Rappel de la réglementation applicable
Les dispositions de l'article L. 112-11 du code de I'urbanisme applicables a compter du Ter juin 2020 sont les suivantes :

« 1. - Lorsque des immeubles batis a usage d'habitation ou a usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non bdtis constructibles situés dans ['une des zones de
bruit définies par un plan d'exposition au bruit font ['objet de location ou de vente, un document informant de cette situation est communiqué au futur acquéreur ou locataire
dans les conditions prévues au |l.

Ce document comporte :

1° L'indication claire et précise de cette zone;

2° L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;

3° La mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis ['immeuble.

Les locations mentionnées au premier alinéa du présent | sont celles soumises a la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986.

Il. - Ce document est :

1° Intégré au dossier de diagnostic technique annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte authentique de vente et au contrat de location ou
annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non bati;

2° Annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en ['état futur d'achévement.

lll. - L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir a l'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document qui n'a qu'une valeur indicative.

En cas de manquement a l'obligation prévue au Il 'acquéreur peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du prix. »

Quelles sont les personnes concernées ?
L'article L. 112-11 du code I'urbanisme prévoit la communication d'un document informant le futur acquéreur ou locataire d'immeubles batis a usage d'habitation ou a usage
mixte professionnel et d’habitation et des immeubles non batis constructibles situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?

Le document d'information sur I'état des nuisances sonores aériennes, dit « état des nuisances sonores aériennes », est obligatoire depuis le Ter juin 2020 lors de toute
transaction immobiliére, en annexe de tout contrat de location écrit, de réservation d'un bien en I'état futur d’achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou
constatant la vente d'immeubles batis a usage d’habitation ou a usage mixte professionnel et d’habitation et des immeubles non batis constructibles situés dans I'une des
zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit d'un aérodrome.

Quels sont les documents de référence et ou les consulter ?

Le plan d'exposition au bruit est approuvé par arrété préfectoral ou inter préfectoral (s'il est situé sur plusieurs départements). Ce plan d’exposition est composé d'un plan a
I'échelle du 1/25 000 et d'un rapport de présentation. L'intégralité de ces documents sont consultables sur les sites Internet des préfectures des départements concernés et a
la mairie de la commune ou est situé I'immeuble.

Le plan d'exposition au bruit est également consultable sur le site Géoportail de I'institut national de I'information géographique et forestiére (L.G.N) :
https://www.geoportail.gouv.fr/

Qui établit I'« état des nuisances sonores aériennes » ?
L'« état des nuisances sonores aériennes » est établi directement par le vendeur ou par le bailleur.

Quelles informations doivent figurer sur I'« état des nuisances sonores aériennes » ?
L'« état des nuisances sonores aériennes » comporte :
-I'adresse de I'immeuble ;

-I'indication claire et précise de la zone du plan d’exposition au bruit de I'aérodrome concerné dans laquelle est situé le bien ;
-I'adresse du service d information en ligne permettant de consulter ce plan d'exposition au bruit (a savoir le site Géoportail) ;
-la mention de la possibilité de consulter ce plan d'exposition au bruit a la mairie de la commune ou est sis I'immeuble.

Comment remplir I'« état des nuisances sonores aériennes » ?

Il convient de déterminer si le bien est situé dans une zone d'un plan d'exposition au bruit et préciser dans quelle zone il se trouve. Si le bien se situe sur deux zones, il
convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Il convient de reporter, dans ce document, les informations contenues dans I'arrété préfectoral ou interpréfectoral approuvant le plan d'exposition au bruit dans lequel le bien
est situé (sur la base des informations cartographiques, et en particulier la zone exacte du plan dans laquelle il est situé), ainsi que les informations propres a I'immeuble en
termes de respect des normes acoustiques en vigueur pour l'insonorisation.

Faut-il conserver une copie de I'« état des nuisances sonores aériennes » ?

L'« état des nuisances sonores aériennes » doit étre intégré au dossier diagnostic technique qui est annexé a la promesse de vente, a I'acte authentique de vente ou au contrat
de location. Il est également annexé directement a I'acte authentique de vente ou au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'« état des nuisances sonores aériennes », daté et visé par l'acquéreur ou le locataire, pour étre en mesure de prouver
qu'il a bien été remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.
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