Société Civile Professionnelle
Jean Pierre LAMARQUE & Sophie DELPECH & Nicolas SIMON
Commissaires de Justice Associés
1 B rue Antoine Lavoisier
31770 COLOMIERS
Téléphone : 05 61 78 80 90

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’an deux mille vingt-six et le sept avril

A LA DEMANDE DE :

Monsieur Ghaith XXX, né le 24/09/1965 a BASRAH, domicilié au Cabinet de
Maitre Anne-Julie GUIGNON, sis a (31000) TOULOUSE, 31 Rue de Metz,

Lequel élit domicile et constitue pour avocat, Maitre Anne-Julie GUIGNON,
domiciliée a (31000) TOULOUSE, 31 Rue de Metz.

Je soussignée Maitre Sophie DELPECH, Commissaire de Justice Associée de la
Société Civile Professionnelle « Jean Pierre LAMARQUE & Sophie DELPECH &
Nicolas SIMON », titulaire d’'un Office de Commissaires de Justice a la résidence de
COLOMIERS (Haute-Garonne), y domiciliée en cette qualité, 1 B rue Antoine Lavoisier,

EN VERTU :

D'un jugement contradictoire en premier ressort rendu par le Juge aux affaires
familiales du Tribunal judiciaire de Toulouse en date du 25/07/2025, signifié a avocat le
11/09/2025, portant au greffe le numéro 15/23571, signifié le 01/10/2025,

REQUIS a l'effet de dresser Procés-Verbal de Description du bien immobilier
sisa:

56 avenue des Pyrénées a (31270) FROUZINS, cadastré sous les références
suivantes :

Préfixe Section Numéro
BA 578

Ledit bien avec toutes les appartenances et dépendances qui y sont rattachées tant
par nature que par destination, sans aucune exception ni réserve, appartenant a :



Monsieur xx né le 24/09/1965 a BASRAH, élisant domicile au Cabinet de Maitre
Anne-Julie GUIGNON, sis a (31000) TOULOUSE, 31 Rue de Metz,

Madame xxx, née le 01/05/1953 a ARTIGUES (11), demeurant a (31270)
FROUZINS, 56 Avenue des Pyrénées - Apt 11,

Dont le requérant poursuit la licitation,

Déférant a cette réquisition, je me suis rendue ce jour, 56 avenue des Pyrénées
a (31270) FROUZINS, au-devant de I'ensemble immobilier figurant au cadastre de ladite
commune comme ci-dessus indiqué, a l'effet de procéder a la description exacte et détaillée
des biens et droits immobiliers qui y sont situés :

En présence des personnes ainsi déclarées :

¢ Monsieur DARNAUD Benoit, Diagnostiqueur,
SARL DIAGNOSTICS CONSEILS missionnée pour mesurer la superficie de la partie
privative d'un lot ou d’une fraction de lot, afin de se conformer aux dispositions de
larticle R 322-2 1° et R 322-3 du code de procédure civile d’exécution,

Requis de signer : a satisfait sur I'Original.

¢ Madame XX

Requis de signer : a satisfait sur I'Original.









La parcelle cadastrée BA n°578 est située sur la commune de (31270) FROUZINS, dans le
département de la Haute-Garonne, en région Occitanie.

On y accéde depuis la voie publique, 56 avenue des Pyrénées a (31270) FROUZINS, en
empruntant un chemin d’accés situé sur la parcelle cadastrée BA n°577.

La parcelle BA n°578 est implantée en contrebas par rapport a la parcelle cadastrée BA
n°577.

Photographies 1 a 7.

Il s’agit d'une vaste parcelle en herbe, arborée, sur laquelle sont édifiés quatre garages et
une piscine. Au fond de la parcelle, se trouve un bassin de jardin.

Les garages sont batis a I'avant de la parcelle, c6té gauche.

L’immeuble est recouvert d’enduit blanc.

Les quatre garages sont agencés d’'une porte pliante manuelle de facture ancienne.
Le sol est constitué d’'une dalle béton.

Les murs sont recouverts d’enduit ciment.

La couverture est assurée par des plaques ondulées de type plaques fibrociment.

Dans le prolongement, se trouvent un enclos constitué de murets érigés de parpaings a I'état
brut et de grillage faisant office de poulailler ainsi qu’un abri de jardin en bois.

La piscine, batie en partie centrale de la parcelle, est entourée d’'une plage carrelée.

Elle est recouverte d’'une bache.

Les dimensions de la piscine sont d’environ 8 meétres de longueur sur 4 métres de largeur.

La machinerie de la piscine se trouve dans un abri de jardin située en vis-a-vis de cette
derniére, cété droit de la parcelle.

Madame XXX déclare que la piscine fonctionne et qu'elle a été construite il y a une
quinzaine d’années environ.

Le bassin de jardin, bordé d’arbres, se trouve dans le prolongement de la piscine, en fond de
parcelle.

Coté gauche, il existe une cléture constituée d'un grillage simple torsion soutenu par des
poteaux béton.

Au fond de la parcelle, la cléture est constituée d’'un muret érigé de parpaings a I'état brut et
surmonté d'un chapeau.

Cété droit, en début de cléture, présence d’un grillage simple torsion soutenu par des piquets
métalliques. Dans la continuité, absence de cléture.

A l'avant de la parcelle, absence de cléture.

Photographies 8 a 46.



Ci-dessous reproduite I'attestation établie par la SARL DIAGNOSTICS CONSEILS
comportant la mention de la superficie de la partie privative d’un lot ou d’'une fraction de lot,

afin de se conformer aux dispositions de l'article R 322-2 1° et R 322-3 du code de
procédure civile d’'exécution :

oun,
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Attestation de surface habitable

Nuntérdudeepésaime : 08024/21270_ALA_1949
DéHeure d’arrivée : 11 h 00 026
Durée du repérage : .02 h,50_

La présente mission consiste a établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la {oi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n°® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de I'habitation et conformément & l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’'un logement vide
en résidence principale et le décret n°® 2021-872 du 30 juin 2021 recodiflant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus 3 I'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Haute-Garonne Nom et prénom : . CONSORTS
...56 Avenue des Pyrénées
31270 Frouzins (France) Adresse : ............
Section cadastrale BA, Parcelie(s) n®
578

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Donneur d'ordre (sur déclaration de Vintéressé) Repérage

Nom et prénom : Maitre GUIGNON Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Adresse :........... 31 Rue de Metz acc ibles sans dé age ni
31000 Toulouse (France) destruction

Désignation de |'opérateur de diagnostic

.... Darnaud Benoit
.. Diagnostics Conseils

Nom et prénom : ...
Raison sociale et no 2
AAGESSEN L. . 5ormrs . v v o s os i SCETT MERGE o o s snalis o0 7

34 rue noguier
31400 Toulouse
NUMEro SIRET f..u.uiiviiiiiiiiiiicniiiniieneees 981977648
Désignation de la compagnie d'assurance : ... Klarity
Numeéro de police et date de validité : ......... CDIAGK000871- 01/02/2027
[ Surface habitable en m2 du ou des lot(s) —‘
Surface habitable totale : 0,00 m2 (zéro métres carrés)
Surface au sol totale : 44,20 m2 (quarante-quatre meétres carrés vingt)
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Attestation de surface n° 2602 31270 1949

Loi

s :_r_ . Boutin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d‘ordre a Vopérateur de repérage :

Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
ME DELPECH
Parties de I'immeuble bétis visitées Superficie habitable Surface au sof Commentaires
Rez de jardin - Garage 3 (¢} 22,1
Rez de jardin - Garage 4 o 22,1

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 0,00 m2 (zéro métres carrés)
Surface au sol totale : 44,20 m2 (quarante-quatre métres carrés vingt)

Résultat du repérage - Parties annexes

—

Parties de I'immeuble bitis visitées

Superficie habitable

Surface au sol

Motif de non prise en compte

Rez de jardin - Garage

o

22

Rez de jardin - Garage 2

0

22

Fait 3 Toulouse, le 07/04/2026

Aucun document n'a été mis en annexe

Par : Darnaud Benoit

»sticsconsells.fr
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Attestation de surface n° 2602_31270__1949

Boutin
Poulailler
Jardin
Garage 4
b—
Garage 3
Garage 2f}
Garage
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Il - CONDITIONS D’OCCUPATION, IDENTITE DES OCCUPANTS, MENTION DES
DROITS DONT ILS SE PREVALENT, NOM ET ADRESSE DU SYNDIC DE
COPROPRIETE

Madame XXX déclare que les quatre garages sont occupés par elle-méme et que la taxe
fonciére relative a cette parcelle est d’environ 1360 euros.

Il - AUTRES RENSEIGNEMENTS

o000

Des opérations de constatations ci-dessus, j'ai réalisé 46 clichés photographiques,
annexés au présent proces-verbal. J'atteste que ces clichés n'ont pas été modifiés par un
quelconque procédé technique.

Et de ce qui précede, j'ai dressé le présent procés-verbal pour servir et valoir ce que
de droit rédigé sur cing feuilles de format A4, numérotées de 1 a 9.

En vertu des dispositions de l'article A444-18 de l'arrété du 26 février 2016 fixant les
tarifs réglementés des huissiers de justice, il est indiqué que la prestation objet du présent
acte, a débuté le 07 avril 2026 a 11 heures pour se terminer le 07 avril 2026, a 12 heures
35 minutes, soit pour une durée totale de 01 heures 35 minutes.

Maitre Sophie DELPECH

Cout :
Emolument (Art.444-3 C.Com) ........c.ocoeiiiinnnnnn. 221,36€
Emolument complémentaire (Art.444-18 C.Com)...... 150,30€

Frais de déplacement ..., 9,40€
Montant HT ... 381,06€
TVA 20%..eeeeeeee e 76,21€
Montant TTC........oooi e, 457 ,27€













































