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LE JEUDI VINGT ET UN OCTOBRE
DEUX MILLE VINGT ET UN,

4 09 heures 00

A LA REQUETE DE :

SA LE CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), dont le siége sociale est 26- 28 Rue
de Madrid, 75008 PARIS, immatriculée auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
N° B 379 502 644, venant aux droits du CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE, suite a la
fusion absorption du 1¢ décembre 2015 de la Sociéte CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE
par la Société CREDIT IMOBILIER DE France DEVELOPPEMENT, représentée par son Directeur Général,
domicilié en cette qualité audit siege.

Faisant élection de domicile et constitution d'Avocat en la personne et au cabinet de la S.C.P. VIAL - PECH
de LACLAUSE - ESCALE - KNOEPFFLER - HUOT - PIRET - JOUBES, par le ministére de Maitre Harald
KNOEPFFLER, Avocats au barreau des Pyrénées-Orientales, y demeurant, Associés de ladite SCP domicili¢e
14 Boulevard Wilson, 66000 PERPIGNAN, ol pourront &tre notifiés les actes d'opposition a commandement,
les offres reelles, et toutes significations relatives a la saisie dont il s'agit.

Je soussignée, Maitre Mallaury Marie COPOVI, Huissler de justice au sein de fa SAS COPOVI JUSTICE,
titulaire d’un office d’huissier de Justice a la résldence de MILLAS (66170) y demeurant, 17 Avenue
Hermés ZAE Los Palaus

Agissant en vertu de :

1) Dfun acte regu par Maitre Aude XABE-POIRIER, Notaire & PERPIGNAN (66000}, le 27 janvier 2012,
contenant un prét immobilier d'un montant de 184.600,00 euros, au taux, hors assurance, de 4,30%
I'an, et un prét a taux zéro d'un montant de 33.660 euros, consentis par le CREDIT IMMOBILIER DE
France MEDITERRANEE, actuellement dénommée e CREDIT IMMOBILIER DE France
DEVELOPPEMENT, & Monsieur X
D'un commandement de payer valant saisie en date du 15 SEPTEMBRE 2021 du ministére de Maitre
COPOVI Mallaury, Huissier de Justice a MILLAS.

2) Des articles R322 -1 a R322-3 du code de procédure civile d'exécution reproduits ci-dessous.

Article R322-1 du code de procédure civile d’exécution :

« A I'expiration d'un délai de huit jours a compter de la déliviance du commandement de payer valant saisie
et 3 défaut de paiement, l'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les conditions
prévues par larticle L. 322-2. »

Article R322-2 du code de procédure civile d'exécution :

« Le procés-verbal de description comprend :

1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ,

2° L'indication des conditions d'occupation et l'identité des occupants ainsi que ia mention des droits dont ils
se prevalent;

3° Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriété ;

4° Tous autres renseignements utiles sur immeuble foumis, notamment, par loccupant. »

Article R322-3 du code de procédure civile d'exécution :

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par tout
professionnel qualifié en cas de nécessite. »

Je me suis rendue ce jour et heure sus indiquée, sis 20 Rue Anny de POUS & PERPIGNAN (66000), a l'effet
de dresser un proces-verbal de description du bien immobilier ci-apres désigné :
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Sur la commune de PERPIGNAN dans une maison sis 20 Rue Anny de POUS, édifiée sur une parcelle
cadastrée anciennement Section BL, Numéro 87 et section BL, Numéro 216, et nouvellement Section BL,
Numéro 396, pour une contenance de 04 ares 17 centiares, appartenant pour moitié indivise chacun, &
Monsieur Emilic VARGAS, né le 29 avril 1978 a PERPIGNAN (66000), célibataire, domiciiié 20 Rue Anny de
POUS, 66000, PERPIGNAN, et Madame Stéphanie Véronique HERNANDEZ, née le 29 Mars 19774
PERPIGNAN, 66000, célibataire, domicilié 20 Rue Anny de POUS, 66000, PERPIGNAN, faute pour eux
d‘avoir satisfait au commandement de payer valant saisie en date du 15 septembre 2021 du ministére de
Maitre COPOVI Mallaury, Huissier de Justice a4 MILLAS.

Pour {'avoir acquis pour moifié indivise chacun, selon acte regu par Maitre Aude XABE-POIRIER, notaire a

PERPIGNAN, 66000, le 27 janvier 2012, publié au Service de la Publicité Fonciére de PERPIGNAN (1¢’
Bureau) le 16 février 2012, Volume 2012P, Numero 2668.

La étant en présence de Madame XXX, qui m'autorise a pénétrer dans les lieux, jai procédé au descriptif et
a ('état de superficie de la maison comme suit aprés avoir exposé mes noms, prénoms, qualit et objet de
ma visite.

Le bien est situé dans un quartier résidentiel, a I'extérieur de |a ville. Les lieux consistent en une maison
mitoyenne avec un rez-de-chaussée dont un garage, un étage, et un jardin. La maison se compose de six
chambres.

La superficie du bien est estimé a 147,75 métres carés.
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pa™ Perpignan

Auchan Perpignan 9
Porte D’Espagne

Lacommune de Petpignan est /a prefecture du département des Pyrénées-Orientales ef quatrieme ville Ja
plus peuplée de la région Occltanie avec 119 188 habitants. La ville est encadrée au sud par fa chaine des
Pyrénées, a f'ousst par la région des Corbiéres, & l'est par fa mer Méditerranée, au nord par le tuisseau de Ia
Llabanére, tandis que le Réait lui sert de limite méridionale.

La ville se situe & 13 km de la mer Méditerranée (Canet-en-Roussillon) par voie express, & 25 km de la
frontiere espagnole (Le Perthus) et & 85 km du domaine skiable fe plus proche (Espace Cambre d'Aze,
2400 menv.).

La ville est dotée d'une éfoile ferroviaire a vocation & la fois régionale, nationale et internationale. La gare de
Peipignan est en effet desservie par des TGV, des trains intercités de nuit et des TER de la région
Occitanie.

L'aéroport de Petpignan-Rivesaftes assure des vals nationaux et intemationaux.

Le dit bien est occupé par Monsieur XXXX, sa concubine.
Le dit bien ne fait pas l'objet d'un contrat de louage.

Je n’ai pu obtenir d'informations concernant ies taxes d’habitation et fonciére.
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Fagade depuis la rue Anny de POUS :

hotographie n°01 et n°02.

Composition et superficie :

Pléce ou Logcal Etage Swfsce Hauteue nférieur i 1.60m
SéjowsiCulsine RDC 46,75 m? 0,00 m*
Rangement sous escalier ROC 0,80 m* 140 m?
WC n*1 ROC 1,70 m? 0,00 m*
Débamas RDC 2,15m 0,00 m*
Couloir RDC 340mt 0,00 m*
Satte de Bains RDC 6,55 m? 0,00 m*
Chambre n*1 RDC 12,80 m? 0,00 m*
Paker ter 6,55 m* 000 m?*
Salle d'eau ler 8,66 m? 0,00 m*
Chambyre n‘2 ter 11,50 m? 0.00 m
Chambre n*3 ter 12,06 m* 0,00 m*
Chambre n*4 Ter 11,70 m? 0,00 m?
Chambre n*S 1er 11,65 m? 0,00 m?
Chambre n*6 ver 10,85 m? 0,00 m*
WC n*2 1e 2,15 m? 0,00 mt
Total 147,76 mt 1,40 m?
JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Pidce ou Lacad Etage Surface Justfication
Rangement sous escalies ROC 140 m? Dessous d'escalier
Garoge RODC 16,76 m* garage
Teqrasse Ter 16,75 m? Temasse
Totwal 34,90
Annexes 8 Dépendances Etage Swtace Hors Carrez
Garage RDC 16,75 m*
Temasse 1er 16,75 m*
Toal 33,80 m?
DESCRIPTION :
Rez-de-chaussée

Séjour

-L'acces se fait par une porte d'entrée en PVC. Je constate I'absence de poignet sur cette porte.
-Je constate que le sol est revétu d’'un carrelage gris.
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-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Les points lumineux sont assurés par des spots au plafond.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de taches diverses sur les murs.

-Je constate ia présence d’une fenétre coulissante en aluminium, double vitrage, avec un volet roulant qui
fonctionne, exposée sud-est.

-Je constate la présence d'une baie vitrée en aluminium, double vitrage, avec un volet qui ne fonctionne pas,
exposée sud-ovest, ainsi que la présence d'une fenétre en PVC, double vitrage, avec une double ouverture
a la frangaise, sans volets, exposée sud-ouest.

-Je constate que la cuisine est ouverte sur le séjour.

-Je constate la présence d'un module composé d'un évier double bac en inox avec égouttoir, et d'un robinet.
-Je constate la présence d’'un meuble de rangement en contreplaqué blanc, un plan de travail gris, stratifié,
un placard de rangements, une plaque gaz quatre feux de la marque SIEMENS, et d'un four.

-Je constate la présence d’un cagibi non fermé sous ('escalier avec une étagere fixée.

“Photographie n°01 et n°02.

Photographie n°03 et n°04.
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Photographie n°07 et n°08.

wcC

-L'acces se fait par une porte en bois. Je constate {'absence de poignet sur cette porte.
-Je constate que le sol est revétu d’un carrelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Les points lumineux sont assurés par des spots au plafond.

-Je constate la présence d'éclat, de traces et de taches diverses sur les murs.

-Un WC est présent dans la piéce.
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Dressing

-L'acces se fait par une porte en bois trouée. Je constate I'absence de poignet sur cefte porte.
-Je constate que le sol est revétu d’un camelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Je constale l'absence de point lumineux.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de taches diverses sur les murs.

CPhotographie n°1 et n°02.

Salle de bain

-L'accés se fait par une porte en bois. Je constate I'absence de poignet sur cette porte.
-Je constate que le sol est revétu d'un carrelage gris.
-Je constate que les murs sont recouverts de cameaux et d'une frise décorative en partie basse, et de
prémices de peinture bleue en partie haute.
-Les points lumineux sont assures par une ampoule pour plafonnier.
-Je constate la présence d'éclats, de traces et de tiches diverses sur les murs.
-Je constate la présence d'une baignoire sans mitigeur, sans douchette et sans robinet.
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-Je constate I'absence de bandeau d’habillage au niveau de la baignoire.

-Je constate la présence d'un lavabo encastré avec mitigeur, une colonne de rangement blanc, et d'une
douche italienne avec douchette et mitigeur dont le sol est recouvert de galets.

Photographie n°03.
Garage

-L'acces de lintérieur se fait par une porte en bois et sans poignet.

-Le sol est recouvert par une dalle en béton.

-Les murs sont revétus de briques.

-Je constate la présence d'un cumulus.

-de constate ia présence d'une fenétre simple opaque en PVC, double vitrage, oscillo battante.

-Je constate la présence d'une porte en PVC, sans poignet, et qui donne sur 'extérieur de la propriété.
-Je constate la présence d'un portail avec un volet roulant, ainsi qu'un compteur électrique.
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F6tographie n°03 et n°04.
Chambre n°01

-L'accés se fait par une porte en bois, trouée et sans poignet.

-Je constate que le sol est revétu d'un carrelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Les points lumineux sont assurés par des spots au plafond.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de taches diverses sur les murs.

-Je constate la présence d'une fenétre simple en PVC, doubie vitrage, ouverture & la frangaise, avec des
volets roulants qui fonctionnent, exposés sud-est
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Etage

-U'accés a 'étage se fait par un escalier donf les murs et le plafond sont recouverts de platre.
-Je constate la présence d'éclats, de traces et de taches diverses sur les murs.

Salle d’eau

-L'accés dans la salle d'eau se fait par une porte en bois, trouée et sans poignet.
-Je constate que le sol est revétu d'un carrelage gns.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Je constate I'absence d'électricité et de point lumineux dans cette pigce.

-Je constate la présence d'une arrivée d'eau et d'une évacuation.
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Fhotographie n°03 et n°04.

Chambre n°02

-L'accés se fait par une porte en bois, trouee et sans poignet.

-Je constate que le sol est revétu d'un carrelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Le point lumineux est assuré par une ampoule pour plafonnier.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de tiches diverses sur ies murs.

-Je constate la présence d'une porte fenétre simple en PVC, double vitrage, ouverture & la frangaise,
exposée nord.

-Je constate 'absence de volets, bien que le coffre prévu soit présent.

-Je constate que celte porte fenéire donne acces a une terrasse recouverte par une dalle de béton située
sur le toit du garage, sécurisée par un muret constitué de briques.
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Photographie n£83,
Chambre n°03

-L'accas se fait par une porte en bois, trouée ef sans poignet.

-Je constate que le sol est revétu d'un camelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Le point iumineux est assuré par une ampoule pour plafonnier.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de taches diverses sur les murs.

-Je constate la présence d'une étagére fixée au mur,

-Je constate la présence de deux fenétres simples, en PVC, double vitrage, avec une ouverture & la
frangaiss. L'une est exposée au nord et dispose de volets, I'autre exposée au sud ne dispose pas de volets.
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5" ‘ : 7 ..
Photographie n°01 et n°02.

Chambre n°04

-L'accés se fait par une porte en bois, trouée et sans poignet,

-Je constate que le sol est revétu d'un carrelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.

-Le point lumineux n’est pas asstré par une ampoule pour plafonnier.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de taches diverses sur les murs.

-Je constate la présence d'une fenétre coulissante en aluminium, double vitrage, avec des volets roulants, et
exposés sud-est.

-Je constate la présence d'une ouverture sur la chambre n°05.

Photographie n°01.

Chambre n°05

-L'accés se fait par une porte en bois, trouée et sans poignet.

-Je constate que le sol est revétu d'un carrelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de plétre.

-Le point lumineux n'est pas assuré par une ampoule pour plafonnier.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de taches diverses sur les murs,

-Je constete la présence d'une fenétre simple en PVC, double vitrage, avec une cuverture 3 la frangaise et
des volets roulants, exposés sud.

-Je constate |a présence d'une ouverture sur les chambres n°04 et n°06.
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Photographie n°01 et n°02.
Chambre n°06

-L'accés se fait par une porte en bois, trouée et sans poignet.

-Je constate que le sol est revétu d’un carrelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.
-Je constate I'absence d’ampouie pour plafonnier.

-Je constate la présence d'éclats, de traces et de ¥aches diverses sur les murs.

-Je constate la présence d'une fenétre simple en PVC, double vitrage, avec une ouverture a la frangaise et

des volets roulants, exposes sud.
-Je constate la présence d’une ouverture sur les chambres n°05.

AN
Photographie n°01.
we

-Je constate 'absence de porte et de WC

-Je constate que le sol est revétu d’un camelage gris.

-Je constate que les murs et les plafonds sont recouverts de platre.
-Je constate 'absence d'ampoule pour plafonnier.
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'Photographie n°01.
Extérieur

-Je constate la présence de terre au sol et d’arbres.

-Je constate que la fagade est réalisée de briques et que celle-ci est non crépie.

-Je constate la présence d'une terrasse, et que le sol est revétu d'une dalle en béton.
-L'accés a la maison se fait par un portition,
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i 3

Photographie n°06 et n°07.
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Généralités :

-Portes intérieures : les portes sont en bois, trouées et sans poignets.
-Cumulus pour 'eau chaude.

-Chauffage : absent.

La SARL COTRIEXPERTISE a Perpignan a étabii 'attestation de surface et a fourni les différents diagnostics,

asavoir:

-Etat du batiment relatif & la présence des termites
-Etat des risques et pollutions

-Diagnostic de performance énergétique

Les opérations terminées, je me suis retirée a 09H58 et ai dressé le présent procés-verbal de constat.

De tout ce que dessus, j'ai dressé e présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Et de tout ce que dessus j'ai dressé le présent proces-verbal descriptif et de superficie établie sur 18 pages.

Maitre COPOVI Mallaury

Coltdel'acte

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emoluments {Art A444-10)
Deplacement (AtR. 444-48)
Sous lotal HT

TVA & 20%

TOTALTTC

219,16 €
767€
22683€
4h37¢€
220€
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