CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Etabli conformément aux dispositions des articles R.322-10 et R.322-11 du Code
des Procédures Civiles d’Exécution, contenant les clauses et conditions auxquelles
le bien immobilier ci-apres désigné sera vendu aux enchéres publiques, devant la
Chambre des Criées du Tribunal de Grande Instance de TOULOUSE.

CREANCIER POURSUIVANT :

La BANQUE COURTOIS, Société Anonyme a Directoire et Conseil de
Surveillance, au capital de 18.399.504 €, dont le siége social est 33, rue de Rémusat
a TOULOUSE (31000), immatriculée au Registre du Commerce des Sociétés de
TOULOUSE sous les références B 302 182 258, poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siege

Ayant la SCP DUSAN BOURRASSET CERRI, 12 rue Malbec 31000

TOULOUSE, avocat plaidant ou pourront étre notifiées toutes offres et
significations relatives a la présente saisie.

DEBITEUR SAISI:

La SCI XXX, prise en la personne de son représentant Iégal domicilié en cette
qualité audit siege

Adresse du bien vendu :

Une maison sise a TOULOUSE (31100), 19, rue Antoine Ricord, figurant au
cadastre de ladite commune sous les références 842 AH 412, d’une contenance de
3a39ca

Audience d’orientation :

Jeudi 21 Juin 2018 a 9 heures
(JEUDI VINGT ET UN JUIN DEUX MILLE DIX-HUIT a NEUF
HEURES)

PROCEDURE

La présente procédure de saisie-immobiliere est poursuivie en vertu :

1) De la grosse d’un acte notarié signé en I’étude de Maitre Bertrand
FABRE, notaire & CAZERES SUR GARONNE, en date du 4 Mai
2011, publié aupres du Service de la Publicité Fonciere de TOULOUSE 2,
le 27 juin 2011, sous les références 2011 P N°7233, contenant contrat de



prét consenti par la BANQUE COURTOIS a la SCI XXX, d’un
montant de 271.000 €, stipulé remboursable au taux de 4 %, selon 180
mensualités de 2.153,43 €, assurance comprise, avec une franchise totale
de 6 mois.

2) D’un privilege de préteur de deniers et hypothéque conventionnelle

publiés aupreés du Service de la Publicité Fonciére de TOULOUSE 2 le
27 juin 2011 sous les références VOL 2011 V N°3621

Le poursuivant, sus denommé et domicilie, a, suivant acte de la SCP VALES
GAUTIE PELISSOU, Huissiers de Justice a TOULOUSE, en date du 21
décembre 2017, fait signifier commandement valant saisie immobiliére,

A
La SCI XXX
POUR AVOIR PAIEMENT DE LA SOMME DE :

1. La somme de 190.562,65€ montant du capital

restant d au 10 novembre 2017, Ci....ccocvevceeiiieeciiee e, 190.562,65€

2. La somme de 10.492,70€, montant des échéances
impayees du 10 juin 2017 au 10 novembre 2017, Ci.......cccvveneeneee. 10.492,70€

3. La somme de 5.716,88€, montant de I’indemnité
d’exigibilité antiCIPER, Cl.uevuvirrreeiiieiierie e 5.716,88€

4. La somme de 281,85€, montant des intéréts au taux
contractuel de 4% majoré de 3 points, arrétés au 15
QL0 AT ] o (A 8 o R 281,85€

5. Les intéréts au taux contractuel calculés au taux de
4% majoré de 3 points sur la capital restant dd et les
échéances impayées, a compter du 16

novembre2017 et ce jusqu’a parfait paiement Ci.........c.ccocvvvvvrnennne. mémoire
Le colt du commandement. .......coeeueeeeeeee e mémoire
TOTAL SAUF MEMOIRE ... 207.054,08€

DEUX CENT SEPT MILLE CINQUANTE
QUATRE EUROS ET HUIT CENTS

Le co(t du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire, susceptibles
d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa créance et la
conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice de tous autres dus,
droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes
accessoires, offrant de tous détail et liquidation en cas de réglement immédiat et
en tenant compte de tous acomptes qui auraient pu étre verses.
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Ce commandement contient en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le commandement délivré le 21 décembre 2017, étant demeuré sans effet, a été
publié pour valoir saisie au Service de Publicité Fonciere de TOULOUSE 2 le 6
février 2018, sous les références 2018 S N° 00013

Le Service de Publicité Fonciére de a délivré I'état hypothécaire ci annexe certifié
a la date de publication du commandement de payer valant saisie.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS
A VENDRE

Selon acte en date du 28 Février 2018, la SCP VALES GAUTIER PELISSOU,
Huissiers de Justice 8 TOULOUSE a procédé a un proces-verbal descriptif du
bien mis en vente (ci-aprés annexé), dont il résulte qu’il s’agit :

Une maison d’habitation sise 8 TOULOUSE (31100), 19, rue Antoine Ricord,
figurant au cadastre de ladite commune sous les références 842 AH 412, qui
présente une superficie de 109,79 m2, ladite maison étant élevée d’un étage sur
rez-de-chaussée et batie sur une parcelle privative et cl6turée.

L’intérieur de la maison comprend :

Au rez-de-chaussee :

-Un hall d’entrée

-Un séjour situé sur la gauche

-Une cuisine qui comporte du mobilier intégré et qui communique librement avec
le séjour

-Un bureau, avec placards de rangement, dont 1’acces se fait depuis le s€jour
-Deux cabines d’aisance

-Un local de rangement situé sur la droite du 2°™ cabinet d’aisance

-Un garage dans lequel se trouve la chaudiere

A Détage, dont [’acces s ’effectue depuis le hall d’entrée au moyen d’un escalier
en bois :

-Quatre bureaux

-Une salle de bain, avec lavabo sur colonne, baignoire émaillée et selle d’aisances
en faience

- un dégagement

On note par ailleurs la présence de combles non aménagées accessibles depuis une
trappe sous plafond.

L’extérieur de la maison présente a I’avant une aire de stationnement recouverte
d’un enrobé et un jardinet situé¢ a I’arricre.

Et tels au surplus que ledit bien qui précede, existe, s'étende, poursuive et
comporte, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le
caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
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attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception
ni réserve.

ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien immobilier appartient a la SCI XXX pour I’avoir acquis au terme un
acte notari¢ signé en 1’é¢tude de Maitre Bertrand FABRE, notaire a CAZERES
SUR GARONNE, le 4 mai 2011, réguliérement publié auprés du Service de la
Publicité Fonciere TOULOUSE 2, le 27 juin 2011, sous les références 2011 P
N°7233.

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

» Etat parasitaire — Termites
Les futurs acquéreurs sont informés que les immeubles peuvent étre atteints de
termites ou de tous autres insectes xylophages.
Un état parasitaire établi le 1er Mars 2018 par le Cabinet CEFAA, est annexé au
présent cahier des conditions de vente.
L’investigation menée a permis de constater I’absence d’indices de présence de
termites

» Diagnostic amiante
Un constat établi par le Cabinet CEFAA établi le ler Mars 2018, est joint au
présent cahier des conditions de vente.
Il en résulte qu’il n’a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de
I’amiante.

» Etat des risques naturels et technologiques
Une attestation concernant les risques naturels et technologiques établi le ler Mars
2018 par le Cabinet CEFAA est annexée au présent cahier des conditions de vente ;
il en résulte qu'il n'y a pas de plan de prévention des risques technologiques mais
qu’il existe un plan de prévention des risques naturels approuvé, le risque naturel
pris en compte étant I’inondation et la sécheresse. (cf état des risques naturels,
miniers et technologiques joint)

> Certificat de performance énergétique
Un certificat de performance énergétique est annexé au présent cahier des
conditions de vente.
Il résulte du diagnostic établi par le cabinet CEFAA en date du ler Mars 2018 que
la consommation énergétique conventionnelle est de 98kWh ep / m2.an (classement
C) et que I'émission de gaz a effet de serre est de 23 Kg sqco2 / m2.an (classement
D)

» Diagnostic sur Uinstallation électrique
Un état des installations électriques intérieures a été réalisé par Cabinet CEFAA,
le 1er Mars 2018 et est annexé au présent cahier des conditions de vente.
L’installation intéricure d’électricité comporte des anomalies, au niveau de
matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments
sous tension.

415



» Diagnostic sur Uinstallation de gaz
Un état de I’installation de gaz a été réalisé par le cabinet CEFAA en date du ler
Mars 2018 et est annexé au présent cahier des conditions de vente.
L’installation comporte des anomalies de Type A 2, qui devront étre réparées dans
les meilleurs délais, outre des anomalies de type Al qui devront étre réparées
ultérieurement.
Il n’y a pas été produit de rapport d’entretien ou d’inspection de la chaudiére.

» Certificat de surface privative
Un certificat de surface privative établi par le cabinet CEFAA en date du ler Mars
2018 est annexé au présent cahier des conditions de vente et fait état d’une surface
habitable de 109,79 m2, outre 11.30 m2 de garage.

CONDITION D’OCCUPATION DES LIEUX :

Le bien saisi est actuellement occupé par une étude d’huissiers en vertu d’un bail
professionnel en date du 9 décembre 2013, conclu pour une durée de 6 ans a
compter du 1° février 2014, moyennant un loyer mensuel de 1.250€.

Toutes les indications qui précedent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, a
I'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a I'occasion d'erreurs, inexactitudes
ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en
vente ainsi que de Vvérifier tous autres éléments.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront recues
sur la mise a prix fixée par le poursuivant, soit :

95.000€

(QUATRE VINGT QUINZE MILLE EUROS)

Fait a Toulouse
Le 3 avril 2018
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Extrait du Réglement intérieur National de /a Profession d'avocat

Article 12 - Déontologie et pratique de I’avacat en matiére de ventes judiciaires
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Dispositions communes

12.1 'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépét
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales
pour ces actes, sous réserve d'une maodification qui serait nécessitée par une particularité
tenant a [a nature de I'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

Enchéres

12.2 L'avocat doit s'assurer de Iidentité de son client, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une
personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants,

Lorsquun avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de
former une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, 3 défaut d'accord éctit de
Yadjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient & Yavocat poursulvant de le notifier au
syndic de copropriété.

Réglement Intérieur National (RIN)
Annexe n®1 — Cahier des conditions de vente en matitre de saisie immobilidre
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" Cahier des conditions de vents en matidre de saisie irmmobilidre
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| SAISIE IMMOBILIERE
| CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE"

T T I e g, e Sy a4, i Ay 2 AP oo i 8 e o - s

[ PP AU it
Modifde lors ge

HAPIVRE XER : DISPOSIITONS GENERALES

ARTICLE 1ER ~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & ia vente de biens immobiliers régie par les articles du
Code des procédures civiles d'exécution relatifs 3 la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation Fautorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est
propriétaire.

Le juge peut autoeriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'll fixe et & un montant en dega
duquel 'immeubla ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater Ja vente amiable conformément aux conditions qu'if a fixées, le juge ordonne
la vente forcée.

ARTICLE 3 -- ETAY DE L'IMMEUSLE

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ol ils se trouvent ay jour de ia vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre je poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vetustd,
erreurs dans la désignation, Ja consistance ou fa contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni & raison das droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus et sans garantie de la nature, nl de Ia
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des foullies qui ont pu &tre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements
de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que
ce soit.,

¥ Mis 4 jour au vu du décret n°2009-160 du 12 féveer 2009 pns pour l'application de T'ordonnance n® 2008-1345 du 18
décembre 2008 portant séforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de saisie mmobiliére er de
distrrbution du prix d'un immenhle.

Réglement Intérieur National (RIN) 219
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’ Cahler des conditions de vente en matidre de saisie immobilldre

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CORVERTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour fe temnps qui restera a courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer valant salsie
sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour falre annuler s'i y & lieu les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des diroiis de ceux-ci.

1l tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers quiils auraient
payés d'avance ou de tous dépdis de garantie versés 3 la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de lz partie saisie,

ARTICLE & — PREEMPYION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSTMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront 3 lacquéreur.

St acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et assimilés, instituds
par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de Vimmobilisation des sommas par fui
versées ou a raison du préjudice qui pourrait lul tre occasionné.

ARTICLE G ~ ASSURANCES ET ABONMEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelie de tous contrats ou abonnements relatifs & Iimmeuble qui auraient
pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'abserce d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Immeuble dés is vente contie tous les risques, et notamment
lincendie, & une compagnie notolrement solvable et ce pour une sornme égale au moins au prix de la vente
forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du priz, Tndemnicé appartiendra de plein droit a la partie saisie
ou aux créanclers visés a I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde
dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas meins tenu de payer son prix
outre les accessoires, frais et dénens de Ia vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, quelles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de fa situation des biens, de
contrats, de la prescription et généralement quelies cue solent leur origine ou leur nature ainsi que Veffet
des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et 3 so défendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Réglement Intérieur National (RIN) 39
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- Cahiar des conditions de vente en miztiére de saisie immobilidre

CHAPTTRE 1 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a Ia loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état civil ou a ia
dénomination de ses clients.

51y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation de ia
surenchéra,

ARTICLE © — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUERELER

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire pair son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévacable ou un chéque de banque rédigé & fordre du séquestre désigné a Iarticle 13,
conformément aux dispositions de Varticle R.322-10-6° du Code des procédures civiles d'exécution,
représentant 10% du montant de la mise & prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant &
la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre distribuée avec le prix de Fimmeuble.

ARTICLE 50 — SURERCHERS

La surenchére est formée sous fa constitution d’un avacat postulant prés le Tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surencheére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut &tre rétractée,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de pubiicité seront accomplies par {'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la prerlére vente en sus des irais de son adjudication sur
surenchere,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si av jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REXTERAYION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les Gélais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente 3 ia demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, au conditions de la
premiére vente forcée,

S! le prix de la nouvelle vente forcée est Inférieur a celui de la premiére, Yenchérisseur défailiant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voles de ¢roit, selon les dispositions de 'article (..322-
12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente, 1) sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant ia premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cina points & Yexpiration d'un délai de quatre
mols & compter de la date de la premiére vente définitiva.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des somimes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et 4 la
partie salsie,

L'acquéreur 3 Iissue de la nouvelle vente doit les frals afférents & celle-ci,
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‘ Cahier des conditicns de vente en matidre de saisie immobiliere

CHAPETRE ETT s VENTE

ARTICLE 22 — TRANSMISSICN DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition
sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accesscire & un contrat de prét destiné 3
financer Vacquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du tix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
v P G

démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune deétérioration dans les biens, &
peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU BEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décldée par le Juge de YExécution seront séquestrés entre les mains du
Bétonnier de fordre des avocats ou sur le compte CARPA prés le Tribunal devant lequel fa vente est
poursuivie pour étre distribués entre les créanciers visés 3 I'article 1.331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des eifets de ia
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de caiui servi par la Caisse des dépbts et
consignations au profit du débiteur et des créanclers, & compter de leur encaissement et jusqua leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & Fégard de quicongue des

obligations de I'acquéreur, hors calle de représenter en temps vouly, la somme consignée et les intéréts
produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATICN JUNICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires  la conclusion de {a vante amiable,
L'accomplissement des conditions de fa vente amizble décidée au préalable par le juge sera contrgie par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par 'acquéreur en sus dy prix
de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné apiés e jugement
constatant la vente. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés las émoluments calculés selon les dispositions de Farticie 37 du décret
du 2 avril 1960, sont versés directernent par Facquéreur, en sus dy prix de venie, & i'avocat poursulvant qui
les déposera sur son compte CARPA, & charge de restitution en ces de jugement refusant de constater que
les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins dencaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme au: conditions qu'il a fixées, que le prix a &é consigne, et
que les frais taxéds et émoluments de 'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente Gue lorsque
ces conditions sent remplies. A défaut, if ordonne Ja vente forcde,
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ARTICLE 15 = VenTE FORCEE

Au plus tard & Fexpiration dy délai de deux moais 3 compter de fa vente définitive, Iacquéreur sera tenu
impérativement et 3 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains dy
séquestre désigng, qui en délivrera recu,

S le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Iz vente définitive, Facquéreur ne
sera redevable d'sucun intsrét,

Passé ce délai de deux mmiois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au

>

taux légal 4 compter dy prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points 3 V'expiration du délaj de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui naura pas réglé lintégralité du piix de la vente dans fe délai de deux Mis supportera le
colit de finscription du priviiége du vendeur, si hon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant e primer, aura la faculté, par déclaration au s2questre désigné et aux parties, d'opposer
sa créance en compensation Iégale totale ou partielle du Prix, a ses risques et périls, dans les conditions de
Varticle 1289 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16— PAIEMENT DES FRALS DE POURSWUITES

d'un molis & compter de la vente définitive, la somme 3 laquelie auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

It en fournira justificatif ay greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de
Vadjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de Fexécution qu'aprés la
remise qui aura été faite de Ja quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au

Stla méme vente comprend plusieurs iots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
Proportionnellement a la mise 3 prix de chaque lot,

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sers teny d'acquitter, en sus de son Prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournirs Justificatif au greffe avant Fexpiration du déial da
deux mois @ compter de la date de l'adjudication définitive.

Si fimmeuble présentemant vendu est soumis at régime de fa TVA, le Prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, lacquéreur devra verser ay Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeus (partie saisie) et 3 s3
décharge, en sus dy prix de vente, les droits découlant du régime de (a TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 2 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduciion, sauf 3 l'acquéreur & se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résulterait sera
libérataire,

Les droits qui pourrant étre dys ou pergus a l'occasion de locations ne seront & fa charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur 3 son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a liey, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours conire quiconque du montant et des justificatifs des
droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a ladministration fiscale,

AZTICLE 48 - OBLIGATION SOLIDATRE DES CO-ACQUEREURE

Les co-acquéreurs et leurg ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & Fexdcution des
conditions de la vente forcée,
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CRAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERTEURES & LA VERTE

ARTICLE 10— DELIVRANCE EY FUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente &t, dans le mois de sa remise par le greffe :

2) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquet est situé immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 3 la partie saisie sj celle-ci a constitué avocat, Faccomplissement de
cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cefte publication, I'avocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité. Ces états sont
obligatoirement communiqués & Favoeat poursuivant.

.

A défaut de Faccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans fe délai imparti,
l'avacat du créancier poursuivant ia distribution pourra procéder & ia publication du titre de vente, le tout
aux frais de l'acquéreur,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fers remetire par e grefie toutes les piéces prévues par les
articles 22 et 34 du déeret n° 55-72 du 4 janvier 1955; ces formalités effectuées, il en notifiera
Faccomplissement et feur coiit & Yavocat de I'acquéreur par acte d'avocat 3 avocat, lesdits frals devront éire
rembouisés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUVISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit nj titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, ta
jour de la vente sur surenchére.

b) Si Fimmeuble est loug, par la perception des ioyers ou fermages a partir du 1* jour du terme qui

suit la vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du 1% Jour du terme qui suit ia vente sur
surenchére.,

S’ se trouve dans fes lleux, pour quelque cause que ce soit, ur occupant sans droit ni titre, Vacquéreur fera
son affaire personnelle de toutes las formalités a accomplir ou action & introduire pour obtenir son expulsion,
Sans recours quelconque conire les vendeurs ou Je poursuivant,

Lacquéreur peut mettre 3 exécution le titre d'expuision dont if dispose & Vencontre du saiej, at de tout
occupant de son chef n'ayant aucun droi: qui lui soit opposable, 5 compier de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés,

ARTICLE 21 —~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera Jes contributions et charges de toute nature, dont ies biens sont ou seront grevés, &
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si Vimmeubie vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devia régler les charges de copropri¢ié dues, 3
compter de la date du prononcé dy jugement portant sur la vente forcée.

En ce qul concerne la taxe fonciére, il Ia remboursera ay prorata temporis 3 premiére demande dy précédent
propriétaire et sur présentation du rdle acquitté,
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue
de s formule exécutoire, 3 Ia suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, acquéreur ne pourra pas en
exiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans lacte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 ~ PURGE DS INSCREPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit mmeuble de touie
hypothéque et de tout privilage.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera teny d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de Ja distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMERNT PROVISIONNEL DU CREAMCIER DE AER RANG

Aprés la publication du titre de vente et ay vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1% rang pourra, par
Iintermédiaire de san avacat, demander au Juge de l'exécution, dans la kimite des fonds séquestrés, e
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de Ia présente clause est provisionnei et ne confere aucun droit 3 son
bénéficiaire, autre que celui de recevair provision a charge de faire admetire sa créance & titre définitif dans
le cadre de la procédure de distribution, 3 paine de restitution,

Dans le cas o un créancier serait tenu & restitution de tout ou parti2 de la sormime recue & titre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séguestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRI DE VEMTE

La distribution du prix de Vimmeuble, en cas de vante forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou
du débiteur, conformément auyx articies R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécuion.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera préievée sur les fonds a répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de Vavocat constitué,
L'acquereur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effats quels que soient les changements qui pourraient survenir dans
les qualités ou I'état des parties,

Réglement Intérieur National (RIN) a|g
Annexe n°1 - Cahier des conditions de vente en matiére de saisie immaobiiiére
Version consolidée ~ Septembre 2012



! Cahier tdes cordiitions de vente en matigre de saisie immobiliére

CHARTT i CLAU PE UES

ARTICLE 37 —~ IMMEUBLES 2w COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété avis de mutation prévu par Farticle 20 de la
loi du 10 julllet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de Ia vente devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de Favocat poursuivant,

Lavocat de Vacquéreur, indépendamment de la sotification ci-dessus, dans le cas ob limmeubie vendy
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Variicle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier ay syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d‘avis
de réception, ia désignation du iot oy de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel oy élu de
l'acquéreur,

ARTICLE 28— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'svocat du poursulvant devra notifier au Président de FAssociation Syndicale Libre ou de I'Association
Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de article 20 de |a lof n® 65-557 du 10 juiilet 15965
conformément & Yordonnance n° 2004-632 di 1™ juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la venie devenue définitive et indiquera que
l'opposition éventuelle, tendznt & obtenir le palement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est
& signifier au domicile de I'avocat poursuivant,
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