


_ "Maitre Anne CHAMPAGNE DE
LABRIOLLE épouse DE LATTRE _ Notaire
associé - Membre de la Société Civile
Professionnelle "T. de POULPIQUET
de BRESCANVEL -~ J. BENNE - J.C. FRESCHEL
A. CHAMPAGNE DE LABRIOLLE épouse DE LAT:
H. FENASSE - J.M. DUPONT -~ A.L. SAVARE"
titulaire de 1'0Office Notarial dont le
siége est 3 NICE, 31, Avenue Jean Médecin
a regu le présent acte authentique.

En conséguence,

~ A COMPARU :

—— e ——

Monsieur XXX, Adminis-trateur .de
Sociétés, demeurant A NICE '
5, Promenade des Anglais,

; AGISSANT au nom et pour le comyte
de la .Société dénommée "SOCIETE CIVILE
IMMOBILJERE DE LA COUDOULIERE" Sociéteé
Civile régie par les articles 1832 et
suivants du Code Civil,et l'article .,

239 ter du Code Général des Impots
au capital de UN MILLION DE FRANCS,
ayant son siége social & TOULOU (Var)
"Cap Brun" Manoir de la Calade ~

Ladite Société constituée aux
termes .d'un acte regu par Maitre PERRAUD
Notaire a MARSEILLE le 29 DFECEMBRE 19689,

Lesdits statuts modifiés par
délibérations des associés des 23 OC-
TOBRE 1978, 18 JUIN 1979 et 10 JUILLET
1979, L

Une expédition des
statuts et des copies certifiées
conformes des procés verbaux

des Assemblées Modificatives

desdits statuts ont &té déposées

aux présentes minutes ce jour.

OBSERVATIORN FAITE que

depuxs la constitution de la Société
il n'a été apporté aucune modification
a sa forme juridique et a sa dénomi-
nation mais gue son -siége social
initialement fix& & MARSEILLE 4, Plac
Félix Baret a été transféré a son
adresse actuelle en vertu d'une
délibération des associés du 23 OC-
TOBRE 1978 publié& au Premier Bureau
des Hypolhtques de TOULON le 16 OC-
TOBRE 1973 volume 3863 numéro 16
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En sBa qualité de Président du Conseil
d'Administration de la Société& dénommée "SOCIETE
DE GESTION ET DE PROMOTION IMMOBILIERE" en abrégé -
“S.0.G.E,P.R.0." Soci&té& Anonyme au capital de
1.530.000 F ayant son si&ge social 3 NICE, 54, rue

Arson, immatriculée mu RCS DE NICE sous le numéro
B 964 BO3 795, '

- Comme &tant la Socié&té& SOGEPRO gérante
vnique de la S.C.XI. DE LA COUDOULIERE, fonctions
auxquelles elle a &té nommée par délibération des
associés du 10 JUILLET 13879 du procés verbal de
laquelle une copie certifiée conforme a été
déposée aux présentes minutes ce jour.

- Et comme ayant la Sociét& SOGEPRO, tous
pouvoirs. a l'effet des présentes en vertu de la
délibération du 10 JUILLET 1979 précitée et de
l'article 12 des statuts dans la ré&daction qui 1lui
a &té donnée par cette derniere délibération.

OBSERVATION FAITE que Monsieur XXX aété
nommé Administrateur de la Société& SOGEPRO
aux termes d'une Assemblée GEnérale Extraordinaire
du 29 NOVEMBRE 1976 et désioné& comme Président du
Consell d'Administration par délibération dudit
Conseil du 2% NOVEMBRE 1976.
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ILBQUEL a établi ainsi gu'il suit le reéglement
de copropriété et 1'état descriptif de division du
ténement ‘immobilier dénommé "LE LUBERON 1" dépendant

" /- OBSERVATIONS PRELIMINAIRES - /

1. — Identification de 1l'assiette fonciére de l'ensemble
" Tmmobilier "LE LUBERON I" -

Le présent réglement de copropriété - Etat
descriptif de division s'applique d l'ensemble immobilie
dénommé "LE LUBERON I devant étre é€difié dans la parcell
privative cadastrée section AV numéro 470 pour un hectar
quarante ares (1 ha. 40 a.)-=-~—=—==—mme e
dépendant du DOMAINE DE LA COUDOULIERE sis & SIX FOURS
(Var).

Ladite parcelle privative formant l'assiette
fonciére du permis de construire délivré par arrété
de Monsieur le Préfet du VAR du ler FEVRIER 1979 au
bénéfice de la SOCIETE.

2. -~ Identification de l'assiette foncieére du DOMAINE DE
'LA COUDOULIERE dont dépend "LE LUEERON I" -

1. - La SOCIETE s'est notamment rendue proprié
taire en vertu d'un acte regu par Me PERRAUD - Notaire
a4 MARSEILLE le 29 DECEMBRE 1969 publié& au Premier Bureau
'des Hypothéques de TOULON le 20 FEVRIER 1970 volume 64
numéro S,

D'un terrain repris au cadastre rénové de la
Commune de SIX FOURS (Var) Quartier de la Coudouliére
sous les références ci apreés :




_Section Numéro Lieudit Contenance

AV 138  [pck ERsses RES 18 a. 30 ca.
140 " 71 a. 60 ca.

155 " 69 a. 40 ca.

156 ILa Cowdouliere 7 a. 20 ¢a.

157 L 50 a. 90 ca.

- 158 o 12 ha Ol a. 91 ca.
159 -~ " 17 ca.

160 " 2 ha 64 a. 10 ca.

161 " 22 a. 45 ca.

162 . l a. 72 ca.

163 . 2 a. 45 ca.

165 " *15 a. 10 ca.

167 n 65 ca.

168 ® 1 ha 58 a. 40 ca.

169 = 2 ha 49 a. 00 ca.

170 g 3 a. 05 ca.

171 - 3 a. 25 ca.

305 " 13 a. 29 ca.

AW 1 T1a Font de Fillo) 1 ha 87 ~. 70 ca.
2 ", 9 a. 20 ca.

3 = 9 a. 36 ca.

321 le Rayolet 15 ca.

322 La Coudouliére 1 ha 87 a. 20 ca.

323 " 6 ha.05 a. 30 ca.

324 " Jha 32a. 9O ca.

325 " 71 a. OO ca.

326 " 5a. 10 ca.

- 327 " 13 a. %0 ca.

-\ 328 la Coudouliere 36 a. BO ca.
329 " 24 a. 19 ca.
330 " 12 ha 67 a. 10 ca.

331 " 10 a. 80 ca.

332 " 23 a. 00 ca.

333 " 15 a. 10 ca.

334 " 13 a. 10ca

335 " 4 a. 20 ca
336 " 15 a. OO ca.
337 " 15 a. 30 ca.
338 " 16 a. 80 ca.

339 " 14 a. 40 ca

340 " 35a. 30ca

341 " 14 ca

342 24 a. 60 ca.

369 " 12 a. 20 ca.

343 " 69 a. SO ca.

344 " 54 a. 40 ca.

345 " 13 a. 40 ca.

346 " 65 a. 90 ca.

348 P 16 a. 40 ca.

~

7

53 ha 22 a. 58 ca.
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A la suite d'un document d'arpentage établi
par Monsieur H. PAUL Géometre D.P.L.G. & LA VALETTE
(var) "La Coupiane Batiment 54, le 11 FEVRIER 1980,
et qui sera publié en méme temps que les présentes,

Les parcelles cadastrees sous les référen-
ces suivantes :

- Section AV numéro 168 pour douze hectares un are

quatre vingt onze centiares ci .... 12 ha., Ol a. 91
- Section AV numéro 160 pour deux

hectares soixante quatre ares dix

centiares., Gd aruriren i Seisios waieis seiarens » 2 ha. 64 a. 10
- Section AV numéro 168 pour un hec-

tare cinquante huit ares quarante

Centiares ; @d [ ircn o s olfioE @vasie s sxsesse als 1 ha. 58 a. 40

- soit pour une contenance totale de : 16 ha. 24 a. 41

Ont &té annulées pour étre remplacées par
celles dont les références suivent :
- Section AV numéro 470 pour un hectare quarante ares
o 1 ha. 40 a. 00
-~ Section AV numéro 469 pour quatorze :
hectares quatre vingt quatge ares
quarante et un centiares, ci ..... 14 ha. 84 a. 41

e — —  — ——————

— Soit pour une contenance totale de 16 ha. 24 a. 41

o e e e e i o e e ———

Le numéro 470 est réservé au HAMEAU LE LURERON
Le numéro 469 identifie le surplus du
DOMAINE DE LA COUDOULIERE



e -

2. ~ Le terrain ainsi identifié au paragraphe :
1 qui précéde forme l'assiette foncieére du DOMAINE DE
LA COUDOULIERE dont dépend LE LUBERON I, mais cela sans .
préjudice de la distraction de certaines parcelles de
cette assiette fonciere ou de l'incorporation de !
nouvelles parcelles dans les conditions prévues a l'ar- |
ticle 1.3. du CAHIER DES CHARGES GENERAL dont il va l
étre ci aprés question.

d. - Origine de propriété et rappel de servitudes de
droit privé -

L'origine de propriété du DOMAINE DE LA
COUDOULIERE et les servitudes de droit privé pouvant
l'intéresser .lors de son acquisition par la SOCIETE
sont ainsi relatées dans le CAHIER DES CHARGES GENERAL
du DOMAINE ci apreés visé : '

*ARTICLE 4 - Origine de propriété -

n4.1,~ Du Chef de la SOCIETE -

"

Le ténement formant l'assiette foncilre du \
Domaine de la Coudouliére a &té acquis par la

L]
"

SOCIETE
L]
n Aux termes d'un acte regu par Maitre
. PERRAUD, Notaire a MARSEILLE le 29 DECEMBRE
G 1969 .

De la Société Anonyme "ROMAIN-BOYER" au

" capital de 2.560.000 F ayant son siége

" social 3 MARSEILLE 4, Place F&lix Baret

immatriculée au Registre du Commerce et

" des Socié&tés de MARSEILLE sous le numéro
Y 57 B 350

" Moyennant un prix converti en l'obligaticn
" pour la société acquéreur de livrer une

n certaine surface de locaux a édifier sur le
" terrain acquis.

" = Réserve a €té faite 3 l'acte du privilége
de vendeur et de l'action résolutoire.

" L'acte a été publié au Bureau des Hypothée- .
" ques de TOULON le 20 FEVRIER 1970 volume

. 64 numéro 5 avec 1nscr1pt10n de pr1v11ege

“ de vendcur du méEmE juul volume 6 numéro 33

. L'Etat délivré sur la formalité du chef :
" de la Société RMATIN BOYER est “emeuré annexé
3 un acte Tech Aux présentes minutes ce djour,
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- Par acte regu par Maitre DIGNE - Notaire
associé a MARSEILLE le 9 JUILLET 1979 .,

‘fublié au_ Premier Bureau des Hypothégues
e TOULON le 16 AOUT 1979 volume 3863

nunaéro 17 -
Il a été ‘procédé 3 une modification des

clauses de la convention de dation réservée
4 l'acte sus analysé du 29 DECEMBRE 1969

Aux termes dudit acte il a été notamment
stipulé ce qui suit :

" Le réglement des indemnités dues
" 8 la soci&té ROMAIN BOYER sera garanti
.." par un aval bancaire pour un montant

" approprié, compte tenu des dispositions
" qui précédent.

. " En outre, 1l'opération de constructio:
" bénéficiera de la garantie de bonne fin
" applicable en mati&re de ventes en 1l'état
" futur d'achévement en vertu du décret

numéro 67-1166 du 22 DECEMERE 1967.

" En considération de l'aval bancaire

" ainsi donné, la réserve de 1l'action ré-

" solutoire sera supprimée et mainlevée

" sera donnée de l'inscription du privilége

" de vendeur."

Par acte sous séinag nrivé en date 3 PARIS
du 9 JUILLET 1979 et & NICE du 10 JUILLET
1979, la BANQUE WORMS s'est constituée
caution solidaire de la S.C.I. DE LA
COUDOULIERE envers la Société ROMAIN BOYER
pour toutes sommes gui pourraient étre dues
d cette derniére en vertu des actes sus

: visés regus par Maitre PERRAUD le 29 DE-

. CEMBRE 1969 et par Maitre DIGNE le

. 9 JUILLET 1979 ; Cet.acte a été enregistré
a la Recette des ImpbSts de NICE GAMBETTA
le 21 FEVRIER 1980 Bordereau 116 N° 1

En l'état de ce cautionnement la Société

ROMAIN BOYER, suivant acte regu par Maitre

DIGNE le 25 FEVRIER 1980 :

~ A renoncé a l'action résolutoire qu'elle
s'étalt réservée dans les actes des
29 DECEMBRE 1969 et 9 JUILLET 1979

-~ Et s'est engag& tant vis & vis de la
S.C.I. DE LA COUDOULIERE que des ayants

"-cause de celle-ci & ne pas renouveler

" *l'inscription de privilege de vendeur
sus visée prise le 28 FEVRIER 1970

: yg}gme 6. numéro 33 et se périmant le 20 rg.

R 1980 - . S
4.2. - Origine ée propriétée antérieure -

L'immeuble ainsi vendu appartenait a la
Société "ROMAIN BOYER" par suite des ac-
quisitions qu'elle a réalisées alors qu'elle
' se dénommait "Société des Tuileries ROMAIN
BOYER" et qui sont visées & l'acte précité
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:

du 29 DECEMBRE 1969 dont copie en ce. qui
concerne l'origine de propriété est demeuré
annexé& & l'acte regu ce jour aux présentes
minutes contenant le CAHIER DES CHARGES GENE-
RAL et les statuts de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE DU DOMAINE DE LA COUDOULIERE

nARTICIE 5 - Rappel de servitudes de droit privé -

= Danc l‘acte dﬁacquisition de 1a SOCIETE regu
"par Maitre PERRAUD le 29 DECEMBRE 1969 et sus analysé€,
n

= I1 a &t& rapporté ce qui suit au titre des
» Servitudes : :

" " A ce sujet, la soci&té& venderesse, par le
" fait de son représentant, déclare gue les immeubles
n" présentement vendus ne sont grevés d'aucune autre
" gervitude gue .celles résultant :

" - be la loi,
" " - De tous titres anciens et notamment des
" stipulations contenues : :

" 1°/ - Dans:.l'acte sus énoncé& regu par Me
w AUDIBERT le trente mai mil neuf cent.contenant vente
w par les &poux DECUGIS a la Socié&té des Tuileries

» ROMAIN-BOYER et ci aprés littéralement transcrites :

» M - " La Soc-iété des Tuileries donne & Mon-
" " sieur DECUGIS pour luif, les siens et succes-
" " seurs un droit de passage avec bétes et voi-
" " tures.sur le chemin qui reliera la propriété

" " Jui restant 3 la Route Comnunale de la Coudou-

" " liere." :

“ " 8i par suite de modification que 1la

. " société se propose d'apporter a ladite route
* Communale le tracé actuel du chemin particu-
" lier venait 8 &tre modifié Monsieur DECUGIS
" déclare renoncer entiérement 3 toute récla-
" mation s'engageant 3 ne jamals rechercher
" ladite société& soit pour le tracé qu'elle
" pourrait faire soit pour l'état d'entretien
" dudit chemin.™

" 2°/ - Dans 1l'acte sus &noncé regu par Me
" BARBAROUX Notaire & SIX FOURS le onze avril mil neuf
cent vingt et un contenant vente par les époux BREST
d la Société des Tulleries et ci aprés littéralement
transcrites :

I 3 2 3 2 2 3 3 3 3 =2

T 3 =2

' n'ont personnellement créé aucune servitude
et gqu'ad leur connaissance ils n'en connais-

propriétaires pour aller de la terre au
chemin public.™

T 3 I 2 23T 3 2 3 22
2 a2 3 2.3

reconnajssent que les servitvdec dent
s'agit se trouvent actuellement sans

-
-

priété de la société venderesse et se

2 2 2 3 9 4

" A ce su3et les vendeurs-déclarent gqu'ils
sent pas d'autre que le passage dont ils sont
" Les partles .déclarent ici et re-

objet les parcelles de terrain auxquelles

elles profitaient &tant devenues la pro-

txouvent comprises dans la présente vente
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4. - Statut de droit administratif du DOMAINE DE LA
COUDOULIERE -

! Le DOMAINE DE LA COUDOULIERE est situé dans
le périmétre d'une Zone d'Aménagement Concerté.

Le statut administratif de cette zone est
ainsi rappelé au CAHIER DES CHARGES GENERAL du DOMAINE

ci aprés visé :

"ARTICLE‘? -\Statut de droit. Admlnlstratif du Domaine

~de la Coudoulicére -

Y,e Domaine de la Coudouliére est situé .
‘dans le périmeétre d'une ZONE D'AMENAGEMENT
CONCERTE,

Le statut administratif de cette zone est
définl par les actes et conventions qui
vont étre ci aprés analysés.

Placement du Domaine sous le régime des
Z.A.C. ' ) ) B

2.1.1. - Acte de création de 1la Z.A.C. -

Par Arrété du 2 MARS 1971 modifié par un
autre arrété.du 3 JUIN 1976,

Monsieur le Préfet du VAR a créé sur le
Territoire de la Commune de SIX FOURS,
une Zone d'Aménagement Concerté dite
"ZAC de la COUDOULIERE" et déterminé son
périmetre.

A l'intérieur de ce périmétre est .cormpris
le terrain désigné 3 1'article 1 des présen-
tes appartenant & la Société. ,

L'Arrété de création prévoit que l'aménage-
ment et 1'équipement de la Zone seront
confiés 3 une personne publique ou privée
selon les stipulations d'une convention.

2.1.2. - Acte de réalisation de la Z.A.C. -
Paxr Arrété du 22 DECEMBRE 1978,

Monsieur le Préfet  du Var a approuvé, aprés
enquéte publique : 2

-~ Le plan d'aménagement de la Zone
(P.A.Z.) et le reéglement accompagnant ce
plan.

- Le programme des équipements publics
de la Zone.

. ’

Le territoire compris dans les limites de la
Z2.A.C, est divisé par le P.A.Z. en cing
zones comprenant un ou plusieurs secteurs
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- 2one A d'extension urbaine 2 caractere
Résidentiel devant comprendre -
‘- de petits collectifs dans les
secteurs Al - A2 - A3 ~ A§ -
AS - A6 - A7
~ des logements sociaux ou une
maison de retraite dans le sec-
teur A8 - ;
~ Dans le secteur A4, l'annexe
Mairie et des bureaux Administra-
tifs
- 2Zone B - réservée ad l'implantation de mai-
sons individuelles (un seul secteu:
- Zone C -~ réservée aux équipements de loisir:
avec un secteur Cl compcrtant un
centre de loisirs avec club houce
{Tranche "a") et des logements a
vocation hb6teliére ou saisonniére
(Tranche "b") -

= Zone D réservée aux espaces verts publics
’ aménagés ou protégés.

- Zone E 1réservée aux &quipenments publics
comprenant :
Secteur El1 Réservation publiqgue
Secteur E2 Sports
Secteur E3 Groupe scolaire
Section E4 C.E.S.
Secteur E5 Réservation espace

public du parking public :

L'assiette actuelle du

]
|

Domaine régi par le présent Cahicr ;

des Charges se trouve comprise a
1l'intérieur des Zones A -~ B et C

Le P.A.2. défini notamment les aires
constructibles dans lesquelles doivent étre im-
planté&es les constructions.

* Le Réglement fixe, conformément 3 1l'article

R 311-10-3 du Code de 1'Urbanisme, les reégles

‘applicables aux terrains situés dans le périme-

tre de la 2AC et notamment pour chague secteur
(ou il6t)
" ~ Ya nature des constructions autorisées
- Les conditions d'implantation des
constructions
- Les surfaces de planchers dé&veloppées
hors oeuvre g .
"dont la construction est autorisée sur
"] 'ensemble de 1'il8t en fonctiics, le cas
"€chéant, de la nature et de l'affectation
"future des bé&timents. '
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v Les surfaces constructibles hors oeuvre sont
v fixfes pour les trois zones A - B et C de la
" maniére suivante :
" — ZONE A -

- Surface totale constructible :
108.800 M2 hors oeuvre pour l'habitation
n les commerces (dont 1 000 M2 hors oeuvre pour

v les commerces).

4.000 M? hors oeuvre pour les construc-
v tions 3 usage social.

" ~ Répartition de cette surface entre les

, secteurs de la Zone:

w ~ Secteur Al - 19.800 M2 H.O.

w - Secteur A2 - 7.600 M2 H.O.

v - Secteur A3 - 1,800 M2 H.O.

w - Secteur A4 - 22.500 M2 H.O. (commerces copris
n - Secteur AS - 27.000 M2 H.O. :
w ~ Secteur A6 - 23.700 M2 H.O.

w - Secteur A7 - 6.400 M2 H.O.

w - Secteur A8 - 4,000 Mz H.0, (de construction
" : a2 usage social).
" -~ ZONE B -

" - Surface totale constructible
" 2.130 M2 H.0. en quatorze unités d'habite
v tion.

—~ ZONE C -
“ ~ Surface totale constructible
1.620 M2 H.O.

tonvention de réalisation de la zAC -

Par convention du 27 DECEMBRE 1978 approuvée
par Arrété de Monsieur le Dréfet du Var du
méme jour,

La Commune de SIX FOURS, avec 1a participation
du Département,a confié 3 la S.C.I. LA
COUDOULIERE 1l'aménagement et l'é&gquipement

de la Zone d'Aménagement Concerté de la
Coudoulieére.

Cette convention stipule'notqmment ce qui
suit :

* La SCI La Coudouliedre pourra construire

elle-méme sur tout ou partie des terrains
gu'elle aura aménag&éset équipés Elle pourra
également les céder en partie ou en totalité
a d'autres constructeurs notanment par
vente ou bail a la construction.”
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Cette convention définit les &quiperents publics B'in- |
frastructure et de superstructure a la :
charge de la S.C.I. La Coudouliére et ceux
pris en charge par la Conumune de SIX FOURS
et par le Département. Les éguipements 2
remettre 3 la Commune par la S.C.I. La
Coudouliére, les cessions gratuites de
terrain & consentir & la collectivité , les !
conditions de réalisation et de financement '
des ouvrages, les .garanties d'aché&vement et

de financement & fournir par la S.C.I. La
Coudouliére, les sanctions assortissant
l'exécution de ses clauses.

La Convention pré&voit que les constructions
d'immeubles privatifs (appelés 3 &tre régis
par le présent cahier des charges, par opposi~
tion aux bStiments administratifs)seront répar-
ties sur trois tranches principales, les Zones
A pouvant étre elles-mémes subdivisées en Douze
Tranches de réalisation ce qui fait au total
guatorze .tranches de réalisation en tenant
compte des Zones B et Cl.

Néanmoins conformfment au r2alement de la 7AC o
le nombre de métres carrés hors .oeuvre construc-
tibles reste fix& par secteur de Zone suivant
les prescriptions ci-dessus rappelées dudit i
réglement et non par Tranche d'exécution ; la
somme des M2 prévue .dans les différentes tranches
‘d'un méme secteur de 2one (ou d'une zone, dans
les cas ol le secteur se confond avec lz2 zone),
ne pouvant €tre supérieure au nombre total de

M2 assigné 2 ce secteur.

Le total des M2 H.0. de plancher correspondant a
l'ensemble des b&timents privatifs pouvant étre
€difiés dans .1'emprise du DOMAINE régi par le
pPrésent cahier des charges & 1'inté&rieur de la
ZAC, & la Mairie annexe et aux autres locaux
administratifs de la Zone A, est de 112.550 M2
suivant la répatition donnée dans le tableau
figurant a l'annexe 2.1. de la convention de ZAC
et ci apres reproduit (tableau dans lequel les
secteurs de Zone sont identifiés a la rubrique

“"Zones" par un chiffre accolé & la lettre icen-
fiant la zone dont ils dé&pendent).
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Tranches

Zones "Nombre M2 Total
hors oeuvre par
Tranches
b} Al 19.800
. A4 22.500
Cl 1.620 43.920
2 A2 7.600
A3 T 1.800
B 2.130
A5 27.000 38.530
3 A6 23.700 .
© A7 6.400 | _30.100_ _
112.550

Observa-ion faite que les bdtiment

administratifs sont compris dans la Zonc A 4

pour 450 M2 H.O.

ce qui laisse une surface de

plancher H.0. de 112.100 M2 pour 1l‘'ensemble
des batiments régls par le présent Cahier

des Charges.

L'annexe 2.1.

sus viséé de la Convention de

ZAC prévoit que les Zones A peuvent &tre
elles-mémes subdivisées en tranches de
réalisation suivant le découpage ci-aprés (sans
préjudice de la fixation du nombre de M2
constructible par secteur de zone et non par
tranches de réallsatlon ainsi qu'il est rap-
pelé ci-dessus :

=*Z0ne
.= 2Zone

Zone
Zone
Zone
Zone
Zone
Zone
Zone
20ne
Zone
Zone

PHBIPIIIID YD
dzno\mu!.:s.huw*-*v-'

o T ac

LA

(=]
1]

La convention a été conclue sous la condition

suspensive de l'octroi des garanties financiér |
ci apreés

" Article 12
" La SCI LA Coudouliére devra (avant les
premidres cessions de terrain ou avant

1'achavement

des foudations des premiers

batiments d‘une tranche) avoir conclu avec
1'une des personnes morales visées 3 l'ar-
ticle 13 une convention garantissant :

"~ 1'achdvement des équipements prevus

a 1l'article B pour cette tranche
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" Cette garantie ne portera pas sur les
équipements déja garantis en vertu des
prescriptions de la Lol numéro 67-3 du -

3 JANVIER 1967 et du décret n® 67-1166 du
" 22 DECEMBRE 1967

v - 1€ versement des sommes correspondant
d la participation forfaitaire prévue a
l'article 10 pour cette méme tranche.”

3 =

La convention de garantie correspondante a
été signée par acte sous seing privé du

15 JANVIER 1979------- avec la BANQUE WORMS
pour la’ nremifére tranche de travaux
de la ZAC (Zones Al- A4 ~ Cl) -

» 2.3.- Dépbt de pieces aux minutes de 1'Office

\Ll
”n
"
i

1"

Notarial -

nés coples conformes des arrétés d'apnrobation
de la ZAC et de leurs annexes ainsi gue de la.
convention de garantie de la premiére Tranche

wont été& déposées aux présentes minutes ce
wtour -

lisation

LE LUBERON I correspond i la tranche de réa-
"ZONE Alb" '

i



Page 15

5. - Statut: de droit privé du DOMAINE DE LA COUDOULIERE

Les convention et réglement visés 3 l'article
4 qui préceéde sont des actes de droit administratif
fixant les régles des relations de la Commune de
SIX FOURS, collectivité publique, et, d'autre part,
de la SOCIETE, personne morale de droit privé et des
ayants-droit de celle-ci.

Le statut de droit privé du DOMAINE, c'est
d dire les régles des .relations de la SOCIETE et des
futurs propriétaires et occupants du DOMAINE DE LA
COUDOULIERE de méme que desdits propriétaires et
occupants entre eux est fixé dans un acte regu aux
présentes minutes de jour -==—=—~-——mrmmm e —— e
contenant &tablissement :

— Du Cahier des Charges du DOMAINE dit
CAHIER DES CHARGES GENERAL DU DOMAINE DE LA COUDQU-
LIERE.

- Des statuts d'une Association Syndicale
Libre dite "ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE du
DOMAINE DE LA COUDOULIERE",

les structures .juridique et administrative
du DOMAINE telles qu'elles résultent du statut défini
par cet acte sont résumées ainsi qu'il suit aux termes
de l'article 7 du CAHIER DES CHARGE GENERAL :

vARTICLE 7 - Structures juridicue et administrative
u du Domaine de la Coudouliére

“7.1 - Structure juridique
o

" 7.1.1. - La SOCIETE ne place pas l'ensemble im-
" mobilier qu'elle réalise dans le DOMAINE DE LA

- COUDOULIERE sous le régime d'une copropriété
générale définie par la Loi 65-5%7 du 10 JUILLET
1965.

T b
Elle procédera au fur et 3 mesure de la délivrance
des permis de construire au déccupage de l'assiett
fonciére du DOMAINE en espaces communs et en
parcelles privatives constituant elles-mémes
l'assiette fonciére de propriétés ou de coproprié-
tés particuliéres qui tout en restant soumises
au présent cahier des charges feront, le cas
échéant, l'objet d'une réglementation leur
étant snécifique.

b 7.1.2. - L'ensemble du DOMAINE DE LA COUDOUL1ERE
L sera régi par le présent cahier des charges

" dit "CAHIER DES CHARGES GENERAL DU DOMAINE DE

= -LA COUDOULIERE" et 3ges modigicatifs éventuels.

a3 2




2 = =2 =2
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Les régles édictées par ce cahler des charges,
ses Mocificatifs et les décisions de l'Associa-
tion Syndicale Libre dont il va étre question,
auront gquelle que soit la nature des réglementa-
tions particuliéres relatives aux parcelles
privatives, la prééminence sur elles.

v
7.1.3., =~ Toutefols, en raison du laps de temps

» parfois assez important qui pourra s'écouler entre

1'établissement du Cahier des Charges GEnéral et

n celui des réglementations particuliéres aux par-
« celles privatives, des impératifs, actuellement

impréyisibles, inhérents aux nécessités de la cons-'
truction et de la vente d'une tranche déterminée,

» Pourront survenir qui imposeront la stipulation

I 2 2 =2 3 =2 3 =

- A = = -
=S = 2 =2 2 =2 =

1

gans ces.réglementations particuliéres de clauses
incompatibles avec celles du Cahier des Charges
Général.

Afin de résoudre les difficultés qui pourront en
résulter, et & titre exceptionnellement dérogatoire
au principe de 1l'immutabilité des dispositions du
Cahier des Charges Général, les dispositions plus
récentes des réglementations particuliéres aux
parcelles privatives, en ce gui concerne le point
spécial sur leguel elles seront incompatibles avec
celles du Cahier des Charges Général, prévaudront

sur ces dernifres sous les réserves ci aprés :

a) - Cette prééminence "ponctuelle" des
réglementations particuliéres sur le cahier
des Charges Général ne sera admisc que lors de
1'établissement desdites ra&glementations parti-
culiéres par la SOCIETE et non pas 38 l'occasion
de modifications ultérieures éventuelles.

b) - Les dispositions en cause des réglemen-
tations particuliéres n'entraineront pas la mo-
dification corrélative des dispositions corres-
pondantes du Cahier des Charges Général.

Leur effet sera seulement de prévaloir sur
ces derniéres au profit de la Tranche de cons-
truction & laquelle elles s'appliqueront.

c) - Les dispositions des r&glementations
particuliéres dérogatoires ‘aux dispositions
correspondantes du Cahier des Charges Général
ne pourront porter un préjudice grave aux droits
acquis de 1'un des acquéreurs antérieurs dans
l'ensemble immobilier.

d) ~ Enfin des mesures d'information seront
prises pour que soit portée & la tonnaissance
des acguéreurs la teneur des dispositions déro-
gatoires sus visées, lesquelles feront en outre
1l'objet d'un encart dans le Cahier des Charges
Général. '
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“w 7.2 - Structure administrative

.~ L'Administration du DOMAINE sera assurée
dans le cadre d'une Association Syndicale Libre
de la Loi du 21 JUIN 1865 dite "ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE ZENERALE DU DNMEINE DE LA
COUDOULIERE".

L'Assemblée de cette Association Syndicale sera
composée des représentants de chacune des
parcelles privatives et du Directcur.

Le Directeur assure l'exécution des décisions de
l*'Assemblée. °

La SOCIETE transfeérera a ses frais 3 l'Asscciation

Syndicale la propriété des parties communes géné-
rales.

L'Association Syndicale sera chargée de 1'Adminis-
tration et de la gestion des parties communes
générales et assurera en outre le gardiennage

la conciergerie et la police de l'enscmble
du DOMAINE ainsi que la gestion de tous autres
services collectifs d'intéré&t général."
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6. -~ Coexistence du présent réglement de copropriété
et du statut défini sous l'article 5 qui Erecéde
.et _prééminence de ce dernier - |

6.1. - Il résulte des dispositions tant du CAHIER
DES CHARGES GENERAL du DOMAINE DE LA COUDOULIERE

que des statuts de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

GENERALE du DOMAINE :

= Que leurs dispositions s'imposent 3 guiconque
exerce.un droit quelcongue méme précaire et
révocable, & quelque titre que ce soit, sur
partie du DOMAINE DE LA COUDOULIERE (sans
préjudice de ce qui est stipulé a l'article
7.1.3. ci-dessus reproduit du cahier des
charges)

— Que le CAHIER DES CHARGES GENERAL doit étre
rappelé dans tout acte de disposition ou
locatif par reproduction ou au moins par
référence précise.

- Qu'est membre de plein droit de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE tout propriétaire,
nu~-propriétaire ou usufruitier d'une partie
guelconque d‘'un lot privatif du DOMAINE,
telle que la définition en est donnée sous
l'article 9 du CAHIER DES CHARGES GENERAL.

- Qu'en revanche dans le cas d'une copropriéte
régie par la Loi du 10 JUILLET 1965 les
membres  du Syndicat des copropriétaires, bien
que Membres de 1‘'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
GENERALE ne sont pas membres de droit de 1'As-
semblée de celle-ci.

La qualité de membre de l'Assemblée appartient
au syndic de la copropriété ou 3 un syndic ad
hoc nommé dans les conditions prévues par leg
statutgde 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENE-
RALE.

Le syndic, ou le cas échéant le syndic ad hoc,
représente donc, de droit, l'ensemble des '
Jmembres du syndicat des copropriétaires a
1'Assemblée Générale de 1'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE GENERALE du DOMAINE 3 laguelle il a seul
accés

- Qu'il est constitué dans ces termes une solida-
rité pour le recouvrement des charges communes

générales par l'article 22-1.1. du CAHIER DES
CHARGES GENERAL :

-
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22.1.1.~ Identification des débiteurs des charoes
et de leurs co-obligés -

a- Il est rappelé gu'aux termes des statuts de
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE est membre
de cette Association tout titulaire d'un droit

de propriété,d'usufruit ou de nue-propriété sur
une partie privative, qu'elle constitue un lot
d'une copropriété régie par la loi du 10 Juillet
1965 ou qu‘elle corresponde & une parcelle priva-
tive non soumise a4 ce régime de copropriété.

Chaque membre de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

est débiteur 3 titre principal de la quote part
des charges communes générales affectées a-la
partie privative sur laquelle il est titulaire
d'un droit de propriété, de nue-propriété cu d'usu
fruit, telle que cette gquote-part sera fixée en
application des principes 9ui seront ci-apreés
arrétées, quelles que soient la durée ou les
conditions de l'occupation des lots.

Dans le cas d'indivision d'une partie privative
ou de démembrement du droit de propriété en
usufruit et nue-propriété&, il y aura solidarité
et indivisibilité pour le paiement des charges
lui étant affectées entre tous les titulaires de
droits sur ladite partie privative.

Chague membre de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
GENCERALE est regponsable des arriérés de charges
dus par ceux dont il tient ses droits, solidaire-
ment avec eux, comme s'il en était lui méme débi-
teur & titre principal : il peut donc étre direc-
tement poursuivi, par le seul fait de son acqui-
sition, pour la totalité de c es arriérés.

Enfin pour faciliter le recouvrement tles charges
d'autres liens de solidarité:sont ci~aprés ins-
titués pour leur paiement.

b- Les SYNDICATS DE COPROPRIETAIRES sont pour

les lots privatifs qu'ils rearoupent., solidairemen
responsables avec tous les propriétaires de ces
lots du paiement de la quote part des charges

-~

incombant 3 ceukx-ci.

Par suite 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
peut exercer ses recours a son choix soit direc-
tement contre les propriétaires des parties pri-
vatives de copropriété, débiteurs principaux des
charges soit contre les Syndicats de coproprié-
taires constitués de plein droit cautions soli-
daires et indivisibles. .

»

En outre, 1°'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE
est habilitfe a exercer toutes les actions dont
ces Syndicats de Copropriétaires peuvent disposer
contre leurs membres, en particulier elle se trou-
ve aux droits de tout Syndicat de Copropriétaires
pour se prévaloir des dispositions de la loi du 1C
Juillet 1965.
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c- Il est en outre institué une solidarité au
niveau des parcelles privatives.

2 2 =

En cas de défaillance du propriétaire d'une par-
celle objet en-totalité d'une appropriation pri-
vative ourde défaillance d'un Syndicat de Copro-
priétaires pour le palement de. la totalité des

les propri&taires des autres parcelles privatives
et, le cas échéant, les Syndicats de €oproprié-
taires les régissant, seront solidairement et
indivisiblement tenus d‘'en faire 1l'avance.

d- Au surplus, les charges seront recouvrées
selon les dispositions de 1'article 23 c1-aprés

6.2. - Xes dispositions ci-dessus rappelées et sans
préjudice des autres .stipulations du CAHIER DES
CHARGES GENERAL et des statuts de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE,

il résulte q'!il y a non seulement en ce gqui concerne
LE LUBERON I coexistence des obligations créées par
le présent reéglement de copropriété et de celles
résultant du CAHIER DES CHARGES GENERAL et des sta-
tuts de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE

(ou qui résulteront de décisions ultérieures de.

1l ‘'Association Syndicale libre) mais encore pré&émi-
nence de ces derniéres sur celles du présent régle-
ment de copropriété, étant au surplus précisé que :.
dans l‘'établissement des présentes il n'est vas
fait usage de la faculté ouverte par l'article
7.1.3. du CAHIER DES CHARGES GENERAL

T = Permis de construlre du LUBERON I -

Par Arxrété de Monsieur le Préfet du VAR du
ler FEVRIER 1979 il a é&té délivré dans les termes
ci aprés littéralement rapportés le permis de
construire l'ensemble immobilier objet du présent
réglement de copropriété - Etat Descriptif de
division :

" REPUBLIQUE FRANCAISE

" 79 0457

" PREFECTURE DU VAR
Dossier n® 78/82734

Le Préfet du Var, Chevalier de la Légion d'Honneur

n
n
" Vu le Code de 1l'Urbanisme,

" Vu le décret n® 73-1007 relatif 3 la protection
" contre les risques d'incendie et de panique dans
" les établissements recevant du public,

charges affectées 3 l'ensemble des lbots privatifs i
v inclus dans le périmeétre de la parcelle privative, .
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Vu la demande de permis de construire formulée le

31 JUILLET 1978 complété&e le 15 SEPTEMBRE 1978 par

la S.C.I. LA COUDOULIERE demeurant 4, Place F&lix Bar
13 006 MARSEILLE en vue d'édifier 119 logements et

98 parkings (zone A - secteur )} - Tranche B) sur un
terrain de 14.000 M2 sis & La Coudouliére - SIX FOURS

Vu les arrétés préfectoraux du 2 MARS 1971 et 3 JUIN
1976 portant création et délimitation de la Z2.A.C. de
la Coudouliére,

Vu le plan d'occupation des sols de SIX FOURS publié
par Arrété Préfectoral du 23 JUIN 1978,

Vu les arrétés préfectoraux des 22 et 27 DECEMBRE 197
portant approbation du plan d'aménagement et des
modalités de réalisation de la ZAC de la Coudoulidre,

Vu l'arrété préfectoral en date du 14 DECEMBERE 1978

opposant un sursis d statuer d la demande formulée
le 31 JUILLET 1978,

Vu la demande .en date du 3 JANVIER 1979 demandant
que soit prise la décision concernant ladite demande,

Vu l'avis du Maire en date du S JANVIER 1979,

Vu l'avis du Sexrvice Départemental d'incendie et
de Secours du 3 OCTOBRE 1978,

Vu l'avis de la Direction Générale de la Concur-
rence et de la Consommation du 26 SEPTEMBRE 1978,

Vu l'avis de la conférence permanente de permis de
construire,

VU 1l'avis du DIrecteur Départemental de l'Equipe-
ment en date du 22 JANVIER 1979,

Attendu que le plan d'aménagement de la zone est
approuvé par arrété préfectoral en date du 22 DECEM-
BRE 1978 et que dés lors le projet présenté est
comptabile avec ledit plan d'aménagement de la zone,

ARRETE :

"ARTICLE 1 : L'arrété Préfectoral n° 78/4877 du 14 DE

CEMBRE 1978 opposant un sursis i statuer & l'auto-
risation sollicitée, est rapporté.

ARTICLE 2 : Le permis de construire est accordé i

la S.C.I. LA COUDOULIERE pour le projet décrit dans
la demande sus visée conformément aux plans et
documents ci-annexés.

ARTICLE 3 : Prescriptions techniques-- -

G&curiie--Incendie : lLes dispositions du décret n°

73-1007 du 31 OCTOBRE 1973 complété le 19 JANVIER
1976 relatif 3 la protection contre les risques
d'incendie et de panique dans les établissements

recevant du public devront &tre respectées.

.De plus les prescriptions particuliéres a observer

pour la défense contre l'incendie seront déterminées
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en accord avec le Service Départemental d'Incen-
die et de Secours telles qu'elles ont ét& précisges
dans l'avis ci joint en date du 3 OCTOBRE 1978.

n Espaces verts : Une étude d'aménagement paysager

n détaillée, comportant un plan et un programme des

+ Plantations 3 réaliser, sera soumise a 1l'occord

w de la Direction Départementale de l'Equipement

n Préalablement & l‘'ouverture du chantier.

» Cet aménagement paysager devra étre réalisé suf-

« fisamment t&t pour que le recolement des travaux

» intervienne aprés réception définitive des planta-
« tions soit au moins une années aprés la plantation.
« Aucune dérogation ne pourra &tre accordée pour les
w arbres. ;

« REéseaux : Le réseau pluvial devra aboutir dans le
« port de la Coudouliére et non sur la plage.

« Les différents raccordements aux divers réseaux

n Seront réalisés en accord avec Mr l'Ingénieur de la
» Subdivision de l1'Equipement de TOULON ainsi gque

« les dispositiops concernant l'accés:

ARTICLE 4 - prescriptions diverses -

L'attention du construteur est appelfe sur les

dispositions des textes visés dans les annexes

ci jointes et concernant :

- annexe 1l : les économies d'énergie et les ra&gles
générales de construction,

~ annexe 2 : l'affichage sur le terrain des pernmis
de construire.

ARTICLE 5 - Le Secrétaire Général du Var, le Maire
de SIX FOURS et le Directeur Départemental de
1'Equipement sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de la notification et de l'exécution du
pPrésent arrété.

" FAIT A TOULON le ler FEVRIER 1979

" Le Préfet TS :
Pour le Préfet : Le secrétaire Général
" SIgné : Roger GROS " :

duquel une photocopie demeurera ci annexée.
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8. - Servitudes grevant les voies et les espaces verts

constituant des parties communes de copropriété
des parcelles privatives -

Sans préjudice des autres servitudes résultant
des dispositions du CAHIER DES CHARGES GENERAL du
DOMAINE et notamment de ses articles 26 et 27, il a
&té sous son article 17 créé sur les voies et espaces
verts constituant des parties communes de copropriété
des parcelles privatives soumises & ce régime (et dénom-
mées au Cahier des Charges "Parties communes spéciales")
les servitudes ci aprés littéralement rapportées :

ARTICLE 17.- Servitudes grevant les voies et les

espaces verts des parcelles privatives=—

17.1.-  1La totalit& de la voiric comprise dans les

parties communes spéciales des parcelles pri-
vatives gqu'il s'agisse de voies de circulation
pour véhicules ou de voies ou de chemins piéton-
niers est grevée d'une servitude d'usage au pro-
fit de tous les fonds compris dans le DOMAINE.

L'usage de cette voirie sera le mé@me que celui
auquel est affectée la voirie commune et pro-
fitera aux mémes bénéficiaires.

En conséquence la voirie des parties communes
spéciales est grevée au bénéfice de l'entier
DOMAINE et par suite de tous les fonds qu'il
comprend ou pourra comprendre, d'une servitude
perpétuelle de passage la plus étendun en tout
temps.

Aucune entrave ne devra s'opposer 3 la libre
circulation sur toute l'étendue de cette voirie
spécialement aucune cldture ni aucun obstacle
guelcongque ne pourra étre dressé sur les voies
quelles qu'elles soient méme si elles se ter—
minent en impasse.

Cette servitude de passage s'exercera pour
chaque voie dans les deux sens sauf restriction
résultant d'une réglementation £€dictée par
l'Association Syndicale libre ou par les auto-
rités publiques.

17.2.~- Les espaces verts des partles communes spéciales

des parcelles privatives sont grevés au bénéfice
de l'entier DOMAINE et par suite de 1l'ensermble des
fonds gu'il comprend ou pourra comprendre cd’'une
servilude d‘usage qui s‘exercera dans les mémes
conditions que celles arrétées pour l'usage des
espaces verts communs généraux soit en vertu des
présentes soit en vertu des réglementations qui
pourront étre édictées par 1l'Association Syndicale
Libre.
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Sont exceptés de cette servitude les jardins
privatifs des villas situfes dans la Zone B du
P.A.Z. et les jardinets privatifs dont la jouis-
sance serait attachée le cas échéant a& des appar-

tements ou locaux dépendant d'immeubles collectifs

situés dans une autre zone du DOMAINE.

Les dispositions qui précédent ne feront toutefois
pas obstacle a la création, aux conditions arrétées

au paragraphe 14-2-1 de l'article 14 ci-dessus,
de piscines implantées dans les parties communes
spéciales d'une parcelle privative et réservées

d l'usage de tout ou partie de leurs copropriétai-

res,

Corrélativement les charges d'entretien des

voies et des espaces verts des parcelles privatives

constituent des charges communes générales de
l'entier DOMAINE

Au surplus il est précisé 2 l'article 20-1
du Cahier des Charges Générales ayant attrait
d la détermination de ces charges, notamment ce
qui suit littéralement rapporté :

a - £snaces

Toutes charges telles que l'entretien et 1'amé-

.nagement des espaces communs généraux et des

espaces privatifs grevés d'une servitude d'usage

.au profit de l'entier DOMAINE, qu'ils soient
-complantés ou non, en ce compris celui de leurs

systémes d'éclairage et d'arrosage et tous leurs
autres équipements gquelconques avec tous acces-
soires.

Les charges relatives & l'entretien des toitures
des batimcnts~garages dépencdant d'une parcelle
privative en copropriété qui seraient traitées
en espaces verts (ces charges comprendront non
seulement celles des esnaces verts proprement
dits mais les frais d'entretien, d'étanchéité et

de Erotection d'étanchéité de la dalle les suppor:
tant) ,

o T AT S e e

f e ———————— L —— LT
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9, - Dispositions varticuliéres concernant la concier-
‘gerie partie Commune Générale -

L'article 25 du CAHIER DES CHARGES GENERAL
stipule que les services de conciergerie des parcelles
privatives sont assurés par 1'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE GEKRERALE et que les conciexges sont logés dans
des conciergeries constituant des parties communes
Générales A 1l'ensemble du DOMAINE.

. La consistance et la situation des logements
chrespondant d ces ccncicrarries doivent étre déter-
minées par la SOCIETE au fur et 3 mesure du programme
de construction de chaque parcelle privative.

L'une de ces conciergerie est fixée dans le
LUBERON I. Elle correspond a l'appartement situé au
rez de chaussée du Batiment Garage (8) et identifié
au plan ci annexé du niveau correspondant de ce batiment

par le numéro 803 et comprend 'la cave_au sous sol du
bitiment portant le numero 3 ég) au plan - o
Cette conciergerie fait partie des parties

communes générales. A ce titre la propriété de 1'ap-
partement correspondant sera apportée par la SOCIETE
3 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE dans les
mémes conditions que les autres parties communes
générales suivant ce qui est prévu au CAHIER DES
CHARGES GENERAL et aux statuts de 1'ASSOCIATION
SYNDICALE LIBRE GENERALE;

[

Jusqu'a la réalisation de cet apport, la
SOCIETE en conservera la propriété.

. La .conciergerie ne constitue donc ni un lot
privatif ni une partie commune spéciale mais bien une
partie commune générale a l'entier DOMAINE.

Il ne sera affecté 3 la conciergerie (apparte-
ment ct cave) aucun tantidme de propriété de la parcelle
nrivative formant l'assiette de l'ensemble immnh!'ler

le LUBERON T ; la.totalité de cette parcelle constituant
une partie commune spéciale {au sens donné 3 ce mot

par le CAHIER DES CHARGES GENERAL du DOMAINE), y
compris la quote part (non déterminée) qui aurait

pld se rapporter aux parties construites de la
conciergerie.
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Y1 ne lul sera affecté aucun tantilme de

propriété du sol 4° assiette de la copropriété du
LUBERON I.

Comme les autres constructions et ouvrages
constituant des parties communes générales qui pourraien
comme le prévoit le CAHIER DES CHARGES GENERAL, étre
implantés dans l'assiette d'une parcelle privative
sans pour autant perdre leur caractére de partie com-
mune générale, il s'agit d'une partie de construction
édifiée sur le sol d'autrui mais qui par dérogation
aux articles 551 et suivants du Code Civil, n'entrafnera
aucun droit d'accession au profit des copropriétaires
du LUBERON I et de leur syndicat.

Ceux ci seront tout au contraire tenus
au titre def servitudes réelles et perpétuelles ins-
titués par l'article 27 du CAHIER DES CHARGES GENERAL,
au bénéfice des partles communes générales sur les

parcelles privatives, densouffrir le maintien sans
limitation de durée.

Toutefois les services de conciergerie cor-
respondant 3 des services communs généraux organisés
dans l'intérét d'une bonne gestion du DOMAINE DE LA
COUDOULIERE prls dans son entier, il sera affecté a

L

1'appartement’ et & la cave constituant la conciercerie ains '

implantée dans le .LUBERON I, des tantiémes des charges
spéciales affectées au Bitiment dont il dépend.

La quotité de charges correspondant & ces
tantiémes constituera .une charge corunune générale
de l'entier DOMAINE et sera donc acquittée par
1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE cdu DOMAINE

10.- Observations d'oxdre général -

Les é&nonciations qui précédent n'ont aucun

caractére limitatif en ce gui concerne les obligations
impos€ées a tout copropriétaire et a ses ayants-cause
par le CAHIER DES CHARGES GENERAL et les statuts de

1 'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE.

Les intéressés devront en tout &tat de cause
se rapporter audit CAHIER DES CHARGES GENERAL,3 ses
modificatifs eventuels, aux statuts de- l‘ASSOCIAiION
SYNDICALE LIBRE, 3 leurs modificatifs éventuels et
aux décisions de ladite ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
pour connaitre l'étendue exacte de leurs droits et
obligations dans le cadre du statut régissant l'entier
DOMAINE DE LA COUDOULIERE.
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REGLEMENT DE COPROPRIETE
DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER DENOMME
d "LE LUBERON I"

DISPOSITIONS GENERALES

1. - Le présent réglement de copropriété est
établi conformément aux dispositions de la loi numéro
65-557 du 10 Juillet 1965, fixant le statut de 1la
‘copropriété des immeubles batis, du décret numéro 67-223
du 17 Mars 1967, et des taxtes subséquents, aux fons
de régir la copropriété .de l'ensemble immobilier ci apré
désigné. '

Il a notamment pour but, sous réserve toutefois
des dispositions du Cahier des Charges Général du
DOMAINE DE LA COUDOULIERE, ainsi que le cas échéant,
des décisions de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE
GENERALE dudit DOMAINE.

- De définir la destination de l'ensemble
immobilier;

- De déterminer les éléments de l'ensemble immo-
bilier qui seront affectés d 1l'usage exclusif de chaque
copropriétaire, dénommés parties privatives et ceux
qgul seront affectés @ 1l'usage de vlusieurs ou de
l'ensemble des copropriétaires, dénommés, parties
communes (étant rappelé que ces parties communes sont
identifiées dans le Cahier des Charges Générales du
Domaine par l'expression "parties communes spéciales")

- De fixer, en conséquence, les droits et c¢bli-
gations descopropriétaires et d'en déterminer 1les
conditions d'exercice et d'exécution;

~ D'organiser l'administration de 1l'ensemble
immobilier, tant pendant la durée de son édification
qu'aprés l'achévement de celle-ci

- De prévoir les conditions d'assurance de l'en-
semble immnobilier, celles de sa reconstruction et les
régles applicables en matiére de litige et de contes-
tation. . :

2., - Les dispositions du présent réglement de co-
propriété seront obligatoires pour tous les cocuroprié-
taires et occupants d'une partie quelconque_de
l'ensemble immobilier et leurs ayants cause quels qu'ils
soient.
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DIVISION DE L'ACTE

Le présent acte comporte les divisions suivantes
PREMIERE PARTIE : - Désignation générale;

- Destination de l‘'ensemble immobilier
- Origine de propriété
~ Servitudes.

DEUXIEME PARTIE : - Etat descriptif de division.

TROISIEME PARTIE: - Parties privatives et parties
' communes.

QUATRIEME PARTIE:

Droits et obligations des copro-

priétaires. .
TITRE I ~ Conditions d'usage des parties pri-
: vatives et des parties communes,

TITRE IT ~ Charges communes

TITRE III - Mutations de propriété - Constitutic
de droits réels sur les parties
privatives.

TITRE IV ~ Administration de l'ensemble
immobilier

TITRE V — Dispositions diverses.

PREMIERE PARTIE
DESIGNATION GENERALE - DESTINATION DE L'ENSE!BLE
IMMOBILIER “.ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES

CHAPITRE I - Désignation générale de l'ensemble immobili:

CHAPITRE II - Destination de l'ensemble immobilier

CHAPITRE JII - Origine de propriété et servitudes.

CHAPITRE I
DESIGNATION GENERALE DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
l. - Désignation générale

Le présent réglement de copropriété s'applique &
l'ensemble immobilier dénommé "LE LUBERON I" en cours
de construction dans la parcelle privative cadastrée
section AV numéro 470 Pour 1 ha. 40 a. du DQAINE de la

Coudouliére, sisea SIX FOURS (Var) Quartier de la
Coudouliére, : .

-
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le "LWURLRON I" fait partie de la tranche'aé
construction comprise dans la Zone A 1 B de la zonea
d'aménagement concertée de la COUDOULIERE résultant’
des décisions, actes et conventions visés au cours
des observations préllmlnalresa

Cet ensemble 1mmobllier comprendra a son
achévement et en conformité du permis de construire
ci aprds visé :

1°/ ~ Quatre Batiments indépendanis identifiés
aux plans sous les numéros 4, 5, 6, 7, €levés savoir’:

.7 Le batiment 4 : de trois étages et rez- de—"
chaussée sur sous sol,3 usage de caves et de garages i

Ce batiment comporte un ascenseur ne desservant
pas le sous sol, un vide ordure et un local commun q

dit local poussette. F ﬁ

- Le batiment 5 : de trois étages et rez- de-i
chaussée sur sous sol a usage de caves et de garages.:

Ce batiment comporte .un ascenseur ne des%exvant
pas le sous sol, un vide ordre et un local commun® * ¥ =
dit local vélos.

- Le Batlment 6 : de trois étages et rez-dc-
chaussée sur sous so0l & usage de caves et de garages.

Ce batiment comporte un ascenseur ne desservant
pas le sous sol, un vide ordure et un local commun
dit local vélos.

- Le batlment 9 : de trois étages et rez-de-
chaussée sur sous .sol & usage de caves et de garages

Ce bétiment comporte un ascenseur ne desservant
pas le sous sol, un vide ordure et un local commun dit
local vélos

1

2°/ - Un groupe de huit b3timents portant les
numéros .2, 3, 8, 9, 10, 11, 12 et 13 édifiés en élévation
d'un sous sol commun & usage de garages, parkings et
caves et dont la couverture en dehors de l'emprise de
ces huits batiments est aménagée en voies de circulation

et espaces verts.

Dans la suite des présentes, le complexe
constitué par ce sous sol aénéral et les huit batiments
qu'il supporte sera donc un ensemble identifié par
l'appellation de "Batiment /garaace”.

Les huits batiments sont é€levés au dessus
de leur sous sol général savoir :

- Le Bitiment 2 : de deux &tages et rez-de-
chaussée. - ' : P

I1 comporte un vide orcdure avec local de
réception au sous sol aénéral et il lui est affecté
a8 ce méme sous sol, un lncal commun dit "Local vélos
poussettes™"
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-y

chaussée.

I1 comporte un ascenseur ne desservant pas le
sous sol général, un vide ordure avec un local de
réception au niveau du sous sol général et il lui

est affecté& a ce méme sous sol un local commun dit
"L.ocal Vélos".

- Le Batiment 8 : de deux étages et rez-de-

chaussée.

I1 comporte un vide ordure avec local de
réception au sous sol general.

- Le bitiment 9 : de deux étages et rez-de-
chaussée. ‘ '
Il comporte un vide ordure avec local de
réception au sous sol gé&néral et il lui est affecté
au méme sous sol un local commun dit "Local vélos" =
<~

----- 2 o = % e O

-'Le Batlment 10 $ d'un &tage et rez-de- i

chaussée.

I1 lui est affecté au sous sol général les
locaux communs ci apres :

. un local vélos

. et un local poubelles

- Le Batiment 11 : de trois étages et rez-de-

chaussée.

Il comporte un ascenseur ne desservant pas le
sous sol général, un vide ordure avec local de récep-
tion au niveau du sous sol général et il lui
est affecté, 3 ce méme sous sol, un local commun
dit "Local Velos“

- Le Batlment 12 : de trois étages et rez-de-

daussée.

I1 comporte un ascenseur ne desservant pas le
sous sol général, un vide ordure avec local de récen-
tion au niveau du sous sol général et il lui est
affecté, 3 ce méme sous sol, un local commun dit
"Local Vélos-Poussettes".

- Le Bitiment 13 : de deux &tages et rez-de-

chaussée.

Il comporte un vide ordure avec local de
réception au sous sol général et il lui est affecté

au méme sous sol un local commun dlt "Local Vélos-
Poussettes”.

3°/ - Un batiment portant le numéro 1 au
plan de masse, contigii au bdtiment garage avant son
acces var les voies aménagées sur la couverture du
ﬂaraae,eleve de deux étages sur rez-de- chaussée et
rez-cde-jardin.

Ce batiment comporte un vide ordure avec
local de réception au rez-de-jardin.

; N )

- Le Bitiment 3 : de trois étages et fez-déﬁg(

Lk

SIS RN I

ey
e
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4°/ - Parkings aériens

5°/ -~ Woies d'accas, .espaces verts, cheminement:
communs

Le chauffage et la distribution d'eau chaude

seront assurés par des équipements propres a chaque
lot privatif.

‘l . . - -
2. = Permis de construire -

Le vermis de construire autorisant l'édificatior
de l'ensemble immobilier ci-dessus désigné a été délivreé
ainsi qu'il a é&té indiqué au cours de 1' expose, par
Monsieur le Préfet du Var.

Une copie de l'ampliation de ce permis est ci-
annexée.

3. ~ P l ans -.

Les plans de 1' ensemble immobilier certifiés
par Monsieur XXX demeurant d MARSEILLE 637,Ave de Mazarque
conformes aux imnératifs du permis de construire 3emeu-
reront ci annexés.

La nature de ces plans est la suivante =’

- Plan de masse et de situvation, de la voirie
des espaces verts et des parkings extérieurs,

- Plans des fagades, coupes et &lévations,

- Plans de niveau de chacun des batiments.

= CHAPITQE II -
= DLSTINATION DE L' ENSENBLE IMMOBILIEQ =

L'ensemble immobilier sera affecté 3 usage
d'habitation.

~ CHAPITRE ITI -

~ ORIGINE DE PROPRIETE -~ SERVITUDES =

1. - Origine de oropriété -

I1 est a cet 8vard renvoyé& aux é&nonciations
des observations wnréliminaires.
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2, - Serx Q i tudes

L'ensemble immobiliexr est ou sera concerné :

1°/ Par les regles et servitudes .résultant de
la réglementation spécifique su statut de droit
administratif de la Zone d'Aménagement Concerté dans le

périmétre de laquelle est incluse le Domaine de la
Coudouliére

2°/ pPar les servitudes et conditions particulidres

créfes ou a créer en vertu des dispositions du Cahier
des Charges Général du Domaine de la Coudouliére ou des

actes dont il est fait mention & ce méme Cahier des
Charges Général.

3°/ Par les régles et servitudes qui pourront
résulter @ sa charge de toutes décisions prises confor-

mément & ses statuts par 1l'Association Syndicale Libre
Général du Domaine '

4°/ Par les servitudes résultant du permis de

construire ou 'qui résulteront de tout modificatif audit
permis

5°/ Les copropriétaires devront supporter sans
pouvoir prétendre 8 aucune indemnité toutes les
charges 3 la construction' et 2 la négociation de
1l'ensemble immobilier.

Pour l'analyse des régles et servitudes
existantes il est renvoyé aux actes, décisions et
conventions visés au cours de l'exposé,
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DEUXIEME PARTIE
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'ensemble immobilier est divisé en
lots identifiés mar les numéros UN a QUATRE
CENT UN inclus.

Chacun des lots de la division comprend :

_ 1 -~ Des locaux et le cas &chéant, la jouissance
d'espace privatifs dont la désignation résulte des
indications qui vont suivre.

2 - Une quote-part de la propriété du sol indivis
et des parties communes générales.

3 -~ Pour les lots situés dans des batiments
collectifs une quote-part des parties communes
spéciales de chacun de ces bitiments,

OBSERVATION

Il est rappelé que les parties communes
générales ci-dessus visées sont des parties
communes de copropriété. _

Afin que dans la suite des présentes il
ne s'opére pas de confusion entre ces parties
communes et les parties communes générales
déterminées au Cahier des Charges Général du
Domaine, ces derniéres parties communes seront
identifiées par-l'expression "parties communes
générales du Domaine"

L'état descriptif de division gqui va suivre déter-
mine :

1 - Les locaux et le cas échéant la jouissance des
espaces privatifs compris dans chague lot.

2 - Le nombre de tantiémes y attachés de la pro-
priété du sol indivis de l'ensemble immobilier et de
ses parties communes générales.

En- revanche :

L'état descriptif de division ne mentionne par les
tantiémes de parties communes spéciales affectés a
chacun des lots dépendant de batiments

La fraction exprimant cette guote-part est pour
chacun de ces lots composée de la maniére suivante :

*
, -
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-

- Le numérateur est identique au numérateur de la
fraction exprimant sa quote-part dans les parties
communes générales.

' ~ Le dénominateur est égal a la somme des
numérateurs des fractions exprimant les guotes-parts
de tous les lots compris dans le batiment en cause
dans ces mémes parties communes générales.

A cet égard il est précisé que le complexe sous-scC
des batiments n®°s 2, 3, 8, 9, 10, 11, 12 et 13 et ces
batiments forment ensemble une suite architecturale
constituant un seul bdtiement au regard de 1'identifi-

cation et de la répartition de ces parties communes
spéciales.

L'état descriptif de division est é&tabli ainsi
gu'il suit :

=~
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un appartement, & gauche en montant,
n°®1321 et teinte jaune au plan, com-
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hall d'entrée, dégagement, 2 rangemenﬂﬁ

2 chambres, bains, wc, cuisine, séjour
Jjoulssance loggila. :
un appartement A droite en mortant, nﬂ
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" TROISIEME PARTIE
" PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES
Chapitre I - Généralités

Chapitre II - Définition des parties orivatives
Chapitret TII - D&finition des parties communes
Chapitre IV - Dispositions diverse
CHAPITRE I
GENERALTITES
L'ensemble immobilier est divisé :

- En parties communes qui appartiendront indivi-
sément 3 l'ensemble des copropriétaires ou & certains
groupes de propriétaires; chacunt pour une quote-part
comme il a été ci-dessus indiqué dans 1'état descrip-
tif de division_

En parties privatives ci-dessous définies qui
appartiendront divisément a8 chacun des copropriétaires
selon la division en lots arrétée & 1l'état descriptif
de division ci-dessus établi et qui sont affectées a
son usage exlusif et particulier

OBSERVATION est toutefois faite que dans
l'emprise de la parcelle constituant l'assiette
de l'ensemble immobilier, sont cu pourront étre
implantés suivant ce qui est stipulé au Cahier
des Charges Général du Domaine, des constructicns
et des équipements constituant des parties
communes générales dudit Domaine’ dont par suite
la propriété et la gestion ne reléveront ni des
copropriétaires du "LUBERON I" ni de leur
Syndicat.

Notamment 1'appartement dénormé Conciergerie sur
les plans constitue une partie commune générale
du Domaine ainsi qu'au surplus il est précisé

-

d l'article 9 des observations préliminaires.
CHAPITRE TI
DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les
locaux et espaces, qui aux termes de l'état descriptif
de division établi ci-dessus sont compris dans la
composition d'un lot, et, comme tels, sont affectés 3 sc
usage exclusif et particulier. s &



Page 78

Elles comprennent notamment :

- Les carrelages, dalles ou parquets et en
général, tous revétements de sol,

- Les plafonds (ou les faux-plafonds) et les
pPlanchers (& l'exception de leurs gros oeuvres et
structures),

- Les cloisons intérieures avec leurs portes;

- Les portes paliéres, les fenétres, les portes-
fenétres, les persiennes, volets ou stores, ainsi que
leurs chambranles, chassis et accessoires, les fer-
metures particuliéres 3 un lot, et d'une fagon générale,
les ouvertures et vues des locaux privatifs;

= Les enduits intérieurs des murs et des cloisons
quels qu'ils soient, les peintures et papiers peints
: - Les revétements au dessus de l'étanchéité des
balcons, loggias et terrasses, les barres d'appui, les
gardes-corps, et balustrades, 1

- L'installation €lectrique de chaque local depuis
le secteur,

~ Les sonneries et installations t&léphoniques;

=~ Les canalisations sises & 1'intérieur d'un
local privatif et affectées 3 son usage exclusif, les
appareillages, robinetteries et accessoires qui en
dépendent, les branchements et raccordements
particuliers & un seul et méme local privatif

- Les installations sanitaires des salles d'eau,
des cabinets de toilette, et des water-closets, etc...

- Les installations des cuisines;

~ Les installations de chauffages et d'eau chaude,
les conduits et cvanalisations correspondants se
trouvant & l'intérieur de chaque local privé et destinés .
& son usage exclusif; :

- Tous les accessoires des parties privatives
(serrurerie, robinetterie, etc ...) les placards et
penderies tout ce qui concourt 3 l'aménagement et 3
la décoration intérieure (glaces, cheminées, peintures
boiseries, etc ...) '

- Plus généralement tout ce qui, &tant 3 usage
privatif.est inclus a l'intérieur des locaux consti- )
tuant des lots désignés ci-dessus dans 1'état descriptif
de division et compte tenu des précisions gui y sont
données. :

- Le revétement des parkings aériens implantés en
pleine terré (celui des parkings aériens sur dalles
comme celui des parkings en sous sol, entrera dans les
pParties communes au méme titre que son support)

~
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- La jouissance des espaces attachés & titre
exclusif et perpétuel.d un lot privatif suivant les
€nonciations de l'é&tat descriptif de division qui
précéde.

CHAPITRE III
DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes comprennent toutes les
parties de l'ensemble immobilier qui ne sont pas affecté
a l'usage exclusif d'un copropriétaire déterming (a
l'exclusion bien entendu des constructions, biens et
éguipements entrant dans les parties communes
générales du Domaine)

Elle se répartissent de la maniére suivante :

1 - Parties communes générales

Ces parties qui sont communes a tous les lots
composant 1l'ensemble immobilier comprennent notamment
sans gue cette énonciation soit limitative s

- La totalité du sol b&ti et non bati, qgu'il
affecté & 1l'usage commun de tous ou de certains ou
l'usage privatif et perpé&tuel d'un lot ;

- Les reseaux technigues extérieurs aux bitiments
et leurs annexes

~ Biens qu'ils soient grevés de servitude d'usage
au profit de l'entier Domaine suivant les termes du
Cahier des Charges Général

‘ - Les passages, voles de circulations et

dégagements de l'ensemble immobilier avec tous leu

équipements
- Les espaces verts a l'usage commun et tous
leurs équipements;

- Plus généralement toutes constructions et tous
biens et équipements 1l'usage commun de l'ensemble
immobilier ou de plusieurs des batiments qul le
composent.

oit

o
=1
=

[«

-~

2 - Parties communes a chaque batiment collectif

Elles comprennent pour chaque batiment :

~ Les fondations, les gros murs des fagades,des
pignons et des mitoyennetés, les murs de refend,
l'ossature en magonneirie ou en béton armé;

- Les coffres, gaines et té&tes de cheminées, les
tuyaux de ventilation;
| - =~ Les ornements des fagades (non compris les
1 garde-corps, balustrades, barres d'aprui des balcone,
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N

loggias et terrasses, ainsj que le revétement de ceux-cj

les #hat-sour, ialousies, persiennes, volets roulants,
stores et leurs accessoires) ;

]

. _ ~ Les poutres et solives des planchers et plus
généralement, le Jgros_oeuvre des planchers;
= La couverture”des batiments et toutes terrasses
accessibles ou non accessibles & 1'exclusion des
revétements au dessus de 1'étancheité, pour les
affectées en iouissance privative 3 un lot

- Les conduites canalisations, tuyauteries, prises .

d'air, conduits de fumee ou de ventilation ,» réseaux
de toutes natures avec leur coffres, gaineset accessoires
(tétes et souches de cheminées, branchements etec...)
Y compris les parties y afférentes qui traversent les
locaux privatifs et encore qu'ilspuissent ne desservir
qu'un seul local privatif (3 l'exclusion des seuls
branchements et raccordements particuliers & un
seul et méme local privatif)

—- Les gouttiéres, chéneaux, tuyaux de descente,
canalisations d'é&coulement des eaux pluviales, ménagéres

et usées; les canalisations et tuyaux de tout & 1'é&gout;

~ Les colonnes et canalisations d'eau, et :
le cas échéant de gaz, d'électricité, les branchements
communs d'eau, €ventuellement de gaz, d'électricité
d'égouts, etc...;

- Les réseaux d'assainissement avec leurs acces-
soires (avaloirs, siphons, fosses de décantation, etc

- Les antennes collectives de radio et télévision,

leurs cibles de distribution, mais non compris les prises

dans les 1lccaux privatifs

= Les yestibules d'entrée, les couloirs et déga-
gements et les cages d'escaliers;

- Le cas €chéant, les ascenseurs et leurs acces-
soires (cages, machineries, cdbles, etc ...)

- Les vides-~ordures et locaux 3 poubelles

~_Tous les accessoires desparties communes
(installations d'éclairage, glaces, tapis, paillassons,
etc ...) ;

~ L'ensemble des locaux communs 3 chaque batiment

Cette énumération est purement énonciative et non
limitative

CHAPTRE 1V '

DISPOSITIONS DIVERSES:

Par exception aux principes précédemment énoncés
les cloisons}séparatives des locaux privés sont mitoyen-
nes entres les propriétaires voisins,

" Les balcons, loggias et terrasses, méme s'ils
sont en tout ou partie réservés 3 1'usage exclusif d'un
copropriétaire, n'en sont pas moins des parties
communes, 3 l'exclusiou toutefois de leur revétement
au dessus- de leur &tanchéite

terrasse.
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QUATRIEME PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

Titre I ~ Conditions d'usage des parties
privatives et des parties communes

Titre II ~ Charxges communes

Titre IXI -~ Mutations de propriété et de jouis-
sance, constitution de droits réels
4 sur les parties privatives.
Titre IV ~ Administration. -
Titre V -~ Dispositions diverses

TITRE I

CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
ET DES PARTIES COMMUN§§
Section I - Généralités

Section II - Usage des parties privatives

Section III- Usage des parties communes

Section IV -~ Dispositions diverses
SECTION I

GENERALTITES

L'ensemble immobilier sera soumis pour l'usage
des parties communes et des parties privatives aux régles
et servitudes résultant s’

~ Du statut de droit administratif du Domaine de
la Coudouliére 1i& 3 son appartenance 4 une Zcone d'Amé-
nagement Concerté

~ Du statut de droit privé du Domaine de la
Coudouliére dont la réglementation est fixée ou sera
fixée par son CAHIER DES CHARGES GENERAL et toutes
décisions de son ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE

Et enfin des dispositions . arrdtdes aux termes des
présentes.

En dehors des responsabilités déterminées par 1la
reéglementation Générale du Domaine, chaque copropriétairs
sera responsable & 1'égard tant du syndicat gue de tout
autre copropriétaire, des troubles de jouissance et
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infractions aux dispositions de cette reéglementation

et aux dispositions des Présentes dont lui-méme, sa
famille, ses Préposés, les locataires ou occupants
quelconques des locaux lui appartenant et ses invités,
seraient directement ou indirectement les auteurs,

ainsi que des conséquences dommageables résultant de
son fait ou de celui des pPersonnes ci-dessus énumérées c
encore du fait d'une chose dont il est légalement’
responsable. i

Tout copropriétaire devra donc imposer les respect
desdites prescriptions aux personnes ci-dessus désignées
sans que, pour autant, soit dégagée sa propre respon-
sabilité

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquisg
quelle qu'en puisse &tre la durée. '

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra
étre assorti (sans préjudice de toutes dispositions
analogues résultant de la réglementation du Domaine)
de l'obligation de verser une indemnité au syndicat au
titre de l'exécution de 1a clause pénale ici expres- :
sément stipulée, dont le montant et les modalités seront"
fixés par l'assemblée générale statuant par voie de déci
sion ordinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pour
étre mise en cause en cas ge vol ou d'action délictueuse
commise dans les parties communes ou dans les parties
privatives, chagque copropriétaires ayant l'entiére
responsabilité de la surveillance ge ses biens, les
Services assurés dans l'ensemble immobilier ne pouvant
Y suppléer,

SECTION IX

USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

1l -~ Généralités

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
et d'user comme bon lui semblera des parties de ’
l'ensemble immobilier dont il aura 1'usage exclusif
d la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires et de respecter la destination de
l'ensemble immobilier telle gqu'elle est determinée
aux présentes, et, en outre, de se conformer aux
régles et servitudes &dictées en la matiére par la
réglementation du Domaine telle gu'elle résulte ou
résultera des actes décisions et conventions régissant 1
Zone d'Aménagement Concerté, gy Cahier des Charges-
Général du Domajine et toutes décisions de «oan Aessorciati
Syndicale Libre Générale.

~
~.
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De fagon gé&nérale, il ne devra rien é&tre fait ‘qui
puisse porter atteinte & la destination, compromettre
l'harmonie et la so0lidité de l'ensemble immobilier,
nuire & la sécurité ou a la tranquillité des occupants

Pour l'exercice”de ses droits, le copropriétaire
sera responsable dans les termes de la Section I du
présent titre

2 - Occupation

Les locaux composant l'ensemble immobjilier sont
destinés d l'habitation ou a ses annexes -

Cette habitation pourra,sous réserve de justifier
des autorisations Administratives éventuellement nécessair
s'exercex sous une forme quelcongue et notamment
sous foxrme de location meublée. ' :

En tout état de cause les propriétaires _
intéressés seront seuls responsables de 1l'utilisation
faite par eux de leurs locaux au regard de la reégleten-
tation du Domaine telle qu'elle résulte ou résultera
des actes décisions et conventions régissant la ZAC
du Cahier des Charges Général du Domaine et des
décisions de son Association Syndicale Libre, des permis
de construire, des dispositions législatives et
réglementaires, ainsi que des conséguences de tous ordre:
pouvant en résulter vis-a-vis des autres copropriétaires-
Ils devront justifier s'il y a lieu , de l'obtention de
toutes auvtorisations nécessaires auprés du Syndic.

Les parkings ou garages extérieurs et intérieurs
sont destinés au stationncment dans les conditions
prévues par le permis de construire et le cahier des
Charges Générales du Domaine aux dispesitions desquelles
il est renvoyé

3 - Harmonie ~ Aspect - .

~a) - Les portes d'entrée des locaux, les fenétres
et fermetures extérieures bien que constituant des
parties privatives ne pourront, méme en ce gui concerne
leur peinture, étre modifiés. 7

La pose de stores et fermetures extérieures est
autorisée sous réserve que la teinte et la forme
soient celles choisies par le Syndic de la copropriété
avec l'approbation de l'assemblée Générale des .
copropriétaires statuant dans les conditions particuliére
de majorité prévues a la section II du Chapitre I du
Titre IV ci aprés.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront
étre apportés par un copropriétaires aux loggias,
terrasses et balcons, qui extérieurement rompraient
_;Lparmonie de l'ensemble immobilier. .

Le tout devra Atre entretcnu on beon Ztat ¢t aua
frais de chacun des copropriétaires, et notamment les
portes donnant accés aux parties privatives, les fenétrec
et s'il y a lieu, les volets, persiennes, stores et jalo:
sies.

PLuY
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b) ~ Les enseignes, réclames et inscription de
publicité sont interdjtes 3 l'exception toutefois des
panneaux dits de chantier,des &criteaux provisoires
annongant la mise en vente ou la location d'un lot; et
des enseignes et inscriptions de publicité qui pourraien
étre nécessaires dans le cadre d'une gestion locative:
partielle ou collective sous préjudice de l'application
des lois et arrétés la. réglementant En outre il est
donné autorisation d'affichage par panneaux publicitaires
intérjeurs ou extérieurs aux batiments sur les parties
privatives et les parties communes @ la S.C.I. la Coudou
liére aux fins de négocier les lots et de pouvoir instal
ler un stand mobile 3 l'intérieur de 1l'ensemble immobi-
lier, de créer un bureau de vente dans un appartement
invendu-~-————— pendant toute la période de commexcia-
lisation de l'autre Domaine de la Coudouliére et de :

disposer des balises et fléchages d'orientation *

¢c) - Il ne pourra 8&tre installé d'antennes de
radio-télévision en dehors des antennes collectives
ou, le cas échéant, des antennes privatives prévues
par le constructeur.

d) ~ L'é&tendage du linge aux fenétres, sur les
espaces privatifs et les parties communes est formel-
lement interdit.
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4 - Modifications intérieures - Travaux -

Chaque copropriétaire pourra modifier comme
bon lui semblera et i ses frais, la disposition intériew
de son appartement ou de ses autres locaux, sous
réserve des prescriptions du présent paragraphe, des
stipulations du présent re&glement relatives notamment
d l'harmonie, l'aspect la sécurité et la tranquillité,
et,s'il y a lieu de 1'obtention des autorisations
nécessaires délivrées par les services administratifs

Les travaux devront étre exécutds sous la sur-
veillance et le contrdle de l'architecte de la
copropri€té dont les honoraires seront 3 la charge du
coprooriétaire concerné; celui-ci devra prendre toutes
les mesures nécessaires pour ne pas nuire § la sécurité
des batiments, il sera responsable de tous affaissements
et dégradations et autres conséguences qui se :
produiraient du fait de ces travaux, tant 3 1l'égard’de
la copropriété qu'a 1'égard s'il y a lieu, du
constructeur des bitiments.

Quinze jours avant le début des travaux, 1le
copropriétaire devra informer, par lettre recommandée
le syndic de la copropriété, lequel pourra en interdire
l'exécution si les conditions du présent paragraphe ne -
sont pas remplies .

Tous travaux gqui affecteraient le gros ceuvre ou
l'aspect extérieur de l'ensemble immobilier devront étre
soumis & 1l'autorisation de 1'assemblée générale Qdes
copropriétaires, statuant par voie de décision prises
dans les conditions particulidres de la majorité
prévue au Titre IV, Chapitre I, serction II, § 4B ci
aprés, et devront respecter les régles, et servitudes
édictes & cet égard par la réglementation du Dcmaine
telle qu'elle résulte ou résultera de celle de la
ZAC du Cahier des Charges Général et des décisions de
1'Association Syndicale Libre Générale du Domaine.

5 - Sécurité -~ Salubrité -

a) - Il ne pourra &tre jntroduit et conservé
dans les locaux privés des matiéres dangereuses,
insalpbres et malodorantes. Notamment le stockage
d'hydrocarbures et de tous produits ou matiéres
volatiles ou inflammables, est strictement prohibé.
Dans les garages et parkings, il est interdit ce
faire tourner les moteurs autrement que pour les
manoeuvres d'entrée et de sortie, de procéder i des
travaux mécaniques quelconques, et a des opérations de
vidange ou de lavage.

P
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- Lne pourra &tre placé ni entreposé aucun objet
dont le poids excéderait la limite de charge des planchers
oulc‘elle des murs déterminde par l'architecte de la copro-
priété. _ )
=\ _Aucun objet ne devra &tre déposé sur les bordu-

res des fengtres, balcons, loggias et terrasses, les vases
a fleurs seront tolérés,; mais devront &tre fixés et Teposer
sur des dessous étanches, de nature & conserver 1'excédent
d'eau. Il est interdit de battre les tapis aux fen8tres et sur
les balcons, loggias, terrasses '

———

b) - Les robinets, appareils a effet d'eau et
leurs raccordements existant dans les locaux privatifs de-
vront €tre maintenus en bon état de fonctionnement et répa-
res saus délai afin d'éviter toutes déperditions d'eau et au-
tres inconvénients, . '
Les conduits, de quelque nature qu'ils soient,

ne pourront @tre utilisés que,. pour l'usage auquel ils ont
été destinés,

Il ne pourra &tre jeté dans les canalisations et
notamment dans celies conduisant aux égodts des produits ou
mati¢res inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation
exposés aux gelées lorsque celles-ci risquent de se produire.

c) - Les appareils de chauffage individuels de-
vront étre conformes a la réglementation administirative et
leur utilisation compatible avec la conception technique de
I'ensemble immobilier, '

d) - Les copropriétaires ou occupants devront
prendre toutes mesures nécessaires ou utiles pour éviter
la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs. Ils
devront en outre se conformer i toutes les directives qui leur
seraient données a cet égard par le syndic, '

Les occupants, quels qu'ils soient, de locaux
privatifs, ne pourront porter en rien atteinte & la tranquil -
lité des autres copropriétaires. _

Notamment et sans que cette énonciation soit
limitative :

) - Tout bruit, tapage nocturne ou diurne de quel-
que nature que cc soit susceptible de troubler la tranquillité
du voisinage est formellement interdit alors. méme qu'il aurait
lieu a8 l'intérieur de batiments.

~ L'usage discret des appareils de reprocuction
ou de réception sonore est autorisé mais a partir de vingt
deux heures, tout usage méme discret est absolument inter-
dit hors des constructions.

‘ - L'utilisation de moteurs bruyants est stricte-
ment prohibée, sauf nécessité justifiéde,
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. . ~Les animaux de compagnie sont seuls tolérés, et
encore a 1'exception des animauy criards, malfaisants, malo-
dorants ou susceptibles de constituer a quelque titre que ce
soit un danger ou seulement une géne pour le voisinage.

L - Le revétement des sols ne pourra étre modifié
qu apres autorisation du syndic ayant pris l'avis de 1'archi-
tecte de la copropriété ot sous la condition expresse que le
procédé utilisé et les nouveaux matériaux employés présen-
tent les caractéristiques d'isolation phonique et thermique
au moins égales a celles des procédés et Mmatériaux d'origine.

) - Les appareils électriques devront &tre anti-
parasités, .
- Dans toutes les piéces carrelées, les tables

g.t sicges devront étre €quipés d'éléments amortisseurs de
ruit.

Aucune vente publique de meubles ou autres objets
ne pourra avoir lieu dans 1'ensemble immobilier méme aprés
décés ou par autorisation de justice. :

7 - Réunions et divisions des lots

= La division d'un lot pourra &tre.

effectuée par chaque copropridétairesans le concours ni
l'intervention des autres copropriétaires.

La nouvelle répartition des charges gui
en résultera sera opéréedans les conditions prévues
par l'article 11 alinéa 2 de la loi du 10 Juillet 1965
dont les dispositions sont rappelées dans la suite
des présentes.

le propriétaire de lots contigus aura 1a Paculté de
réunir ses lots, sous la surveillance de l'architecte de
l'ensemble immobilier, dont les honoraires seront & se ch:
ge. En ce‘cas, il pourra incorporeg A ses parties privatis
les couloirs et accds communs ne desservaant que ses propre
lots et les clore A la pouvelle limite des parties comaune
.pous réserve et A la condition de ne pas modifier les r2gl
de sécurité (ventilation, etc...) et Qu'il n'existe aucun
placard technique-———--=—==——- dens lesdites parties com-
munes. Cette incorporation n'entrainera aucune modificatic
dans la quote-part des parties communes affectées & chacur
des lots réunis, ni dans la gquote~part des charges leur
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Cette réunion n'étant faite que pour une
meilleure utilisation des locaux, 11 ne sera pas nsé-
cessaire de procéder+3 une modification de 1'état
descriptif de division. Le copropriétaire aura 1la
faculté de rétablir, a ses frais, les lots dans leur
état primitif, sous la surveillance de- 1'architecte de
l'ensemble immobilier,

8 - Dispositions diverses

a) - Les copropriétaires devront souffrir sans
indemnité, 1'exécution des réparations, travaux et opérations
d'entretien nécessaires ou utiles aux choses ou parties com-
munes, aux services collectifs et aux éléments d'équipement
communs, m&me ceux qui desserviraient exclusivement un
autre local privatif, quelle qu'en soit la duréde, et, si becoin
est, livrer accés a leurs locaux aux architectes, entrepre-
neurs, ouvriers chargés de surveiller, conduire ou exécuter
ces réparations ou travaux et supporter sans indemnité 1'éta-
blissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour
le nettoyage des facades, l'entretien des gaines de vide-
ordures, l'entretien des gouttieres, et tuyaux de descente,
etc... touteiois lors de la commande de tous les travaux preé-
VUS au présent paragraphe, le syndic ou I'architecte de ' im-
meuble devra imposer aux entrepreneurs une durée maximale
d'exécution conforme aux normes des professions et prévoir
une indemnité trés importante et journaliére pour tout dépas-
sement de cette durée, '

b) - En tout temps, 1'accés des locaux et appar-
tements pour vérification d'état pour reconnafitre notamment
le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries ou au-
tres équipements, ou découvrir l'origine des fuites ou infil-
trations, sera librement consenti au syndic de la copropriété
et a ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du § a)- ci-dessus

il en sera de méme toutes les fois qu'il sera exécuté des tra ™"
vaux dans un local privatif, pour vérifier que lesdits travaux
ne sont pas de nature & nuire & la sécurité de l'immeuble ou
aux droits des autres copropriétaires. :

) - Les copropriétaires devront souffrir le pas-
sage dans leurs parties privatives des cables, canalisaticns
et conduits qui desserviraient les éléments d'équipement
communs ou d'autres locaux privatifs, ainsi que l'implantation
des robinets de purge, regards, etc.., y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel
Se trouvent des gaines, trappes, regards, compteurs, cana-

lisations communes, cdbles électriques ou télénhoniqres,dtc. . .

devra en tout temps laisser le libre accés aux entreprises
et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs
réparations, le relevage dgs compteurs ou encore la réali-
sation de nouveaux branchdments.

]

L
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Les copropriétaires de locaux sis au dernier dta.
ge devront, en tant que de besoin, laisser le libre passage,
pour l'accés aux toitures,

d) - En cas d'absence prolongée, tout occupant
devra laisser les clés de son local au syndic ou au gardien
de l'ensemble immobilier ou & une personne résidant effecti-
vement dans la commune de situation dudit ensemble, le dépo-
sitaire étant autorisé a pénétrer dans le local ou appartement
durant cette absence. -

A défaut, le syndic est formellement autorisé
s'il le juge conforme a l'intérét de la copropriété a faire
ouvrir la porte par un serrurier, sans formalités autres qie
d'en aviser le propriétaire intéressé dans les plus brefs
délais, ;
' e - En cas d'aménagement ou de déménagement
le syndic devra &tre averti par lettre recommandée des jour
et heure des opérations, afin de faire constater & l'entre-
prise de déménagement, 1'état des lieux avant et apres 1'exé-
cution du travail ; toute dégrédation fera l'objet d'un constat
signé par le syndic et le responsable de I'opération. Le de-
vis de réparations sera présenté a l'entreprise qui devra en
acquitter le montant au syndicat des copropriétaires de 1'im-
meuble. Toute infraction a cette regle sera impitée au copro-
priétaire responsable. '

'SECTION 11l
USAGE DES PARTIES COMMUNES

l1-Généralités

Chacun des copropriétaires pourra user librement
des parties communes, pour la jouissance de sa fraction divi-
se, suivant leur destination propre, telle qu'elle résulte du
présent reglement, a condition de ne pas faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires et sous réserve des regles
exceptions et limitations ‘ci-aprés stipulées,

_ Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable
dans les termes de la section 1 du présent chapitre,

Chacun des copropriétaires devra respecter les
réglementations intérieures qui pourraient dtre édictées ainsi
qu'il sera dit ci-aprés au chapitre Il du titre IV, pour 1'usage
de certaines parties communes et le fonctionnement des servi-
ces collectifs et des éléments d'équipement communs,

2- Encombrements -

a) - Nul ne pourra, méme temporairement, encom-
brer les parties communes ni y déposer quoi que ce soit, ni
les utiliser pour usage persornel en dehors de la destination
nermale ; les passacges, vestibules, escaliers, couloirs,
entrées devront dtre laissés libres en tout temps. Notamment
les entrees et couloirs ne pourront en agucun cas servir de
garages a bicyclettes, mJlocyclettes, voitures d'egfants ou
autres.
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b) - En cas d'encombrement d'une partie commune
en contravention avec les présentes stipulations, le syndic
est fondé & faire enlevier 1'objet de la contravention vingt qua-
tre heures aprés mise en demeure par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais
du contrevenant et 4 ses risques et périls. En cas de néces-
sité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite a la
signification faite par le syndic au contrevenant, par lettre
recommandée, qu'il a été procédé au déplacement de l'objet.

c) - Aucun copropriétaire ne pourra procéder a
un travail domestique ou autre dans les parties communes de
l'ensemble immobilier,

d) - Aucun copropriétaire ne pburra constituer
dans les parties communes de dépbt d'ordures ménageres,
ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux en-
droits prévus, le cas échéant, & cet effet.

@ - Les livraisons de provisions, matiéres sales
ou encombrantes devront &tre faites le matin, avant dix heu-
res,

) - Le stationnement des véhicules automobiles
est interdit dans les voies et parties communes, et de facon
générale en dehors des endroits qui pourraient étre prévus
a cet effet. Il est interdit d'utiliser sans nécessité justifide
les avertisseurs,

.3 - Aspect extérieur de l'ensemt_%e_ immobilier

La conception et l'harmonie générale de l'ensem-
ble immobilier devront atre respectées sous le contrdle du
syndic dans les conditions prévues au présent reglement et
au Cahier des Charges Général du Domaine de la
Coudeoulieéere )

"4 - Services collectifs et éléments d'équipement

—-..--_-—-——-—--..--_-_---.__-_-- - -

a) - Les postes de vide-ordures devront dtre
entretenus en état par les usagers et utilisss conformément
a leur destination en évitant d'y déverser les liquides, des
objets cassants, trop encombrants ou susceptibles de faire
bouchon.,

b) - Les copropriétaires pourront proceder i
tous branchements, raccordements, sur les descentes d'aaux
usées, et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électri-
cité, de téléphone, et d'une fagen générale, sur toutes les
canalisations et réseaux constituant des parties communes,
le tout dans la limite de leur capacité, sous le contrdle de
l'architecte de I'immeuble, et sous réserve de ne pas cdauser
un trouble anormal aux autres ccpropriétaires, et de satis-
faire uux condiuons du 4 . - de la Secction Il du présent cha-
pitre.
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' Les espaces libres, ainsi que léurs aménagements
et accessoires, les allées de desserte et voies de circulation
devront &tre conservés par les utilisateurs dans un état de
rigoureuse propreté. Tout bruit ou tapage diurme ou nocturne
est strictement prohibé. '

Il est interdit d'allumer des feux dans les espa-
ces communs,
~_ Le vagabondage des animaux dont la possession
est autorisée par le présent reglement est interdit,

Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouis-
sance exclusive de balcons, loggias et terrasses devront les
maintenir en parfait état d'entretien. _

Les copropriétaires seront responsables de tous
les dommages, fissures, fuites, etc... provoqués directement
par leur fait ou par le fait des emménagements qu'ils pour-
raient apporter : plantations, jardins suspendus, etc...

Il est interdit de faire supporter aux dalles une
charge supérieure a leur résistance déterminde par l'archi-
tecte de la copropriété, en particulier par un apport de terre.

Les copropriétaires intéressés supporteront en
conséquence des utilisations anormales ci-dessus tous les
frais de remise en état qui seront nécessaires.

En cas. de carence, les travaux pourront &tre
commandés par le syndic a leurs frais.

L'utilisation des balcons, loggias et terrasses
ne devra causer aucun trouble aux copropriétaires.

. SECTION_1V -
DISPOSITIONS DIVERSES

1 - De fagon générale, les copropriétaires de-
vront respecter les servitudes qui grévent peuvent ou pour-
ront grever l'ensemble immobilier qu'elles sotent d'origine
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Conventionnelle ou légale, civile ou administrative et

notamment celles résultant ou qui résulteront des actes
et conventions relatifs 3 la zZ.A.C. de la Coudouliére
du Cahier des Charges Gé&néral du Domaine dge 1a

Coudouliére et de toutes décisions de Son Association
Syndicale Libre Générale :

Ils devront supporter les vues droites ou obliques
balcons ou saillies sur leurs parties privatives, telles que
résultant de 1'état des lieux lors de la mise en copropriété
de 1'ensemble immobilier, m&me si les distances sont infé-
rieures a celles prévues par le Code Civil.

2 - Les copropridtaires et occupants de l'ensem-
ble immobilier devront observer et exécuter les réglements
d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, d'une
fagon générale, tous les usages d'une maison bien tenue.

. .3 - En cas de carence de la part d'un coproprié-
taire dans 1'entretien de ses parties privatives, tout au moins
pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que, d'une facon
générale, pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut
avoir des incidences & l'égard des parties communes ou des
autres parties privatives ou de I'aspect extérieur de l'ensem-
ble immobilier, le syndic, apreés décision de 1'assemblde des

Coproprietaires, pourra remédier aux frais du coproprié-
taire défaillant 3 cette carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de reception
restée sans effet pendant un délai de un mois,

En cas d'urgence le syndic pourra agir sans
délai et sans consultation préalable de 1l'assemblée

sauf 3 aviser immédiatement aprés le copropriétaire
défaillant.

4 - Quiconque aurait i se plaindre de quoi que ce
so0it, relativement au bon ordre, i la tranquillité de 1'ensem.
ble immobilier et de fagon générale 2 l'inobservartion des
prescriptions du présent réglement, concernant la jouissance
commune et privative devra en faire part, par écrit, au syndic,
lequel avisera s'il y a lieu, I'assemblée générale la plus pro-
che, . :

Les plaintes . et suggestions verbales ou ancny-
mes ne seront pas recevables,

TITRE I ' '
CHARGES COMMUNES
Section 1 - Principes

Section 11 - Charges générales

Section 111 - Charges spéciales & chaque
atimeid,
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Section IV - Charges des ascenseurs
Section V - Charges d'eau froide
Section VI - Dispositions diverses

Section VII* - Réglement - provision - fonds
de prévoyance - garantie -

Section VIII * - Etat de répartition des charges

SECTION 1
PRINCIPES

Les charges de 1'ensemble immobilier sont venti-

lées en charges générales et en un certain nombre de charges
spcciales,

D'une fagon générale, et sous réserve des regles
expresses ci-apres fixédes, la ventilation des dépenses eatre
charges générales et charges spéciales et a l'intérieur des
charges spéciales, la ventilation des {rais pour la détermina-
tion des comptes particuliers incombant aux diverses catégo-
ries de propriétaires en application des regles ci-apres sti-
pulées, pourront &tre effectuces forfaitairement par le syndic
apres consultation s'il y a lieu, de tout technicien, sauf aux
copropriétaires intéresscés statuant par voie de décision collec-
tive a décider si possible l'installation de tous compteurs en
location et & leurs frais exclusifs.

SECTION 1l
CHARGES GENERALES COMMUNES A
L'ENSEMBLE DES COPROPRIETAIRES

l1.Définition

- -

. Les charges générales comprennent toutes celles
qui ne sont pas considérées comme spéciales sulvant ce qul
. sera ci-apres stipulé.
; Ces charges générales comprennent notamment,
sans que cette énonciation soit limitative :

a) - Les frais d'aménagement et d'entretien de
g
l'ensemble de la propriété,

b) - Les frais d'entretien, de réfection, de rem-
placement des réseaux généraux de distribution d'eau, d'élec-
tricité, y compris les transformateurs et détendeurs et leurs
locaux, et des réseaux d'égouts et d'assainissement, sous
réserve qu'ils nc soient pas compris dans les parties corunu-
nes géndrales du Domaine-- et, en tout état de cause, jus-
qu'a et non compris les raccordements et branchements par-
ticuliers a chacun des batiments.

-
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c) - Les dépenses afférentes a tous objets mobi-
liers et fournitures utiles en conséquence des dépenses sus
visées. ;

d), - Les primes, cotisations et frais occasionnés
par les assurances de toute nature, contractées * par le syn-
dic relativement aux parties communes générales.

e)" - Les frais et dépenses d'administration et de
gestion commune :

- rémunération du syndic, frais de fonctionnement
du syndicat des copropriétaires ; honoraires de l'architecte,
des techniciens et conseils du syndicat des copropriétaires ;

- salaires de tous préposés du syndicat des co-
propriétaires avec leurs avantages en nature et les charges
sociales et para-fiscales y afférentes, etc...

- tous impdts, contributions et taxes auxquels

pourra €tre assujetti le LUBERON I dans son ensemble;
o - La quote part des charges communes
générales du Domaine affectée au LUBERON I.

OBSERVATION est toutefois faite que
cette quote part de charges n'est retenue
dans les charges comnunes générales de
copropriété gu'en raison de la solidariteé
stipulée pour leur paiement aux termes du
Cahier des Charges Général du Domaine
entre le Syndicat des Copropriétaires et
chacun de ces derniers débiteurs 3 titre
‘principal desdites charges.

- Plus généralement toutes charges quélles qu'el-
les soient, incombant a quelque titire que ce soit au Syndicat
des Capropriétaires queice soit en vertwu d'une dispesition
conventionnelle, légale ou réglementaire ou d'une décision de
justice. :

2-Répartition

Les charges générales seront répartiec entre les"
copropriétaires de 1'ensemble immobilier dans la praporticn
des tantiémes des parties communes générales de copropriété
attachés a chaque lot.

PR
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: SECTION I1I z
CHARGES SPECIALES A CHAQUE BATIMENT
1 - Defln‘ltlon =

Les charges spéciales a chaque batiment compris
dans 1'ensemble immobilier comprennent :

a) - Les frais d'entretien, de réparation, de reé-
fection et de reconstruction relatifs aux fondations, aux élé-
ments porteurs verucaux et horizontaux et a la toiture de
chaque bdtiment .

- aux ornements, décorations et éléments exté-
rieurs des fagades ;

_ - aux balcons, loggias ct terrasses, méme s'ils
font 1'objet d'un droit d'usage exclusif et sous réserve de ce
qui est dit ci-apres a la section V1 ;

- aux conduits, canalisations, gaines et résecaux
de toute nature, particuliers a chaque batiment (sauf les par-
ties situées a l'intéricur d'un local et affectées a 'usage
exclusif de celui-ci, jusqu'a et y compris leurs branchements
et. raccordements aux réseaux généraux de 1'ensemble immo-
bilier) ;

- Les frais de ravalement des fagcades auxquels
s'ajoutent, mais seulement lorsqu'ils sont la conséquence
d'un ravalement général ou d'une décision collective, les
frais de nettoyage, ou de peinture des cxtérieurs des fené-
tgres, de leurs fermeturcs, persiennes ou volets roulants,
et encore des garde-corps, balustrades, appuis extérieurs
de chaque local privatif.

b) - Les frais d'entretien, de réparation, de ré-
fection,.et s'il y a lieu, de fonctionnement :
- des appareils, installations, branchements par-
ncuhers a chaque batiment ;
des vide-ordures ;
des antennes collectives de radio et de télévi-
sion et de leurs cables de distribution ;

- des escaliers et des halls d'entrée

c) - Les frais de consommation d'électricité afid-
rents aux éléments ci-dessus mentionnés,
- Lalocation, la pose et l'entretien de compteurs,

particuliers a chaque batlment

d) - Plus généralement, les frais d'entretien, dg
réparation et de reconstruction de toute partie commune spé-
ciale sauf répartition particuliere prévue par les présenies,

e) - Les frais qui seraient relaufs aux services
particuliers de chaque batiment,

f) - S'il y a lieu, les primes d'assurances parti-
culieres a chaque batiment,
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2 - Répartition

Les charges précédemment définies seront
réparties entre les seuls propriétaires des lots
composant le b&timent, le tout conformément aux
indications de l'é&tat de répartition de ces charges
ci-aprés établi (&tant rappelé que la conciergerie
partie commune générale du Domaine participe & ces
charges)

Ceci, sauf stipulation particulieére (notamn-

ment celle mentionnée au paragraphe I de la section VI
du présent titre) et en outre, les exceptions c¢i aprés.

a) - Les charges afférentes aux vide-ordures,
seront réparties entre les seuls propriétaires des apparte-
ments et locaux desservis par chacun d'eux au prorata de
leurs quotes~parts de charges spéciales définies au premier
alinéa du présent paragraphe.

Par ailleurs, les propriétaires de locaux situés
au-dessus du point d'engorgement des canalisations, des con-
duites des cabinets d'aisance ou des descentes des eaux mé-

nagéres ainsi-que des vide-ordures seront, lorsque la causa

ne pourra en étre exactement déterminée, présumés respon-
sables et tenus ensemble des frais de dégorgement, au prora-
ta de leurs quotes-parts de charges spéciales ci-dessus
définies.

b) - Les frais d'entretien, de remplacement et
de pose des antennes de télévision et de radio seront réparts
pour chaque batiment & raison d'une part par local desservi?

) SECTION 1V
CHARGES DES ASCENSEURS
1-Définition

. e

Ces charges comprennent :

- L'entretien, les réparations et méme le rem-
placement des ascenseurs, de leurs mécanismes, agres et
de tous leurs accessoires ; £

’ - Les frais de fonctionnement de ces appareils,
consommation d'électricité, révision périodique, location de
compteurs, s'il y a lieu, etc... )

- Eventuellement, l'assurance contre les acci-
dents causés par leur fonctionnement, sila prime y afférecnte
peut &tre individualisée, Les frais d'entretien et de réfection
des cages d'ascenseurs,

2 - Répartition - . ‘

N cserz &tabli un compte pardcuiier des charges
ci-dessus définies, lesquelles seront réparties suivant les
indications de l'état ci-avrﬁrés établi, '



page 97

SECTION V
CHARGES D'EAB FROIDE

a) - Les charges d'eau froide comprennent le
Prix de l'eau froide consommée par la collectivité des
copropriétaires. '

b) - Les charges d'eau froide seront comprises
dans la répartition des charges générales & 1l'ensemble
des copropriétaires de 1'ensemble immobilier exclusion
faite des lots correspondant aux parkings aériens .
mais en revanche en tenant compte de 1'appartement
conciergerie,

_ Cette répartition s'op@rera pour chaque lot
concerné dans les conditions suivantes.

La fraction de ces charges afférente a chaque
lot sera déterminée de la sorte :

- Le dénominateur de cette fraction sera égal. 3 la somme
des numérateurs des fractions déterminant la narticination a:
charges générales des lots contribuant aux charges d'eau froice
augmentée du chiffre 468 pour tenir compte de la
participation de la conciergerie. .

- Le numérateur de cette fraction sera identique au
numérateur de la fraction déterminant la participation

du lot aux charges communes générales; pour la concier-
gerie ce numérateur sera formé du chiffre 468.

¢) - l'Assemblée générale des copropriétaires
statuant par voie de décision ordinaire pourra décider
l'installation de compteurs individuels dans chacun des
appartements et locaux de l'ensemble immobilier.

" Leur coit de location s'ajoutera aux charges
définies ci-dessus en a) -

Les frais définies ci-dessus au a-) seront
alors répartis entre tous les copropriétaires au prorata
des consommations d'eau froide indiquée par les compieurs
individuels installés dans leurs appartements et locaux.

La différence susceptible d'exister entre le
total des consommations individuelles et celle relevée
au compteur général de l'ensemble immobilier sera
répartie au prorata des tantiémes de charges gcénérales
communes a tous les copropriétaires exclusion faite des
lots corresppndant aux parking aériens.
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SECTION VI
DISPOSITIONS DIVERSES

. L'assemblée générale de 1'ensemble des coproprié-
taires pourra décider de procéder au ravalement des fagades
de tous les batiments, D

Les frais de ravalement des fagades feront 1'objet
entre chaque batiment d'une répartition proportionnelle au
nombre de tantiémes de charges générales affectés: a I'ensem-
ble des lots compris dans chacun d'eux.

La répartition entre les lots composant chaque
batiment se fera entre eux dans la proportion des tantieémes
de charges communes spéciales affectés & chacun d'eux sui-
vant ce qui est stipulé a la section III qui précede,

[l s'ajoutera a ces frais de ravalement, mais seu-
lement lorsqu'ils seront la conséquence d'un ravalement géné-
ral ou d'une décision collective, les frais de nettoyage et de
peinture des extérieurs des fenétres, de leurs fermetures,
persiennes, ou volets roulants, et encore des gardé-corps,
balustrades, appuis extérieurs de chaque local privatif.

En cas de ravalement, la réparation des menui-
series des fen@tres sera obligatoire et a la charge du copro-
priétaire concerné.

2 - Entretien des balcons, loggias et terrasses

Les copropriétaires en possédant 1'usage exclu-
sif auront personnellement la charge du nettoyage ainsi que
de 'entretien courant des revétements du sol de:ces parties
de batiment et de la réparation des dégradations qu'ils occa-
sionneraient, le tout sous le contrdle et, éventuellement 1

surveillance de l'architecte de la copropriété. :

Sous cette réserve, les dépenses de réparation
et de réfection y afférentes seront a la charge des copro-
priétaires du batiment intéressé. :

A\

Les dépenses de toute nature intéressant les cloi-
sons séparatives des locaux privatifs qui font 1'objet d'une
Mmitoyenneté aux termes du présent réglement, seront répar-
ties par moitié entre les propriétaires mitoyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives a
des désordres affectant les gros ouvrages, non imputables
aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur les élédments
considérés, de convention expresse, eiles seront considérées
comme des charges communes spéciales du bitiment consi-

’

déreé.
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Les travaux de todite nature, et notamment la re-
construction, qui n'affecteraient exclusivemenr que certains
locaux ne seront supportés que par le ou les propriétaires
intéressés, )

En contre-partie, ceux-la, seuls bénéficieraicnt
éventuellement des indemnités d'assurance correspondant
aux locaux détruits, '

En cas de réparation ou de reconstruction, la va-
[eur de reprise ou le produit de la vente de vieux matériaux
équipements ou vestiges, bénéficiera aux seuls copropriétai-
res qui auront a supporter les frais des travaux, -

Les copropriétaires qui, par leur fait, celui de
leurs locataires ou celui des personnes dont ils répondent,
aggraveralent les charges générales ou spéciales, auront a
supporter seuls les frais et dépenses qQui seraient ainsi
occasionnés,

7 - Dépenses afférentes aux parties privatives -

Les frais de toute nature concernant les perties
privatives d'un lot, son usage ou son utilité, seront suppor-
tés par le propriétaire dudit lot,

; Toutefois, st ces frais sont consédcutifs & des
désordres affectant les parties communes,non imputables
a un copropriétaire, se répercutant sur des éléments priva-
tifs, ils seront alors pris en charge par les copropriétaires
participant aux charges de réfection desdites parties commu-
nes, dans les propertions indiquées au présent reglement
de copropriété,

SECTION VI
REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS
DE PREVOYANCE - GARANTIE

1 - Les copropriétaires verseront au syndic :

a) - Une avance de trésorerie permanente dont
le mentant sera fixé par 1'assemblée générale,

b) - Au début de chaque exarcice, une provision
qui, sous réserve des décisions de 1'assemblée générale, ne
pourra excéder le quart du budget prévisicanel voté pour
l'exercice considéré. s

En cours d'exercice, le syndic fera de ncuvezux
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-

appels de fonds trimestriellement dans les conditions de 1'arti-
cle 35 du décret du 17 mars 1967, ,

Il produiraannuellement la justification de ses
dépenses pour l'exercice écoulé, dans les conditions de 1'arti-
cle 11 dudit décret, '

2 - Le syndic pourra exiger le versement de pro-
visions spéciales destinées a permettre I’ exécution de déci-
sions de I'assemblée générale, comme celles de procéder & la
réalisation des travaux prévus aux chapitres 11l et IV de la
loi du 10 juillet 1965 ou en vue de faire face & des réparations
ou des travaux importants (par exemple, la réfection de la
toiture ou la réfection d'un élément d'équipement).

Les conditions en seront fixées par l'assemblée,

: Toutefois, en cas d"urgence, le syndic pourra
demander une provision, sans délibération préalable de l'as-
semblée générale, mais aprés avoir pris l'avis du conseil
syndical s'il en existe un, dans les conditions de 1'article 37
du décret précité. .

Les provisions seront constituées compte tenu
s'il y a lieu de la spécialisation des charges.

3 - Les versements en application des disposi-
tions ci-dessus devront &tre effectuée dans le mois de la de-
mande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer
un intérét dans les conditions de 1'article 36 du décret du 17
mars 1967,

Les autres copropriétaires devront, en tant que
de besoin, faire 1'avance nécessaire pour suppléer aux con-
séquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

4 - Le paiement de la part contributive due par
l'un des copropriétaires, qu'il s'agisse de provision ou de
paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies de
droit et assuré par toutes mesures conservatoires en appli-
cation notamment des dispositions des articles 55 et 58 du
décret du 17 mars 1967, 1l sera, en outre, garanti par l'hy-
pothéque légale et le privilége mobilier prévus a 1'article 19
de la loi du 10 juillet 1965. Il en sera de m2me du paiement
des pénalités de retard ci-dessus stipulées. :

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mi-
se en demeure aura lieu par acte extra-judiciaire et sera
considérée comme restée infructueuse a l'expiration d'un
délai de quinze jours.

5 - Les obligations de chaque copropriétaire
sont indivisibles a 1'égard du syndicat, lequel en conséquen-
ce, pourra exiger leur entiére exécution de n'importe lequel
des héritiers ou représentants,
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En cas d'indivision ou de démembrement de la pro-
priété d'un lot, les.indivisaires d'une part et les nus-proprié-
taires et usufruitiers d'autre part, seronit tenus solidairement
de l'entier paiement des charges afférentes au lot considéré.

v

6 - Aucun propriétaire ne pourra se décharger
de sa contribution aux charges communes, ou la diminuer, par
l'abandon aux autres, en totalité ou en partie, de ses droits
divis et indivis, ou de toute autre fagon, la présente disposi-
tion s'applique & toutes les charges générales et spéciales y
compris celles entrainées par les services collectifs et les
éléments d'équipement communss
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TITRE I
MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE
JOUISSANGE - CONSTITUTION DE
DROITS REELS SUR LES PARTIES

PRIVATIVES
Section 1 - Mutations de propriété
Section II ~ Indivision - Démembrement de
* propriété -

‘ Section IIl - Hypothéque
Section IV - Locations - Autorisation d'occuper-
Section V- Modification d'un lot -

‘Section VI . Action en justice

SECTION 1
MUTATIONS DE PROPRIETE

e e e e e e v e e e B e s e e e e o e

. Le présent réglement de copropriété et 1'état des-
-criptif.de division, ainsi que les modifications qui pourraient
Yy €tre apportées, sont opposables aux ayants-cause & titre
particulier des copropriétaires, du fait de leur publication au
fichier immobilier. .
. A défaut de publication au fichier immobilier, l'op-
posabilité aux acquéreurs ou titulaires de droits réels sur un
lot est soumise aux conditions de l'article quatre dernier alinéa
du décrét du 17 mars 1967,

o e e . e o = . e et e e

a) - En cas de mutation d'un lot, le cédant
s'oblige & insérer dans l'acte de mutation, une clause
aux termes de laquelle le cédant et le cessionnaire
seront solidairement responsables des charges dues
au Syndicat au moment de la cession, Cédant et
Cessionnaire faisant leur affaire personnelle de la
ventilation desdites charges. :

LE PRESENT ALINEA DEVRA ETRE REPRODUIT
IN EXTENSC DANS LES ACTES DE MUTATION.
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b) Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot,
gvis de la mutation doit &tre donné au syndic par lettre re-
commandée avec demande d'avis de réception a la diligence
de I'acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours a
compter de la réception de cet avis, le syndic peut former
au domicile élu, par acte extra-judiciaire, opposition au ver-
sement des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire. Cette opposition, & peine de
nullité, énoncera le montant et les causes de la créence et
contiendra élection de domicile dans le ressort du Tribunal
de Grande Instance de la situation de l'ensemble immobilier,
Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou
partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposi-
tion dans ledit délai.

Toutefois, les formalités précédentes ne seront
pas obligatoires en cas d'établissement d'un certificat par le
syndic, préalablement & la mutation a titre onéreux et ayant
moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de
toute obligation a 1'égard du syndicat. .
-+ Pour l'application des dispositions précédentes,
il n'est tenu compte que des créances du syndicat effective-
ment liquides ‘et exigibles a la date de la mutation, A

3 - Mutation par décés -

: . a) - En cas de mutation par décés, les héritiers
et ayants-droit, dans les deux mois du décés, doivent justi-
fier au syndic de leurs qualités héréditaires par une lettre
du notaire chargé de régler la succession,

- +. .. Les obligations de chaque copropriétaire étant
indivisibles a 1'égard du syndicat, celui-ci pourra exiger
leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers ou
représentants. Si 1'indivision.vient & cesser par suite d'un
acte de partage, cessinn ou licitation entre héritiers, le
syndic doit en 2tre informé dans le mois de cet événement
‘dans les conditions de 1'article six du décret du 17 mars 1967.

b) - En cas de mutation résultant d'un legs par-
ticulier, les dispositions ci-dessus sont applicables. Le
légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a
quelque titre que ce soit au jour de la mutation.

4 -~ Notification des mutations = election:

= B o v P — b = - T D G e - e A = S e S G B

———— e — i —

o1}
1)
o
[0}
3
-
o]
| ot
-
(]
1

__ - Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'un droit
d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de 1'un de ces droits doit étre notifié, sans délai

—

-
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au syndic dans les conditions prévues a 1'article six du décret
du 17 mars 1967.

En toute hypoth&se, le nouveau copropriétaire’ ou
titulaire d'un droit réel sur un lot est tenu de notifier au syn-
dic son domicile réel ou élu dans les conditions de 1'article 64
du décret sus-visé dans la notification visée a 1'alinéa pré-
cédent ; faute de quoi, ce domicile sera considéré de plein
droit comme étant élu dans l'ensemble 1mmob111er, sans préju-
dice de l'application des dispositions de l'article 64 du décret
précité.

SECTION I
INDIVISION - DEMEMBREMENT
DE LA PROPRIETE

a) - En cas d'indivision de la propriété d'un lot,
pour quelque cause que ce soit, tous les propriétaires indivis
seront solidairement et indivisiblement responsables vis a vis
du syndicat des copropriétaires du paiement de toutes les
charges afférentes audit lot. -

Les indivisaires devront se faire représenter au-
prés du syndicat et aux assemblées des copropriétaires par
un mandataire commun qui sera, a deéfaut d'accord, désigné
par le preﬂdu\t du Tribunal de Grande Instance, a la requé-
te de l'un d'entre eux ou du syndic.

b) - En cas de démembrement de la propriéié
d'un lot, les nus-propriétaires et les usufruitiers seront so-
lidairement et indivisiblement responsables vis a vis du syn-
dicat du paiement des charges afférentes audit lot,

Les intéressés devront se faire représcenter
aupres du syndic et aux assemblées de coproprietaires par
I'un d'eux ou un mandataire commun qui, a défaut d'accord
sera de51gne comme il est dit ci-dessus au paragraphe a) de
la présente section.

Jusqu'a cette de51gnanon 'usufruitier représen-
tera valablement le nu-propriédtaire, sauf en ce qui concerne
les décisions visées & l'article 26 de la loi du 10 juillet 1565

SECTION Il
HYPOTH=OUES

Tout copropriétaire qui voudra contracter un
emprunt garanti par une hypothéque constituée sur soa lot,
devra donner connaissance a son crdancier-des dispositions

des sections IT et III du Titre V ci aprés. Il devra
obtenir dudit créancier gu'il se soumette d'avance
pour le cas de reconstruction de l'ensemble immobilier
aux décisions de l'assemblée générale et aux
dispositions de la section II du Titre V ci aprés.
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SECTION IV
LOCATIONS - AUTORISATIONS D'OCCUPER

a) - Le copropriétaire qui consentira a une loca-
tion de son lot ou autorisera un tiers a 1'occuper devra don-
ner connaissance au locataire ou a 1'occupant, des dispositions
du présent réglement, ainsi que de toutes réglementations
intérieures qui pourraient &tre établies, et les obliger dans
le bail & en exécuter les prescriptions,

‘ Dans le cas ol un acte de bail, d'occupation ou
autre ne serait pas rédigé, les locataires ou occupants, a
quelque titre que ce soit, devront s'engager par écrit a res- -
pecter les dispositions du présent réglement.

Le non-respect des obligations précédentes cons-
tituera une cause de résiliation du bail qui pourra &tre éven-
tuellement poursuivie par le syndicat.

L'entrée de 1'ensemble immobilier pourra &tre
refusée au bénéficiaire tant que le copropriétaire intéressé
n'aura pas avisé le syndic de la location par lui consentie

ou de l'autorisation d'occupation par lui donnée et fourniwz -
1'identité du nouvel occupant.

b) - Le copropriétaire bailleur restera solidai-
rement responsable du fait ou de la faute de ses locataires
ou sous-locataires ou occupants autorisés & quelque titre que
ce soit, Il demeurera redevable de la quote-part afférente a
son lot dans les charges définies au présent réglement comme
s'il occupait personnellement les lieux louéds ou faisant 1'ob-
jet d'une autorisation d'occuper.

3
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SECTION V
MODIFICATIONS DES LOTS

Chaque copropridtaire pourra, sans le concours
ni l'intervention des autres copropriétaires, sous réserve ,
s'il y a lieu, des autorisations nécessaires des services ad-
ministratifs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et
par la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous la méme réserve, le propriétaire de plusieurs:
lots pourra en modifier la composition, les réunir en lot unique
ou les subdiviser, .

Les copropriétaires pourront également échanger
entre eux ou céder des éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés
auront la faculté de modifier les quotes-parts de parties com-
munes et de charges de toute nature afférentes aux lots con-
cernés par la modification, & condition, bien entendu, que lc
total reste inchangé,

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou
plusieurs fractions d'un lot, la répartition des charges entre
ces fractions sera, par application de l'article onze da la loi
du 10 juillet 1965, soumise a l'approbation de 1'assemblée gé-
nérale des copropriétaires intéressés, statuant par voie dé
décision ordinaire.

Toute modification permanente de lots par suite
de division, réunion ou subdivision, devra faire 1'objet d'un
acte modificatif de 1'état descriptif de division ainsi que de
1'état de répartition des charges générales et spéciales.

Le syndic regoit pour ce faire, et cn tant que de
besoin, les pouvoirs les plus étendus.

‘ Dans l'intérét commun des futurs copropriétaires
ou de leurs ayants-cause, il est stipulé qu'au cas ou 1'état
descriptif de division ou le réglement de copropriété vien-
draient a €tre modifiés, une expédition de l'acte modificatif
rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remise:

1) ~ Au syndic de l'ensemble immobilier en fone-

tion ;

2) - Au notaire détenteur de l'original des prd-
sentes ou a son successeur pour en étre effectué le dépdt
en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront i la charge
du ou des copropriédtaires ayant réalisé les modifications.

SECTION VI
ACTIONS EN JUSTICE

Tout copropridtaire exer¢ant une action en justice
concernant la propriétéd ou la jonissance de <on Iot, en verm
r
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de 1'article 15 (alinéa deux) de la loi du 10 juillet 1965, doit
veiller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions
prévues & 1'article 51 du déciet du 17 mars 1967.
TITRE IV
ADMINISTRATION DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER

Chapitre I - Syndicat des copropriétaires

Chapitre I - Syndic.

Chapitre Il - Conseil syndical

CHAPITRE 1 '
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
SECTION 1
GENERALITES
a) - La collectivité des copropriétaires du
""MLUBERON I" —-m=eeee—— est constituée en un syndicat qui

a la personnalité civile, Les différents copropriétaires sont
obligatoirement et de plein droit groupés dans ce syndicat,
Le syndicat a pour objet la conservation de 1'en-
semble immobilier et 1'administration des parties communes
de cet ensemble dans le respect des dispositions édictées par

la réglementation ~~——~—~=—=eeao du DOMAINE DE LA COUDOUI.IERE
telle quielle résulte ou résultera des actes décisions et

conventions relatives a3 la ZAC du Régelement et du Cahier
des Charges Général du Domaine, et de toutes décisions de
l'Association Syndicale Libre Gé&nérale du Domaine.

Il a qualité pour agir en justice, pour acquérir
ou alidner, le tout en application du présent reglement de -
copropriété et conformément aux dispositions de la loi du 10
juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 pris pour son appli-
cation et de tous les textes modificatifs ou complémentaires
subséquents,

b) - Il est dénommé "SYNDICAT DES COPRO-
PRIETAIRES DU LUBERON I. .

Il & son siége a l'immeuble. Ce siége pourra étre
transféré en tout autre endroit du département des Alpes-
Maritimes sur simple décision du syndic.

c) - Les décisions qui sont de la compétence du
syndicat seront prises par l'assemblée des copropriétaires
el exécutées par le syndic daps les conditions ci-aprés ex-
posées, -
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. SECTION 1 BIS

NAISSANCE DU SYNDICAT DES CO-

PROPRIETAIRES ET DISPOSITIONS
TRANSITOIRES

1°/ - Le Syndicat des copropriétaires du
"LUBERON I" soumis au présent raglement , prendra nais-
sance lorsque tous les bitiments décrits dans l'état
descriptif de division qui précéde seront achevés.

2° « Toutefois, si l'achévement de tous les bati-
ments n'est pas simultané, le ou les batiments achevés sercnt
soumis au régime de la copropriété dés lors que sa ou leur
propriété se trouvera divisée entre plusieurs copropriétaires,
et ces copropriétaires se trouveront, ipso facto, groupés en
un syndicat de copropriétaires transitoire.

3° - Ce syndicat transitoire s'accroflera, le mo-
ment venu, du ou des batiments ultérieurement achevés.

Lors de l'achévement de tous les bitiments, il
deviendra, ip so facto, le syndicat définitif dont il a été fait
état a la section précédente.

Les dispositions et décisions valablement prises
par le syndicat transitoire, dans les conditions qui seront
énoncées sous le paragraphe 4°- ci-aprés ne cesseront pas
d'avoir effet et seront réputées avoir été prises par le syndi-
cat définitif.

4° - Le syndicat transitoire sera régi par les dis-
positions de la loi du 10 juillet 1965, et également par toutes
ies dispositions du présent reglement, lesqueiles seront appli-
quées, mutatis mutandis, et enfin, par les dispositions conven-
tionnelles et temporaires suivantes :

a) - Les Assemblées Géndrales du Syndicat transi-
toire seront composées exclusivement des copropriétaires des
batiments achevés. Ils disposeront du nombre de voix corres-
pondant a leurs tantiémes de parties communes générales.

Corrélativement les futurs copropriétaires des
batiments alors non achevés ne participeront pas a ces as-
semblées générales et leurs tanticmes ne seront pas décomp-
tés pour le calcul des majorités ordinaires ou qualifiés.

b) - La compétence de ces assemblées générales
sera limitée & 1'administration et la gestion des bariments
achevés et des parties communes spéciales y afférentes.Elles
ne pourront prendre, a quelque majorité que ce soit, aucune
décision autre que de pure administration et de simple enire-
tien concernant les parties communes générales, si cen'est
avec l'accord de tous les autres ayants-droit auxdites par-
ties communes généralés,
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c) - Est, dé&s 2 présent, chargée de l'adminis-
tration du premier b&timent qui sera achevé, la société
dite " SOCIETE DE GESTION ET DE PROMOTION - en abrégé
SOGEPRO" Société anonyme au capital de UN MILLION CINQ
CENT TRENTE MILLE FRANCS, ayant son sieége soical 3 NICE,
54 Rue Arson, immatriculée au Registre du Commerce de
NICE, sous le numéro 964 803 795 B et au SIRET sous le
numéro 964 803 794 000 19 .
. titulaire d'une carte profession-
nelle de "Gestion Immobiliere" délivrée par la Préfecture
des Alpes-Maritimes le 24 mars 1975 sous le numéro 337 G.

Toutefois, la Sociérté SOGEPRO ne sera pas
tenue d'exercer personnellement les fonctions venant de lui
étre conférées et pourra, en conséquence, les déléguer a
toute personne physique ou morale de son choix, étant régu-
lierement habilitée a cet effet eu égard & la réglementation
en vigueur.

; La Société SOGEPRO, ou la personne qu'elle se
substituera, aura la qualité de syndic provisoire. Elle aura
pour mission notamment de convoquer la premiére assemblee
générale du syndicat transitoire qui la confirmera dans ses
fonctions ou, au contraire, la remplacera par une autre per-
sonne de son choix,

Le syndic provisoire sera désigné pour trois ans
au plus et sera rééligible. Il aura droit & la rémunération
_prévue par le tarif en vigueur de la Chambre Syndicale des
Administrateurs de Biens,

11 appartiendra au syndic provisoire, en fonctions
lors de la naissance du syndicat définitif, de convoquer la
premiére assemblée générale de ce syndicat. Cette assemblée
sera appelée a statuer notamment sur la désignation du syndic
définitif.

Par la suite les copropriétaires se réuniront en
assemblée générale sur la convocation de ce syndic dans les
conditions prévues a la section Il qui suit. '

d) - Les dispositions du présent réglement en ma-
tiere d'institution du conseil syndical seront applicables au
syndicat transitoire. -

Les fonctions des conseillers syndicaux désignés
par l'assemblée générale du syndicat transitoire cesseront
lors de la premiére assemblée générale du syndicat définitif,

SECTION 1I
ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES
1 - Droit de vote -

e e - -

Le syndicat sera réuni et orgzanisé ¢n ascemblées
composées par les copropriétaires, diment convoqués, y par-
ticipant en personne ou par un mandataire régulier, chacun
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d'eux disposant d'autant de voix qu'il posseéde de quotes-parts
dans les parties communes,

Toutefois, larsque la question débattue concernera
les dépenees relatives aux parties de l'ensemble immobilier
et aux éléments d'équipement faisant l'objet de charges spécia-
les, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires
a qui incombent ces charges, pourront délibérer ct voter pro-
portionnellement & leur participation auxdites dépenses.

Ces décisions partlcuheres seront prises dans
les conditions de majorité visées au présent réeglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des
décisions des assemblées et le nombre de voix prévu ci-apres
seront calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la réduction
résultant de 1'application du deuxiéme alinéa de l'article 22
modifié, de la loi du 10 juillet 1965.

2 - Convocation des assembleeb -

a) - La premiére assembléc générale du syndicat
définitif nommera le syndic définitif comme il est dit au para-
graphe 4 - c)- de la Section 1 Bis qui préceéde et fixera sa
rémunération. :

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en
assemblée sur convocation de ce syndic,

b) - Le syndic convoquera 1'assemblée des copro-
pPriétaires, chaque fois qu'il le jugera utile et au moins une
fois par an. Faute par lui d'avoir convoqué, pour le trente
juin au plus tard, l'assemblée générale annuelle ci-dessus
prévue, celle-ci pourra étre valablement convoquée dans les
conditions de l'article huit du décret du 17 mars 1967,

¢) - En outre, le syndic devra convoquer 1'assem-
blée chaqiie fois que la demande lui en sera faite, soit par le
conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires ,
représentant au moins le quart des voix de tous les coproprié-
taires, le tout dans les conditions de 1'article huit du décret
du 17 mars 1967.

Faute par le syndic de satisfaire a cette obliga-
tion, cette convocation pourra étre faite dans les conditions
de 1' artlcle huit du décret du 17 mars 1967.

'd) - Les convocations aux assemblées seront noti-
fiées aux copropriétaires, sauf urgence, au moins quinze jours
avant la réunion, par lettres recommandées avec demance d'a-
vis de réception adressées a leur domicile réel ou élu, confor-
mément aux dispositions de 1'article 64 du décret du 17 mars

1967, le délai étant compté & partir de la date d'envoi,

s Les convocations pourront également, et dans les
mé&mes délais, &tre remises aux propriétaires.contre récépissé
ou émargement d'un état, ces formalités valant envoi de lettres
recommandeées.
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3
) Ces convocations indiqueront le lieu, la date, 1'heure
de la réunion et l'ordre du jour de l'assemblée, qui précisera
chacune des questions soumises & la délibération de 1'assemblée.

_ L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la con-
vocation sur le territoire du département des Alpes-Maritimes,

e —— e ——— — 1 ———— o —

Les documents et renseignements visés & l'arti-
cle onze du décret du 17 mars 1967, s'il y a lieu, sont noti-
fiés en méme temps que l'ordre du jour.

Dans les six jours de l'envoi de la convocation,
un ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical, s'il
en existe un, pourront demander 1l'inscription & 1l'ordre du

"jour, de questions complémentaires, dans les condiitons pré-
vues a l'article dix du décret du 17 mars 1967.

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués
& des associés d'une société propriétaire de ces lots, dans
les conditions de 1'article 23 de la loi du 10 juillet 1965, la
société sera membre du syndicat, mais les convocations et
notifications seront faites aux associés dans les conditions
des articles 12 et 18 du décret précité.

e) - En cas de mutation de propriété, tant que le
syndic n'en aura pas regu avis ou notification, ainsi qu'il est
prévu au titre IlI qui précede, les convocations seront vala-
blement faites & l'égard du ou des nouveaux propriétaire
au dernier domicile notifié au syndic. -

Lorsquiin lot de copropriété se trouvera appar-
tenir & plusieurs personnes, ou encore avoir fait 1'objet d'un
démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci devront
désigner un mandataire commun pour les représenter aupres
du syndic et assister aux assemblées générales, ainsi qu'il
est dit ci~-dessus au titre III qui précede.

Faute par eux de procéder 3 cette désignation,
les convocations seront valablement adressées au dernier
domicile notifié au syndic. De m@me, en cas de démembre-
ment de la propriété d'un lot, a défaut de désignation d'un
représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus au titre Il qui
précéde, toutes les convocations seront valablement adres-
sées & l'usufruitier sauf indications contraires diment noti-
fides au syndic. '

-
- e e e e e e

a) - Au début de chaque réunion, l'assemblée
€lit son président. En cas de partage de voix, il est procé-
dé & un second vote. :

Le syndic ou son représentant assure le secré-
tariat de la séance, sauf décision coniraire de l'assemblée.

: Mais en aucun cas, le syndic, son conjoint et
ses préposés ne peuvent présider 'assemblée, meme s'ils
sont copropriétaires,
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Le président prend toutes mesures nécessaires au
déroulement régulier de la réunion.

Il est tenu d’établir une feuille de présence qui
indique les nom et domicile de chacup des membres de 1'assem-
blée, et, le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le
nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de
la loi du 10 juillet 1965, et du présent réglement,

Cette feuille est émargée par chacun des membres
de l'assemblée ou par son .mandataire. Elle est certifide
exacte par le président de 1'assemblée et conservée par le-
syndic, ainsi que les pouvoirs,avec. l'original du procés-
verbal de séance ; elle devra #tre communiquée & tout co-
propriétaire le requérant,

b) - Les copropriétaires pourront se faire repré-
senter par un mandataire de leur choix, qui pourra &re habi-
lité par une simple lettre.

Mais chaque . mandataire ne peut recevoir plus de
trois délégations de vote, sous réserve éventuecllement des
dispositions de l'article 22 modifié, de la loi du 10 juillet
1965. Par ailleurs, le syndic, son conjoint et ses préposés
ne peuvent recevoir mandat pour représenter un Coproprié-
taire.

Les représentants légaux des mineurs, interdits
et autres incapables participeront aux assemblées en leurs
lieu et place.

En cas d'indivision ou de démembrement de la
propriété, les régles de représentation ci-dessus exposées
a la mention II du titre lIl de la présente quatriéme partie
s'appliqueront,

¢) - Les délibérations de chaque assemblée sont
constatées par un procés-verbal signé par le président, par
le secrétaire, rédigé conformément aux dispositions de 1'ar-
ticle. 17 du décret du 17 mars 1967.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires
il mentionne les réserves éventuellement formulées.

Les proces-verbaux des séances sont inscrits a
la suite les uns des autres, sur un registre spécialement
ouvert a cet effet,

" Les copies ou extraits de ces procés-verbaux &
produire en justice ou ailleurs, sont certifiés par le syndic.

4 - Décisions -

e b =

Il ne pourra étre mis en délibération que les ques-
tions inscrites & 1'ordre du jour et dans la mesure ol les con-
vocations ont été faites conformément aux dispositions des
articles 9 et 11 du décret du 17 mars 1967.

-,
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a) - Les copropriétaires, par voie de décisions
ordinaires statueront sur toutes les questions relatives &
1'application du présent réglement de copropriété, sur les
points que celui-ci n'aurait pgs expressément prévus et sur
tout ce qui concerne la jouissance commune, l'administration
et la gestion des parties communes, le fonctionnement des .
services collectifs et des éléments d'équipement communs, de
la fagon la plus générale qu'il soit, et généralement sur toutes
les questions intéressant la copropriété pour lesquelles il
n'est pas prévu de dispositions particuliéres par la loi, le

COUDOULIERE Telle cm'@lle résulte ou résultera des actes

décisions et conventions relatifs & la ZAC de la Coudowliére

du Cahier des Charges Général du Domaine des décisions de
l'Assccation Syndicale Libre Générale du Domaine.

b) - Les décisions visées ci-dessus seront prises
& la majorité des voix des propriétaires présents ou représen-
tés a l'assemblée, ayant voix délibérative au sujet de la réso-
lution présentée.
. ' En cas d'égalité des suffrages, il est procédé a
un, second vote,

- Em o Ml W oew S Ee A M oam 8 Y e e em e e B ® oW e =

1.- L'es copropriétaires, par voie de décision
prise dans les conditions de majorité de l'article 25 de la lei
du 10 juillet 1965, statueront sur les décisions concernant :

a) - Toutes délégations de pouvoirs visées a l'ar-
ticle 25-a)- de la loi du 10 juillet 1965, et notamment celles
de prendre 1'une des décisions visées au paragraphe A,- ci-
dessus, le tout dans les conditions de l'article 21 du décret
du 17 mars 1967. '

b) - L'autorisation donnée & certains coproprié-
taires d'effecltuer a leurs frais les travaux affectant les
parties communes ou 1'aspect extérieur du groupe d'immeubles
et conformes a la destination de celui-ci, le tout snus réserve
du respect des dispositions du présent réglement de copro-,
pr:}éi':é et de la réglementation administrative ou de droit _l
privé du DOMAINE DE LA COUDOULIERE

résent reglement de copropriété et la réglementation DU DOMAINE DY



c) - La désignation ou la révocation du syndic et
des membres du conseil syndical.

d)'- Les conditions auxquelles serort réalisées
les actes de disposition sur les parties communes ou sur des
droits accessoires a ces'parties communes, lorsque ces actes
résulteront d'obligations légales ou reglemcntalres

e) - Les modalités de réalisation: et d'exédcution
des travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions légis-
latives ou réglementaires.

P - La modification de la répartition des charges
entrainée par les services collectifs et les éléments d'équipe-
ment communs qui pourrait &tre rendue nécessaire par un
changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privatives
(telle par exemple la transformation de locaux d'habitation
en locaux & usage professionnel , etc...).

II.- Les décisions précédentes ne pourront vala-
blement &tre votées qua la majorité des voix dont disposent
tous les copropriétaires (présents ou nen a 'assemblée).

A défaut de décisions prises dans ces cenditions
de majorité,une nouvelle assemblée générale sera appelée a
statuer dans les conditions prévues au paragraphe A.- ci-
dessus,

Sous réserve que 1'ordre du jour de cette nou-
velle assemblée ne porte que sur des questions déj& inscrites
a celui de la précédente, le délai de convocation peut étre
réduit a huit jours francs a partir de la date d'envoi et les
notifications prévues a l'artuicle 11 du décret du 17 mars 1967
n'ont pas a étre rencuvelées,

C.- Décisions extraordlzxa1res

I.- Les copropriétaires, par voie de décisions
extraordinaires, pourront :

a) - décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi
que des actes de disposition, autres que ceux visés au para-
graphe B, - ci-dessus.

b) - Compléter ou medifier le réglement de copro-
priété dans ses disposiiions qui concernent simplement la
jouissance, l'usage et l'administration des parties communes.

¢) - Décider de travaux comportant transformation
addition ou amélioration dont il est question ci-aprés au titra V
de la quatriéme partie, du présent regl 2ment de cepropriété, a
I'exception des travaux visés aux b,- et ¢.- du pamﬂraw'n. B.-
ci dessus et sous réserve des reglementatlons de croits
administratif ou de droijit -privé du Domaine de la

COUDOULIERE

- .
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o II.- Les décisions précédentes seront prises a la
nmajorité des membras de la collectivité de tous les coproprié-
taires representant au moin$ les trois quarts des voix.

@ - Le syndicat ne pourra pas, & quelque majorité
que ce soit, et si ce n'est & 'unanimité, décider :

- La modification des droits des copropriétaires
dans les choses privées et communes, et des voix y attachées
sauf lorsque cette modification serait la conséquence d'actes
d'acquisition ou de disposition visés par la loi du 10 juillet
1965. '

- La modification de la répartition des charges,
saitf application des articles 11 et 12 de 1a loi du 10 juillet
1965.

- L'aliénation des parties communes dont la con-
servation est nécessaire au respect de la destination de 1'en-
semble immobilier,

D'unc fagon générale, le syndicat ne pourra, a
quelque majorité gue ce soit, imposer a un copropriétaire
une modification & la destination de ses parties privatives ou
aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de copropriété.

Les modifications concernant la répartition des
charges ne pourront gtre décidées que du consentement des
copropriétaires dont les charges se trouveraient augmentées,
sauf dans les cas ol cette faculté de modification serait re-
connue au syndicat par la loi du 10 juillet 1965.

b) - Les décisions concernant les questions po-
sées par la destruction totale ou partielle des immeubles
seront prises dans des conditions spéciales déterminées ci-
aprés a la Section Il du titre V qui suit.

c) - Les décisions régulidrement prises oblige-
ront tous les copropriétaires, méme les opposants et ceux
qui n'auront pas été représentés aux assemblées.

Elles seront notifiées gux opposants eu aux dé-
faillanis conformément aux dispositions des articles 42,
alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965, et 18 du décret du 17
mars 1967, : )

La notification sera faite par lettrz recommandée
avec demande d'avis de réception. Elle devra mentionner les
résultats de vote et reproduire le texte de l'article 42 alinéa
2 de la loi du 10 juillet 1965. '

e
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’ CHAPITRE 11 .
SYNDIC

SECTION [
GENERALITES

Le syndic sera le représentant du syndicat dans les
actes civils et en justice. I} assurera 1'exécution des décisions
des assemblées de copropriétaires et des dispositions du ré-
glement de copropriété, :

Il administrera 1'ensemble immobilier et pourvoira
& sa conservation et a son entretien,

' 1l procedera, pour le compte du syndicat, a l'en-
gagement et au paiement des dépenses communes,

Le tout en application du présent reglement, de la
loi du 10 juillet 1965.., et dans les conditions et selon les mo-
dalités prévues & la section IV du décret du 17 mars 1967.

SECTION 1II
DESIGNATION

a) - Le syndic sera nommé et révoqué par l'assem-
blée générale des copropriétaires, statuant par volie de déci-
sion prise dans les conditions de majorité du Chapitre I -
Secton Il - 4°~ B.- ci-dessus, qui fixera sa rémunératinn,
et déterminera la durée de ses fonctions, sans que celle-ci
puisse &tre supérieure & trois ans, sous réserve, s'ilya
lieu, des dispositions de l'article 28 du décret du 17 mars

1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables,

Les fonctions de syndic peuvent 3tre assurdes nar
toute personne physique ou morale, choisie parmi les copro-
priétaires ou en dehors d'eux. En cas de démission, le svadic
devra aviser les copropriétaires de son intention trois mois
au moins a l'avance.

‘ Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa
révocation qui ne sera pas fondée sur un motif légitime lui
ouvrira un droit a indemnisation,

La Société SOGEPRG susnommée, ou la personne
physique-ou morale désignée par elle, remplira ainsi qu'il est
prévu a la section [ Bis du Chapitre 1 du présent titre IV, les
fonctions de syndic provisoire jusqu'd la premiere assemblée
générale du syndicat transitoire,

b) - A défaut de nomination du syndic par l'assem-
blée des copropridtaires diiment convoquée, le syndic peut Stre
désigné par décision de justice dans les conditions de l'article
46 du décret du 17 mars 1967.

-
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Dans les autres cas de vacance de la fonction du
syndic, comme en cas d'empéchement pour quelque cause que
ce soit ou de carence de sa part a exercer les droits et ac-
tions du syndicat, ses r8les et fonctions sont provisoirement
exercés par le syndic suppléant, s'il en existe un, ou par le
président du conseil syndical, & défaut un administrateur pro-
visoire sera désigné par décision de justice, dans les condi-
tions des articles 47 et 49 du.décret du 17 mars 1967.

L'assemblée générale des copropriétaires devra
alors &tre réunie dans les plus brefs délais pour prendre
toutes mesures utiles, .

SECTION I
POUVOIRS '

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a
l'entretien en bon état de propreté, d'agrément, de fonction-
nement, de réparation de toutes les choses et parties commu.-
nes, a la conservation, et l'administration de l'ensemble
immobilier. '

Ces pouvoirs s'exerceront sous le contrSle de
l'assemblée des copropriétaires, dans les conditions ci-
apreés :

A.- Eniretian et travaux -

e e e e

_ 1 - Le syndic pourvoira a l'entretien normal des
choses et, parties communes ; il fera exécuter les travaux et
engagera les dépenses nécessaires a cet effet, le tour sans
avoir besoin d'une autorisation spéciale de I'assemblée des
copropriétaires,

Notamment, sans que cette énumération soit limi-
tative :

- Il pourvoira a 1'entretien des parties communes,
& leur bon état de propreté, de peinture, d'éclairage, d'agré-
ment, de fonctinnnement et a leur réfection courante,

- 1l engagera de son propre chel tous contrats
d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux choses com-
munes, aux éléments d'équipement communs, et au fonction-
nement des services collectifs, et fera tous achats a cet eifet
sous réserve, s'il y a lieu, du respect des dispositions de
t'article 39 du décret du 17 mars 1967.

2 - Toutefois, pour l'exécution de toutes répara-
tions et de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien
normal et présentant un caractére exceptionnel, soit par leur
nature, soit par leur.cofit, le syndic devra obtenir l'accord

préalable de I'assemblée des copropriétaires statuant par voie -

de ddcision ordinaire.

T i 5
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Il en sera ainsi, principalement, des grosses ré-
parations des bafiments et des réfections ou rénovations gé-
nérales des éléments d'équipement, '

Cet accord prealable ne sera pas nécessaire en
cas d'urgence, ou de nécessitéd, mais le syndic sera alors
tenu d'en informer immédiatement les copropriétaires et de
convoquer aussitdt 1'assemblde générale, ainsi que prévu a
l'article 37 du décret du 17 mars 1967.

3 - Faute par le syndic d'avoir satisfait a 1'obli-
gation ci-dessus, l'assemblée pourra éire valablement convo-
quée dans les conditions de }'article huit du décret du 17 mars
1967. :

Cette assemblée décidera de l'opportunité de con-
tinuer les travaux et se prononcera sur le cheix de l'entrepre-
neuf. Au cas ol cette assemblée déciderait d'arréter les tra-
vaux et de les confier & un entreprencur autre que celui qui
les a commencés, celui-ci aura droit a une juste indemnité
pour les frais par lui engagés. Cette indemnité lui seratt
payée par le syndicat, sauf a celui-ci & mettre éventuellemeant
en cause la responsabilité du syndic dans les termes des arii-
cles 1382 et 1383 du Code civil.

4 - Les copropriétaires ne pourront s'opposer
aux travaux regulierement entrepris sur ordre du syndic,
soit en vertu de son pouvoir propre, soit avec .l'accord de
l'assemblée. lls devront laisser la dispositicn de leurs par-
ties privées aux entrepreneurs et a leurs préposés, dans la
mesure nécessaire a l'exdculion de ces travaux, conformé-
ment aux dispositions du présent réglement, et sans préjudice
des dispositions de 1'article 31 de la loi du 10 juillet 1965.

1 - Le syndic veillera au bon fonctionnement du
service de 'ensemble immobilier, recrutera le personnel né-
cessaire, fixera les conditions de sa rémunération et de son
travail, et le congédiera suivant les usages lecaux et les
textes en vigueur. Toutefois, sous réserve éventucllement
des stipulations du présent réglement, l'asseinblée a seule
qualité pour fixer le nombre et la catégorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances né-
cessaires, ainsi qu'il sera dit ci-apres.

Il procédera a tous encaissements et il effectuera
tous reglements afférents a la copropriété avec les provisions
qu'il recevra des copropriétaires, en application du titre il
de la quatriéme partie du réglement,

1 établira et tiendra. a jour une liste de tous les
copropriétaires. A

Il nendra une comptabilité faisant apparaftre la
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situation comptable de chacun d'eux. 1l tiendra les comptes et
les différents regisires du syndicat. 1l présentera annuelle-
ment & l'assemblée générale, un état des comptes du syndicat
et de la situation de sa trésorerie et un rapport sur la gestion
et 'administration de 1'ensemble immobilier. .

Il préparera un budget prévisionnel annuel,

1l détiendra les archives du syndicat, le tout con-
formément aux dispositions du décret du 17 mars 1967, et no-
tamment de ses articles 32, 33 et 34 et en sera responsable
a l'égard du successeur éventuel dans ses fonctions.

1l aura pouvoir d'ouvrir un compte en banque ou
un compte de chéques postaux au nom du syndicat, et il aura
la signature pour y déposer ou en retirer les fonds, émettre,
signer et acquitter les chéques, effectuer toutes opérations
postales. . . '

Dans le cas ol le syndic ne sereit pas soumis anx
dispositions de. la loi numéro 70-9 du 2 janvier 1970, les dis-
positions de I'article 38 du décret du 17 mars 1967 relatives
a la conservation des sommes ou valeurs regues au nom du
syndicat devront étre observées,

b) - Dans le cadre de son pouvoir général, d'ad-
ministration de 1'ensemble immobilier, le syndic pourra don-
ner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne
la jouissance de leurs lots, & charge de référer a 1'assem-
blée des questicns susceptibles d'une incidence certaine sur
les parties communes, l'aspect général, 1'harronie et la des-
tination de 1'ensemble immobilier.

SECTION 1V
POUVOIRS D'EXECUTICN ET
DE REPRESENTATION

1. - Le syndic sera le représentant officiel du
Syndicat vis @ vis des copropriétaires et des tiers.
Notamment il représentera le syndicat des copropriétaires
a4 l'Assemblée de l'Association Syndicale Libre Générale
du DOMAINE ; ‘dans le cas toutefois ol le syndic exerce-
rait ces mémes fonctions pour une autre parcelle privative
du DOMAINE, l'assemblée désignera un syndic ad hoc aux
fins de représenter le Syndicat des Copropriétaires au-
prés de 1'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENERALE LU
POMAINE; le tout sans préjudice des dispositions prévues
2 1'article 7 des Statuts de L'ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE GENERALE DU DOMAINE concernant la représentantion
3 1l'assemblée de 1'Association des parcelles privatives
en cours de constructions.

11 veillera au respect des dispositions de la re-
glementation du Lotisscment et a 1'exécution des décisions de
1'Association Syndicale Libre Principale.du Lotissement.

Il assurera 1'exécution des décisions de l'assem-

blée des copropridtaives.

Au besoin, il contraindra chacun des intéressés
a l'exécution de ses obligavons, '
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2 - Le syndic représentera le syndicat des copro-
priétaires a l'égard de toutes administrations et de tous ser-
vices. s :

Principalement, il assurera le réglement des
impsts et taxes relatifs a 1'ensemble immobilier qui ne se-
raient pas recouvrés par voie de réles individuels.

. 1 veillera au respect des réglements de police
et d'hygiéne et des décisions municipales,

3 - Le syndic, piur toutes questions d'intérét.
- commun, représentera le syndicat des copropriétaires :

a) - En justice, devant toutes juridictions compé-
tentes, tant en demandant qu'en défendant dans les conditions
prévues a la section VIl du décret du 17 mars 1967, et notam-
ment, aux articles 55 et 59, méme au besocin contre certains
copropridtaires, il pourra conjointement ou non avec un oun
plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des
droits afférents a l'ensemble immobilier.

b) - Dans les actes d'acquisition ou d'aliénation
des parties communes ou de constitution de droits réels
immobiliers au profit ou & la charge de ces derniéres,passés
du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles
25 et 26 de la loi du 10 juillet 1965, et conformément aux
dispositions d=z l'article 16 de la “mé&me loi.

¢) - Pour la publication de 1'état descriptif de di-
vision, du réglement de copropriétéou des modifications
apportées a ces actes, le tout sans que soit nécessaire l'in-
tervention de chaque coprepriétaire a l'acte ou a la réquisi-
tion de publication.

« 1IV,- Conformément aux dispositions de l'article
18 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic est seul respcnsable
de sa gestion. Toutefois, l'assemblée générale des coproprié-
taires statuant par voie de décision prise dans les conditions
particuliéres de majorité du chapitre [ - Section [[ - 4°- B -
du présent titre, pourra autoriser une délégation de pouvoir
a une fin déterminée. '

En outre, a l'occasion de l'exécution de sa missicn

le syndic peut se faire représenter par un de ses préposés.

'CHAPITRE I
CONSEIL SYNDICAL
SECTION I
DEFINITION - NOMINATION - FONCTIONNEMENT -

1 - Afin d'assurer une liaison permanente entre la
collectivité des copropriétaires et le syndic, d'assister celui~
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ci et de contrdler sa gestion, il pourra &tre constitué un con-
seil syndical comptant au moins trois membres choisis parmi
les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs représentants
légaux.

Toutefois, le syndic, son sonjoint ou ses prépo-

sés, méme s'ils sont copropriétaires ne peuvent &tre mem-
bres du conseil syndical. g

2 - Les membres du conseil syndical seront élus
pour trois ans par l'assemblée des copropriétaires statuant
dans les conditions particulieres de majorité du Chapitre 1 -
Section Il - 4° - B - du présent titre.

lls pourront &tre révoqués dans les mémes condi.-
tions, mais devront 8tre remplacés sans délai. Le conseil
sera renouvelable en totalité a 1'expiration de chaque période
de trois ans. Les membres sortants seront toujours rééligi-
bles.

Des membres suppléants pouront étre désignés
dans les mémes conditions que les membres titulaires. En
cas de cessation définitive des fonctions d'un membre titulaire
un suppléant sidgera au conseil syndical jusqu'a 1'expiration
du mandat du titulaire,

En cas de cessation définitive des fonctions d'un
membre du conseil, & défaut de suppléant, son remplagant
sera désigné par l'assemblée des copropriétaires.

g A défaut de désignation des menmbres du conseil
syndical dans les conditions prévues par le présent réglement
celle-ci pourra avoir lieu par voie judiciaire dans les condi-
tions prévues a l'article 48 du décret du 17 mars 1967.

Dans tous les cas, le conseil syndical ne sera
plus réguliérement constitué si plus d'un quart des siéges
devient vacant pour quelque cause que ce soit, ’

3 - Le conseil syndical, 3 la majorité de ses mem-
bres, élira un président pour la durée qu'il fixera. A défaut,
le président restera en fonction pour la durée de son manda!
de membre du conseil, sauf révocation dans les m&mes condi-
tions de majorité.

Le conseil se réunira au moins une fois tous les
six mois, a la demande du président ; il pourra se réunir en
outre, a toute époque, & la demande de l'un quelconque de
ses membres ou du syndic,

Les convocations seront adressées par lettre
missive ordinaire ou par émargement d'un état ; elles con-
tiendront l'ordre du jour sommaire de la réunion projetée ;
copie en sera adressée au syndic dans les mémes formes. Le
syndic pourra toujours, s'il le désire, assister aux réunions
du conseil aver voix consultative,

EXVE 2

Les décisions du gonseil syndical seront prises
% '

e —— = b4
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a la majorité des votants & condition que trois au moins de ses
membres soient présentss A défaut et sous réserve que deux
au moins des membres soient présents, les décisions devront
étre prises d'un commun accord.

Les délibérations du conseil syndical seront cons-
tatées par des proceés-verbaux portés sur un registre ouvert
a cet effet, signés par les membres du conseil ayant assisté a
la réunion.

A leur demande, le président du conseil syndical
délivrera, a tous copropriétaires et au syndic, copie du pro-
g‘es~verba1 de toutes délibérations prises par le conseil syn-

ical,

4 - Les fonctions de président et de membres du
conseil syndical ne donneront pas lieu a rémunération. Toute-
fois, les débours exposés par les membres du conseil et par
le président dans 1'exercice de leurs fonctions, telles que dé-
finies au présent réglement, leur seront, sur justification,
remboursés par le syndicat. '

Les frais nécessités par le fonctionnement du
conseil syndical ainsi que les honoraires des techniciens dont
il se ferait assister constitueront des dépenses d'administra-
tion payées par le syndic, sur indication du président du con-
seil syndical dans les limites du budget prévisionnel voté a ce
titre par l'assemblée des copropriétaires.

SECTION 11
ATTRIBUTIONS

1 - Le conseil syndical sera un organisme pure-
ment consultatif sur toutes les questions concernant 1'admi-
nistration de 1'ensemble immobilier, il assistera le syndic.

Indépendamment de celles dont il se saisira de
sa propre initiative, il sera saisi des questions qui lui seront
soumises par un ou plusieurs coproprigétaires ou le syndic.
Ce dernier restera libre de ne pas suivre l'avis qui lui sera
donné par le conseil, dont l'institution ne portera aucune
restriction & ses pouvoirs.,

. 2 - Le conseil syndical contr8lera la gestiocn du
syndic, notamment la comptabilité de ce dernier, la réparti-
tion des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés
et exécutés les marchés et tous autres contrats,

3 - Un ou plusieurs membres du conseil, habili-
tés a cet effet par ce demnier, pourront pirandre connaissance
et copie au burecau du syndic, apres lui en avoir donné préala-
blement avis, de toutes piéces, dccuments, correspondances,
registres, se rapportant a la gestion du syndic, et, d'une ma-
niére géndrzle 2 l'gdministration de la copropriéee,
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Le conseil syndical pourra, dans l'exécution de
ses attributions, se faire assister par tout technicien de son
choix, '

4 - Le conseil syndical pourra recevoir d'autres
missions ou délégations de l'assemblée générale dans les con-
ditions prévues a l'article 25 -a.- de la loi du 10 juillet 1965
et a l'article 21 du décret du 17 mars 1967.

5 = Le conseil pourra présenter chaque année &
l'assemblée générale un rapport sur les avis qu'il aura don-
nés au syndic et sur les comptes de la copropriété au cours

de l'exercice écoulé. A cet effet, le syndic devra lui fournir
des éléments nécessaires et suffisants quinze jours au moins
avant ladite assemblée, .

Le conseil rendra compte , en owtre, de 1'exécu-
tion des missions et délégations que l'assemblée aura pu lui
confier, '

TITRE V
DISPOSITIONS DIVERSES
SECTION 1
AMELIORATIONS - ADDITIONS

Les questions relatives aux améliorations et addi-
tions de locaux privatifs, sont soumises qux dispositions des
articles 30 a 37 de la loi du 10 juillet 1965, et a celles du dé-
cret du 17 mars 1967 pris pour son application.

" Toutefois aucune décision ne pourra &tre prise

gul contreviendrait aux régles et servitudes résultant de la

réglementation administrative ou de-droit privé du DOMAINE
DE LA COUDOULIERE telle qu'elle est é&tablie ou sera établie
par les actions, décisions et conventions relatifs a la

ZAC, le CAHIER DES CHARGES GENERAL du DOMAINE ainsi que par
les décisions de son ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE GENEEALE;

SECTION IT =~ 77
RISQUES CIVILS - ASSURANCES

1 - La responsabilité du fait de 1'ensemble immo-
bilier, de ses installations et de ses dépendances, constituant
des parties communecs, ainsi que du fait des préposés de la
copropriété, a 1'égard de l'un des copropriétaire’s, des voisins
ou de tiers quelconques, au point de vue des risques civils et
au cas de poursuites en dommages et intéréts , incombera aux
copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts dans
la copropriété des parties communes., '

Toutefois, si le dommage est imputable au fait per-
sonnel d'un occupant, non couvert par une assuraicecollective




la responsabilité restera & la charge de celui-ci.

Il est expressément spécifié et convenu gu'au titre
des risques civils et. d€ la responsabilité en cas d'incendie,
les copropriétaires sont réputés entretenir de simpies ran-
ports de voisinage et sont considérés comme des tiers, les
uns vis a vis des autres, ainsi que devront le reconnaitre at
l'accepter expressément les compagnies d'assurances.

2 - Le syndicat devra prendre la suite des poli-
ces qui auront été contractées par le constructeur.

-1 devra, le cas échéant, leur faire apporter Tous
avenants nécessaires afin d'étre notamment assuré contre les
risquies suivants:

- En valeur & neuf, l'mcendxe, 1a foudre. les ex-
plosions, les dégats quelconques causés par l'électricité, et
s'il v a lieu, par le gaz et les dégats des eaux (avec renoncia-
tion au recours contre les copropridtaires occupant un appar-
tement ou un local).

- En garantie illimitée, le recours des voisins
et le recours des locataires.

- La responsabilité civile pour dommages causés
aux tiers par l'immeuble (défaut de réparations, vices de
construction ou de réparation, etc...), le fonctionnement de
ses éléments d'équipement ou services collectifs, ou par les
personnes dont le syndicat doit répondre ou les chosas qui
sont sous sa garde

En apphcatlon des stipulations ci-dessus,
1'ensemble 1mob111er fera l'objet d'une police globale mulii-
risques couvrant son ensemble, tant en ses parties communes
que privatives,

. Autant que possible,l'assureur déterminera les
quotes-parts de primes afferentes aux différents éléments
d'équipement et parties communes cn fonction de la spéciali-
sation des charges. Tant que cette détermination ne pourra
étre effectuée, l'ensemble de la prime sera porté en charge
générale et supporté & ce titre par tous les copropriétaires.

Les surprimes consécutives a l' ntilisation ou 2
la nature particulidre de certaines parties privatives ou par-
ties communes spéciales incomberont aux seuls coproprié¢rai-
res intéressés. :

Les questions relatives 2 la natare et 3 l'imper-
tance des garanties seront débattues par 1'ensemble des co-
propriétaires. Les polices seront souscrites, rcnouvelees .
et remplacées par le syndic,

3 - Les copropriétaires qui estimeraient insufii-
santes les assurances collectives pourront toujours souscrire
en leur nom personnel, une assurance complémentaire. lls en
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paieront seuls les primes, mais auront seuls droit & l'indem-
nité a laquelle elle peut donner lieu.

: . 4 - &- Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer
a ses frais, en ce qui concerne son propre lot :

_ - le mobilier y contenu ainsi que tous les
embellissements et installations intérieurs réalisés par lui.

- le recours des voisins contre l'incendie,

'explosion, les accidents causés par 1'électricité, le gaz le cas

échéant et les dégats des eaux
- et sa responsabilité civile personnelle.

- b) - Les assurances ci-dessus visées devront
étre faites par une compagnie notoirement solvable, le syndic

pourra en demander la justification ainsi que du paiement de
la prime & tout moment. '

5 - En cas de sinistre, les indemnités allouées
en vertu des polices contractdes au nom du syndicat seront
enceissées par le syndic, '

Toutefois, 1Assenblée des copropriétaires pourra
fixer le montant maximum que le syndic pourra ainsi encaisser
au-dela duquel les fonds devront étre déposés en banque a un
compte ouvert au nom du syndicat dans las conditions fixées
par l'assemblée.

6 - Les indemnités de sinistre seront alffectées
par privilege aux réparations ou & la reconstruction,

SECTION 111
RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle,l'assem«
blée générale des copropriétaires dent les lots composant le
batiment sinistré peut décider, & la majorité des voix de ces
copropriétaires, la reconstruction de ce batiment ou la remise
en état de la partie endommagée,

Dans le cas ou la destruction affecte moins de la
moitié du batiment, la remise en état des obligatoire, si la ma-
jorité des copropriétaires sinistrés la demande,

. Les copropriétaires qui participent a2 1'entretien
du bitiment ayant subi les dommages sont tenus tous de parti-
ciper dans les m&mes proportions et suivant les mémes régles
aux dépenses des travaux.- :

Si la décision a été prise, dans les conditions ci-
dessus prévues, de ne pas remettre en état le batiment sinis-
tré, il est procédé a la liquidation des droits dans la copro-
priété et a l'indemnisation de ceux des copropriétaires dont
le lot n'est pas reconstitué,le syndic recevant expressément
compétence et pouvoirs a cet effet.

e e i . e St et
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SECTION 1V
LITIGES ET DISPOSITIONS DIVERSES
I-Litiges -

Sans-préjudice de 1'application des textes spdciaux
fixant les délais plus courts, les actions personnelles nées de
l'application du statut de la copropriété fixé par la loi du 10
juillet 1965 entre des copropriétaires ou entre un copropris-
taire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les
décisions des assemblées générales, doivent a peine de dé-
chéance, &tre introduites par les coprepriétaires opposants
ou défaillants, dans un délai de deux mois a compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence
du syndic ainsi qu'il a été dit ci-dessus.

D'une fagon générale, les litiges nés de l'applica-
tion de la 1oi du 10 juillet 1965 sont de la compétence de la
juridiction du lieu de la situation de l'immeuble, et les actions
soumises aux regles de procédure de la section VII du décret
du 17 mars 1967.

Les copropriétaires conservercnt la possibilité
de recourir a l'arbitrage dans les conditions de droit-commun
du livre troisiéme du Code de Procédure civile.

Il - Inexédcution des clauses et conditions

e e e et

En cas d'inexécution des clauses et conditicns
imposées par le présent réglement, une action tendant au
paiement de tous dommages et intédréts ou astreintes, pourra
étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect
des dispositions de l'article 55 du décret du 17 mars 1567,

_ Pour le cas ou l'inexécution serait le fait d'un lo-
cataire ., l'action devra &tre dirigée a titre principal contre
le propriétaire bailleur,

Le montant des dommages-intéréts ou astreintes
sera touché par le syndic, et dans le cas ou il ne devrait pas
étre employé a la réparation d'un préjudice matériel ou parti-
culier, sera conservé a titre de réserve spéciale, sauf déci-
sion contraire de l'assemblée des copropriétaires.

II1I - Domicile -

Domicile est élu de plein droit dans 1'ensemble
immobilier pour chacun des copropriédtaires et les actes de
procédure y seront valablement délivrés a défaut de noutfi-
cation faite au svndic de son domicile réel ou élu dans les
conditions de l'article 64 du décret du 17 mars 1967
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- DONT ACTE. -

Comprenant :

Pages : cent trente six

Ligne nulle : aucune

Mot nul : un

Chiffre nul : aucun

Blancs Barrés :sept

FAIT ET PASSE A NICE

54, rue Arson,

Dans les bureaux de Monsieur MAURA

La lecture du présent acte a &té& donnée au
comparant et la signature de celui-ci sur ledit acte
a &té recueillie par le Notaire associé soussigné

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT
Le vingt neuf février =

Et le Notaire associé a lui méme signé le
méme jour

.

——
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Fiche de role de TAXES FONCIERES

Page 1 of 1

Fiche de role de TAXES FONCIERES
REDEVABLE(S) ler débiteur légal ou fonctionnaire Gestionnaire' ou 2¢ débiteur
logé légal

Désignation XXX
Adresse JDK 1T0

464 GRANDE LIGNE

SAINT ALEXIS QC

CANADA
Dt réel|Dém|N°
MAJI(lj | P| | MDKT5R | |
Commune 83 0 129 SIX FOURS LES PLAGES 129
Adresse batie 1 HAM DU LUBERON
Service DGFiP CDIF/CDI : 4101 Sect. foncier/SAID : 111 Trésorerie : 014
Compte propriétaire W00430M
Année d'imposition 2023 Réle : 221
N° facture 2383456572160
Total Cotisation bati 1 486 Dégrévement ECF Montant impot 1543
Total Cotis. non bati Dégrévement JA-CL Non valeur
g;z;nT)iEBgtliltres ll;teagtrevement JA Base exo ECF
Dont TASA
Dont TEOMI Caract TF H CodRol BO
Total Frais 57
Bati Commune Syndicat Inter-Co  .2* GEMAPI TEOM TOTAL

spéciales
Taux 38,81 5 0,182 0,513
Adresse 0001 HAM DU LUBERON (Rivoli : A400) P: 8,381
Base 234 234 234 234 234
Cotisation 91 12 1 21
Cotisation 125
lissée
Adresse 0006 PL DES ALPILLES (Rivoli : 0027) P: 8,81
Base 2552 2 552 2 552 2 552 2 552
Cotisation 990 128 5 13 225
Cotisation 1361
lissée
file:///C:/Users/fbretagne01/AppData/Local/Temp/FicheRoleTF .html 15/04/2024



Fiche de role de TAXES FONCIERES
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Fiche de role de TAXES FONCIERES

REDEVABLE(S)

ler débiteur légal ou fonctionnaire

Gestionnaire ou 2¢ débiteur

logé légal

Désignation XXX
Adresse JDK 1T0

464 GRANDE LIGNE

SAINT ALEXIS QC

CANADA
Dt réel|Dém|N°
MAJI(lj | P| | MDKT5R ||
Commune 83 0 129 SIX FOURS LES PLAGES 129
Adresse batie 1 HAM DU LUBERON
Service DGFiP CDIF/CDI : 4101 Sect. foncier/SAID : 111 Trésorerie : 014
Compte propriétaire W00430M
Année d'imposition 2022 Réle : 221
N° facture 2283455884484
Total Cotisation bati 1 407 Dégrévement ECF Montant impét 1 461
Total Cotis. non bati Dégrévement JA-CL Non valeur
g;z;nT)iEBgtliltres ll;teagtrevement JA Base exo ECF
Dont TASA
Dont TEOMI Caract TF H CodRol BO
Total Frais 54
Bati Commune Syndicat Inter-Co  .2* GEMAPI TEOM TOTAL

spéciales
Taux 38,81 5 0,186 0,457
Adresse 0001 HAM DU LUBERON (Rivoli : A400) P: 8,53
Base 218 218 218 218 218
Cotisation 85 11 1 19
Cotisation 116
lissée
Adresse 0006 PL DES ALPILLES (Rivoli : 0027) P: 8,53
Base 2435 2435 2435 2435 2 435
Cotisation 945 122 5 11 208
Cotisation 1291
lissée
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